CURADURIA URBANA No. 1 DE BUCARAMANGA
Arq. LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO
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El suscritoc CURADOR URBANO No. 1 DE BUCARAMANGA,
en uso de las facultades que le confiere el Decreto No. 0284 de 2017,
Acuerdo 011 del 21 de mayo de 2014 “Plan de Ordenamiento Territorial de Bucaramanga”, :

2014-2027 y de acuerdo con fa soficitud elevada por los propietarios, expide.

CONCEPTO DE NORMA URBANISTICA N° 0002-20

Ficha Normativa Sector 9
DATOS GENERALES Ubicacion Ficha Normativa
NUMERO PREDIAL: 01-05-0120-0006-000
SOLICITANTE: DIEGO ALEXQEBEW
DIRECCION: CALLE 31 50CC-44
COMUNA: 4 OCCIDENTAL
BARRIO: SANTANDER _
ESTRATO 3 o @'o
TIPO DE EDIFICACION Material MATERIAL %‘2
ACTUAL N Fisos 1 ‘?705@\“/\
CONSTRUCCIONES Colindancia | N° Pisos| Voladizo =
VECINAS Norte 1 0,00
Sur 1 0,00
Oriente
Occidente
[ ZONANORMATIVA | 8 | Atributos del Predio
Area del Prediols 108,00 m2
Frente del prediofs 6,00 il
Suj i r
e
Area de Actividad R-4 v
Zona Geoeconémica Caod.. 22
Urbana (ZGU) ($*m2) 72000 BIC NO
Clasificacién del Suelo: URBANO / Area de influencia de BIC NO
Tratamiento Urbanistico: TRA-2 7 Utilidad Pablica NO
z Goupaoiin — ZONA 13 Amenaza y Riesgos Municipal
1. AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO
(Ver Anexos Para descripcion detallada de unidades de usos permitidas)
Categorias De Uso Y Unidades De Uso Permitidas
Principal vivienda
COMERCIO Complementario 1,2,/3,4,5
Restringido
Principal 14, 15, 16, 20, 22, 25, 28, 43
SERVICIOS Complementario 15, 16, 17, 18, 20, 21, 24, 27, 33, 36, 37, 48
Restringido
Principal 79
DOTACIONAL . 53, 54,55, 56, 57, 58, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 68, 69, 70, 71, 72,73, 77, 78,
Complementario 80, 81, 84, 92
Principal 96, 97, 98, 102, 107, 110, 118, 122
INDUSTRIAL Complementario ; 99,103, 112, 115, 117,119
Restringido

Nota: Ver condiciones de Usos y distancias contra dotacionales segun lo indica el art 349 del Acuerdo 011 de 2014. Para licenciar un proyecto con usos con venta
y consuro de bebidas alcohdlicas, asi como servicios de alto impacto-prostitucion y actividades afines debe traer a viabilidad de uso expedida por la secretaria de
planeacion del municipio de Bucaramanga.

EDIFICABILIDAD Alslamiento Tratamiento de Mejoramiento Integral VIS y VIP
Sector 5 N° de Pisos Lado Min (m) Area Min (m2)
Subsector: 5A De 1 a 2 Pisos 2.00 6,00
Frente: Todos los predios De 3 Pisos 3,00 9,00
Indice de Ocupacién: 0,70 Aislamiento Tipologla Alslada, p y aislada desde el 4° piso con plataforma.
Indice de Construccién: 2,10 N* de Pisos Aislamiento
Altura Maxima Permitida: 3 Posterior Lateral
Tipologia Edificatoria Continua De 1 a 2 Pisos 3,50 3,00
Tipologia Edificatoria Continua De 3 Pisos 3,50 3,00
N° de Pisos Aislamiento Posterior De 4 Pisos 4,00 3,00
De 1 a 3 Pisos 3,50 De 5 a 6 Pisos 5,00 3,00
4 Pisos 4,00 De 7 a 8 Pisos 6,00 3,00
De 5 a 6 Pisos 5,00 De 9 a 10 Pisos 7.00 4,00
Antejardin: 2,00 De 11 a 12 Pisos 8,00 5,00
Retroceso Frontal: N/A De 13 a mas Pisos 9,00 6,00
Voladizo Ver Pag 4 Parqueaderos: Segtin Uso y estrato
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NORMAS DE INTERES GENERAL - P.O.T
MMObmmPMOquMM comercia, sanvicio y vivienda gue exceda de cinco (5) plsos dabara sar
dotado del servicio de ascensor.

2. ARTICULO 284° Los equipos para edificaciones e instalach peciales, Seran iderados como parte integrante de las edificaciones a las cuales prestan sus servicios y en
consecuencia deben cumplir con sus caracteristicas de volumetria, aislamientos {frontales, laterales, posteriores y entre edificaciones) y retrocesos, sin perjuicio del cumplimiento de las
damas normas especificas y normas té lombi g lativas a sus condici . ublcacion y funci i R

3. ARTICULO 165° En predics esquineros, la rampa de acceso al sétano o semisétano debera localizarse sobre la via secundaria y al fondo del predio con respecto a fa via principal
LAA omo o establece el presente Hian de Urcenamiento | eMmional, para la planincacion, aiSeno, construceion Yy/C agaptacion @e 105 anaenes de 1as Vias urbanas el MUNICIPIo y en
todos les proyecies de urbanizacién y construccin, se deben fener an susnts sdemd de les disposisi contenides en ol Manual pare of Disefio y Construocién del Espacie Publios
de Bucaramanga (MEPB), Cuadro 17 y 18
5. ARTICULO 268° Las rampas vehiculares de acceso a las edificaciones, deben dar cumplimiento a los siguientes parémetros de diseflo:
4. ESW@rUDICa0as gentro ael paramento ae CONSITLICCION, INCIUYENQO aqueNios Casos en oS que se CONSITUYan SOTANOS y/o SeMISOLanos.
1!:. Tener un ancho libre minimo de cinco metros (5 m) y maximo de siete metros (7 m).
c. Pendiente maxima del dieciocho por ciento (18%).
d. Para acceder a sotanos, semisétanos, o placas hasta un metro con cuarenta centimetros (1.40 m) por encima o por debajo del nivel del andén, las rampas vehiculares pueden
localizarse dentro del paramento en las areas de aislamiento lateral (aplicable para tipologia aislada) y/o posterior, sin superar un metro con cuarenta centimetros (1.40 m) por encima del
nivel del terrenc. En ningun caso pueden construirse cubiertas o cubrirse el area de aislamiento lateral y/o posterior.
e. En sectores sin antejardin el inicio de la rampa debe retrocederse minimeo un metro (1.00 m) hacia el interior del paramento de construccién.

f. A partir de la entrada en vigencia del presente Plan de Ordenamiento Territorial, los accesos y salidas vehiculares de todas las nuevas edificaciones o todas aquellas que sean
medificadas, ampliadas. reconocidas yio licenciadas deben instalar y mantener en funcionamiento un sistema visual y auditivo de alertas que advierta a los peatones que circulan por los
mmnwﬂaom&mmimmmmw«alaapeﬁumdelupumndem vehicular e indicar con una luz roja Intermitente
cuando la puerta este abierta, acompafiado de una alarma sonora que no puede sobrepasar los cincuenta decibeles (50 db) como ruido de emision. Estas alertas sonoras se deben
apagar en el horario comprendido entre las siete de la noche (7:00 pm) y las siete de la mafana (7:00 am), dejando en funcionamiento el sistema visual de alerta.

6. ARTICULO 274" La altura maxima de una edificacion. Es el namero maximo de pisos permitidos en una construccién, contabilizados segiin lo establece el Articulo 277° "Nivel cero
(N. 0.00)" pava ta corabilizacion de alturas del Naevo Plan P.C.T, on tada oo e tos Tremites ted predio a parti et ivel del anidén adyaterite y hasta ol nivel superior de s cabiera del
dltimo piso. Los mezzanines yi/o altilios se contabilizan como piso util.

e MR VLY 400 LUIGWEY. 0T UEINIY Liae LUt g e WY U D 1IIUD S Visla ue dila UL MUS wunnival iaesial U PG I LA MIIEUAUCD YOLH IaD, UUIUY 11V o
permiten vanos de ningun tipo.

8. ARIICULO 2¥b™ Keliro de construccion en esquina, con ochava, chafian o simiiar. | oaa eameacion en esquina, que no requiera antejarain, y cuyo anden sea igual o Inferor a ires
metros con sesenta centimetros (3.80m) debe cumplir con un retire de construccion en forma de ochava, chaflan o simitar.

9.  El radio minimo para la aplicacion del retiro de construccién en la esquina, en areas de actividad residencial es de tres metros (3.00 m) ¥ en otras areas de actividad es de cinco
|metros (5.00 m). Toda forma geométrica diferente a ochava o chaflan debe quedar inscrita dentro de los radios antes determinados.

10. ARTICULO 358°. Cuota minima de parqueo asociada a los usos. Esta cuota se establece a partir del area generadora teniendo en cuenta que la norma urbanistica determina las
cuotas minimas de cupos de parqueo que deben proveerse en cada proyecto objeto de licencia, asi come sus dimensiones minimas. Paragrafo 3. En los casos en que existan predios
pertenecientes a urbanizaciones con uso de vivienda que cumplieron con sus cupos de parqueo en areas comunes para parqueo, que se encuantren rodeados por vias peatonales que
no permiten el acceso de vehiculos al predio y que pretendan ampliar, medificar o subdividir su drea construida cumpliendo con las normas definidas en la Ficha Normativa, podran
oblener su licencia de construccion sin que se haga exigible of cumplimiento del cupo de parquec asociado al uso.

Paragrafo 4. Sin perjuicio de lo establecido en las demas normas vigentes, el requisito de cupos de parqueo exigidos para los diferentes usos debe cumplirse mediante su pago al Fondo
Compensatorio por cupe de Parqueo o aquel que se destine para tal efecto, o mediante gestion asociada, cuando:

1. Se trate de solicitudes de licencia de adecuacion ¥y no se planteen los cupos dentro de la edificacion existente.
Z,MMMMManmmmmmmwﬁw redeados de vias peatonales en las que no se permite la circutacion restringida de
vehiculos.

Paragrafo 5. Todos los predios ubicados sobre vias peatonales que permiten la circulacion restringida de vehiculos o sobre vias vehiculares con algun tipo de restriccién, incluidas las
vias exclusivas del sistema integrado de transporte masivo, deben cumplir con la cuota minima de estacionamientos dentro del paramento de construccion del predio. En estos casos
deben solicitar ante la autoridad de transito el permiso correspondiente para el ingreso de los vehiculos a los parqueaderos de los predios.

11. ARTICULO 111° NUMERAL 5 La altura minima de los sardineles debera ser de quince centimetros (15cm), la altura del sardinel se igualara a la de calzada para los accesos
'Wmamwwixoembnmywhsmmmmmrwmdebadwﬁ itados. La pendi del sardinel sera igual a la pandiente de la calzada.

12. Lapendion&alonglmdinaldelnndéndabesariguula[adelamlzadaydebouhmunapendlematranmlhachhmlzmenel rango entre el 1 y el 5 % la superficie de los
andenes debe ser continua, no se permite gradas o resaltos.

13. Todo proyecto segun la norma NSR-10 de 2010 debe presentar estudio de suelos desde en un piso en adefante.

1a. lanmencuanmmamummmnemummﬂmmm.mvmﬂmmn.qunamc:enelpmw,aaacummalmmmmm lecnico de Instalaciones Ligtncas
(RETIE), establecido en la Resolucié NO. 181284 del 6 de agosto de 2008 del Ministerio de Minas y Energla.

To.Resolucion 1294 ge ZUUY “Por medio Ge la cual Se adopta el manual ge normas tecnicas para el control de erosion y para la realizacion de estudios geologicos, geotecnicos e
hidrologices en area de jurisdiccion de la COMB"

16. Resoluccion 1273 de 2011 "Por la cual se regiamenta el desarrollo de obras de movimientos de Tierra” CDNIB.

17. ARTICULO 226° Zonificacién de restricciones a la ocupacién. Todos los predios deben cumplir con las condiciones de manejo, estudios técnicos especificos y demas
condicionantes a la ocupacion establecidas en las fichas técnicas de la Zonificacién de restricciones a la ocupacion que forman parte del articulado del p Plan de Ord i
Territorial, las planchas 6 de las fichas de cada sector normativo y e plano U89 Zonificacion de restricciones a la ecupacion.
Paragrafo 4. Para el desarrollo de un predio se debe cumplir con las condiciones de manejo consignadas en la respectiva ficha técnica segun la zona a la que pertenezca. Si un predio se
encuentra localizado dentro de mas de una zona con restricciones a la ocupacion, se debe cumplir con las exigencias sobre estudios técnicos, acciones de prevencion, mitigacién y
control, y demas condicionantes de la zona de mayor restriccion. Para el caso de la edificabilidad se deben respetar en cada predio los Indices y las alturas establecidas en las fichas
normativas, primande las limitaciones a la ocupacién y edificabilidad segun la zona o© zonas de restricci a la ocupaci que le aplique.
Partgnfos_Lnlhnihcinnudebloﬂiﬁudandemmonesahmmwnpdmnsobfemdastas‘ 45 normas urb , en especial las refe a tratamientos, areas de
actividad, régimen de usos del suelo, edificabilidad, entra ofras.

Mg A s . 8 MY M et M W, WU Y ] IR Mt | B S e e ] e

patios o vaclos. Las areas de servicio como garajes, cuartos técnices y depésitos podran lluminarse artificialmente y ventilarse indirectamente a través de otros espacios de servicio, por
ductos o buitrones, o por medios mecanicos. Paragrafo 1. Los aislamientos y dimensiones de vacios y patios deben cumplir con lo establecido en la presente norma. Paragrafo 2.
Ademas de las normas aqui establecidas, en el tramite de licencias, los Curadores Urbanos deben garantizar el cumplimiento de las normas relacionadas con habitabilidad.

AL B G G M T A e et AR

19. ARTICULO 272° Cuando un proyecto de construccion proponga patios o vacios interiores se debe cumplir con los sigulentes requerimientos:

1. Para edificaciones con alturas entre uno (1) y tres (3) pisos, el lado menor del patio debe ser minimo de tres metros (3.00 m) y el 4rea del patio debe ser mayor o igual a nueve metros
cuadrados (9.00 m?).

2. Para edificaciones con alturas iguales o mayores a cuatro (4) pisos y hasta seis (6) piscs: el lado menor del patio debe ser minimo de tres metros (3.00 m) y el 4rea del patio debe ser
mayor o igual a doce metros cuadrados (12.00 m?).

3. Para edificaciones con alturas mayores a seis (6) pisos: el lado menor del patio debe ser minimo de cuatro metros (4.00 m) y el drea del patio debe ser mayor o igual a dieciséis metros
cuadrados (16.00 m?).

Paragrafo 1. Las dimensiones antes establecidas deben mantenerse desde el primer piso hasta la cubierta de la edificacién.

Paragrafo 2. Cuando las dimensiones y/o dreas de los vacios sean a las aqui establecidas, se bilizan como buitrones y por ende como érea construida. En éstos casos
solo se permiten ventanas a partir de un metro con ochenta centimetros (1.80 m) del nivel de acabado de piso, es decir ventanas altas.

ARTICULO 290° Literal 3. Aislamiento o retroceso frontal. Distancia libre de construcciones y cerramientos, tratada como zona dura arborizada, = &
de propiedad privada, prendida entre la fachada frontal y el lindero del predio contra el espacio pablico o andén. En dreas de actividad - ::
residencial estd zona puede ser tratada como zona verde empradrizada O |
Los aislamientos o retrocesos frontales se aplican segun la altura de las edificaciones en dimensiones de dos (2.00 m), tres (3.00 m), o cuatro :3

(4.00 m) entre el antejardin y el paramento de construccién, distancia que debe conservarse desde el primero hasta el Ultimo piso, tal como

aparece en el siguiente cuadro.

No obstante Io anterior, para los predios ubicadas en la zona centro y el eje de la Carrera 27 entre la Avenida Quebrada Seca y la Calle 67, tal

como se delimita en el siguiente grafico, el retroceso frontal debe ser de cuatro metros (4.00 m) independiente de la altura de las edificaciones.

ARTICULO 264° En los casos de adificaciones de diez (10) a veinte (20} pisos (incluidos aquellos destinados 2 parqueaderos), grandes
rficies com les (alm de grandes superficies, supermercados y centro comerciales, en predios de mas de mil quinientos metros

“Nus e e
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1. PARQUEADEROS
Cuadro N° T4. Cuota minima de parqueos para el uso de vivienda. Relacion Cupo minimo de cugggE:Ev :::J QNUEESOP‘SA::UN
Parqueo un cupo por cada # de unidades de vivienda
USO Y ACTIVIDAD
Uso Categoria | Estrato1 | Estrato2 | Estrato 3 | Estrato 4 | Estrato 5 | Estrato 6 VIVIENDA.
Residentes (R) 1x7 viv 1x5 viv 1%3 viv 1x1 viv 1.5x1 viv 2x1 viv
Visitantes (V) IX12viv | 1x12viv | 1x8viv | 1Bviv | 1x5viv | 1x4viy |08 CuPos de parqueo para motos
VIVIENDA deben caicularse a partir del numero de
Motocicletas (M) X7 R 5 R 3x3R N3V 1x5V 1x5V |cupos de parqueo de vehiculos para
Bicicletas (B) 1x12 viv 1x12 viv 1x8 viv 1x6 viv 1x5 v 1x4 viv E:;“;acupos por unidad de vivienda
CUADRO N° 75. EXIGENCIAS DE CUPOS DE PARQUEO PARA EL USO DE COMERCIO Y estrato cinco (5) se calculan para la
SERVICIOS EN RELACION CON EL AREA GENERADORA totalidad de ias viviendas dei proyecto,
N° UNIDADES PP-V PP-V de modo que algunas pueden contar con
uso N - - - dos unidades de parqueo y otras con
DE USO ESTRATOS 1,23 ESTRATOS 458 luna. Ejemplo para diez (10) unidades de|
COMERCIO vivienda se deben proveer en total
" quince (15) cupos de parqueo para
Uso domestico 1,2 1X110 m2 1X70 m2 sdentes o tahes a8 Ios
Comercio general 3,4,5 1X90 m2 1X50 m2 inmuebles.
Comercio y servicios a los vehiculos |6, 7, 8 1X90 m2 1X50 m2
Comercio de licores 9 1X90 m2 1X50 m2 COMERCIO SERVICIOS
Al por mayor 10, 11 1X80 m2 1X50 m2 DOTACIONAL
Uso y consumo personal 12 1X80 m2 1X50 m2
Grandes superficies 13 1X80 m2 1X50 m2
SERVICIOS
Parqueadero 14 N/A N/A
15,16, 17,18 1X90 m2 1X50 m2
Cafeterias, restaurantes
19 1X90 m2 1X40 m2
Otras actividades de servicios <0, 21é32‘ 43, 1X100 m2 1X50 m2
Servicios veterinarios 25,26 1X80 m2 1X50 m2
Actividades de agencias de viajes 27 1X100 m2 1X50 m2
Alojamiento y hoteles (NTSH 006)" 28,29 Ver el paragrafo 1 del presente articulo. En unidades de uso de
ojamiento y hoteies ) escalas zonal y metropolitana, adicional
30 1X100 m2 1X70 m2 Wi eutablacicies: Sacti ol Usd;
Entretenimiento o% 9, 84 Shlaxeo ma 1X50 m2 Hebm prowmire L, (1) pargusmdero pa
35 cargue y descargue por cada
36,37,38,39 [1X90 m2 1X50 m2 cuatrocientos metros cuadrados (400
Correo y telecomunicaciones m2) de érea generadora de
40 N/A N/A parqueaderos. (servicios dotacional) *
Mantenimiento y  reparacion  de Para ?ﬁdﬁﬂﬁﬂ de umdﬂde: d: L;‘D
- - - consultar cuadros anexos N° 1, 2 y
vehlcu'llos pa::s piezas y maquinaria|41, 42 1X90 m2 1X50 m2 s s hidng. o o dl
¥ EqpO PRERGO grupo Alojamiento y Hoteles tengan
o f: < salones de reuniones, conferencias y/o
Especaaliza_dos, prof.esionales y 43,44 45 46, 1X100 m2 1X70 m2 s o L ilow peovos salcionskmenie
técnicos (oficinas) 47
un cupo de parqueo por cada diez
Intermediacién financiera 48, 49, 1X100 m2 1X60 m2 b, sy s s
de estos usos © 4rsas. Cuando s&
Actividades de esparcimiento 50, 51 1X100 m2 1X60 m2 licencien locales o espacios con “uso’
cio ylo servicios, y /o dotacional
Servicios de impacto urbano 52 1X70 m2 1X60 m2 debe quedar establecido en la licencia

CUADRO N° 76. EXIGENCIAS DE CUPOS DE PARQUEOS PARA EL USO DOTACIONAL

de construccion el “grupo de uso y
escala” a partir de los cuales se calculan

los cupos de parquec exigidos para

dichas areas. Las unidades de uso o los
usos especificos que pueden

desarrollarse en las dreas para comercio
y/o servicios, estaran determinados por

el numero de parquecs que se provean y

el area de la cuota minima de parqueo
exigida segun el drea generadora
determinada en este Cuadro. Las

unidades de uso de escala "LOCAL A’

deben proveer un cupo de parqueo si su
4rea supera los cincuenta RtroS|

cuadrados (50 m2) de drea generadora.

EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS
Educacién ;j S%755,96.[1X170 m2 1X110 m2
Servicios de salud 58, 59, 60 1X100 m2 1X90 m2
Servicios sociales 61,62,63, 64 1X180 m2 1X140 m2
A etvidudes oo |65:68.67

Centros de culto 68, 69, 70 1X130 m2 1X100 m2
1EQUIPAMIENTO DEPORTIVOS Y RECREATIVOS
Actividades deportivas 71,72,73,74 |1X130 m2 |1x100 m2
SERVICIOS URBANOS BASICOS

Servicio a la comunidad 259 g%'! 271 ;’; 1X140 m2 1X100 m2
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Abastecimiento de alimentos 83,84 1X140 m2 1X100 m2 INDUSTRIAL
fetvidnies “fmeeiias Ty pompasl ., 1X160m2  |1X130 m2
funebres
Transporte 88, 89 1X140 m2 1X100 m2 Todas las edificaciones deben cumplir
con la exigencia de parqueaderos para
motocicletas y bicicletas, que resufta de
Eliminacién de desperdicios y aguas proveer como minimo un (1) cupo de
residuales, saneamiento y actividades|90 1X190 m2 1X140 m2 estac!onam!ento para .molo pn
Srilines estacionamiento para bicicleta, por cada
. cinco (5) cupos de parqueo de vehiculos
Suministro de electricidad, gas, agua, (automéviles o camionetas sumando P.P
comunicaciones y demis servicic;s 91,92,93 1X180 m2 1X140 m2 + V). Para estos cupos también rigen las
s P aproximaciones establecidas en el
Otras actividades empresariales 94, 95 1X90 m2 1X70 m2 Artioudo 358° “Cusla inlakita de
CUADRO N° 77. EXIGENCIAS DE CUPOS DE PARQUEO PARA USO INDUSTRIAL asociada a los usos” del presente plan.
ESCALA P.P v Por lo menos la mitad de los cupes de
parqueo privades deben tener las
INDUSTRIA TRANSFORMADORA Local A 1X100 m2 N/A dimensiones establecidas para parqueo
Local 1X100 m2 1X250 m2 de cargue y descargue: Ancho: Tres
metros con cincuenta (3.50 m) y largo:
Zonal 1X150 m2 1X300 m2 siete metros (7.00 m).
Metropolitana 1X300 m2 1X500 m2

ARTICULOS POT SEGUNDA GENERACION

Articulo 361. Cuotas de parqueo pata uso de vivienda. Teniendo en cuenta los criterios establecidos en este Plan de Ordenamiento
Territorial, se adopta el cuadro denominado “cuota minima de parqueo”

a) Los predios en sectores desarrollados clasificados como estratos1 o 2, en donde se solicite licencia de construccién VIP:
En predio individual no requerira la provision de cupos de parqueos. En caso de proponerse, los mismos deben ubicarse dentro del
paramento sin ocupar area de antejardin. En proceso de urbanizaciones o agrupaciones, las areas resultantes de la exigencia
de cupos de parqueo permanentes o de residentes, para visitantes, motocicletas y bicicletas deben manejarse como bienes comunes.
b) Los predios en sectores desarrollados clasificados como estratos1 o 2, en donde se solicite licencia de construccion VIS: -
En predio individual requerira la provisién de cupos de parqueos para residentes que deben estar dentro del paramento sin ocupar area
de antejardin. En caso de proponerse, los mismos deben ubicarse dentro del paramento sin ocupar 4rea de antejardin.
c) En los procesos de legalizacion de barrios o proyectos de mejoramiento integral, la Secretaria de Planeacién definira la norma
particular sobre la exigencia de cupos de parqueo

Articulo 362°. Cuotas de parqueo para usos distintos a vivienda. Las cuotas de parqueaderos privados para propietarios y/o
empleados (P.P) y para visitantes (V) que deben cumplir las edificaciones que se destinen a usos distintos al de vivienda, ser4 el resultado
de tomar como dividendo el 4rea generadora de parqueaderos del proyecto, y como divisor el valor que se asigna en las siguientes tablas
para los distintos usos en la proporcién y condiciones establecidas en el presente Plan. Adicionalmente debe cumplirse con las cuotas de
parqueocs para motocicletas, bicicletas, vehiculos de cargue y descargue y personas con movilidad reducida aplicando lo previsto en astel
articulo.

VOLADIZOS Articulo 261.Dimensiones méximas del Voladizo. {m) 4
) ] g Voladizo adicional (VAD) para Predios
P d
Perfil vial peatonal PVP / Perfil Vial Vehicular PVV TEERUiG cOn 4 Sin At i con Retroceso Frontal RF
Con Sin* RF (m) VAD (m)
PVP = a9.00 metros No No 2.00 0.40
PVP > a 9.00 metros 0,60 No 3.00 0.80
PV s a 9.60 metros 0,60 No 4.00 1.20
PVV > a9.60 metrosy < a 16.00 metros 1,00 0,60 * Los voladizos se permiten en zonas con
PVVz a16.00 metrosy < a 21.00 metros 1,20 0,80 perfiles viales mayores a 9.60 m y con andenes
PVV2 a21.00 metros 1,50 1,00 mayores o iguales a 2.60 m

a)  Las 4reas de los voladizos se contabilizan para el calculo del indice de construccion,
b) El voladizo proyectado sobre antejardin o andén, no se centabiliza para el calculo del indice de ocupacién.

c) No se permiten voladizos en predios sin antejardin cuyo andén tenga una dimension total menor a dos Metros con sesenta centimetros (260 m).

d) Si existe retroceso frontal entre el lindero del predio y la linea de paramento se pueden tener voladizos mayores al establecido segun el perfil vial, o
votadizo adicional segin lo contemplado en la tabla anterior.

e) Las edificaciones en altura con voladizos mayores a los aqui establecidos, construidos y aprobados antes de la vigencia de la presente reglamentacion y
que proyecten ampliaciones en altura, podran continuar aplicando la dimensién del voladizo existente, siempre y cuando cuenten con la licencia de construccién
y los planos aprobados en donde conste dicha dimensién.
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El perfil oficial del predio de acuerdo a la ficha normativa F-09 perfil vial, debe ser consultado a la secretaria de
Planeacién y fue enviado oficio, con el fin de establecer la informacion requerida; hasta gtanto no se obtenga

respuesta por parte de la entidad, quedara pendiente establecer el retroceso o no, del paramento de la
construccion y se haré la aclaracion a esta norma.

6. ZONIFICACION DE RESTRICCION A LA OCUPACION

FICHA TECNICA ZONA 13 - AREA DE AMORTIGUACION 2 DE LOS ESCARPES

Caracter sticas
* Zona plana de suelos suosuperic ales uue zorresponden a arenas gravo-arcillosas, camentadas generalmente por oxigos de hierrc soore mamos
arevssss « @ics ssnale so8: 95158 $.6'Ss Cesenian suscestbildad e amclificacier sisuca

2 Lazora presenta resincoidn gor MoOviM@nios en masa

AREAS OCUPADAS y NC OCUPADAS.

Categoria del sugio {Urbarc
Segur 2 defiride cor as ‘caas rormatves. Trles estudios tecr Cos espes FI0S CUS Se @516 /25072000 C 9 eizloren
Ocupacion e s = . L S
sa pearar aefin rrastrics onas de DCupacon ~C previetas e~ 'as fichas ~o'manas
|Es:Lc 02 de estabilidad ce ‘a uces {aicance y matcdo cgia vel cepitulo M € de la N5=-101 zue deten ‘ormar oane de cs
lestudizs de suelos Que s& Fresentas casa sclcluces de lice~cias Jrba~ sticas. 95705 €$123/0s Jde sueis lamc.er deden

Estudios técnicos | & p
i : la .ista-se 3 aser ge-cas ce 8 NSR-“C ¢ anorma g.ue o oo figue accons € susiirava
espelilicus =

No s€ Cerite Sons rucIIc s —ayoies a t'es (2 £:S0s £O° @8 CONC T:CNES O gUelas S0Sis Ias gue se nar e.dencedo

en |2 zone

Chras ce as'abiizesdn Io52 oz pre e~ T aumen'o e & orlis o1 33~ po-sate J8 csooelrssS o

ip;seej:'es c.andc se c=calize e~ predics ca orogieca
dcras de se~ ¢lo 2ubize de aicamariliscs tuar

a auordac amb
s§ trate ce 2oras pubicas sies celcaso Ennirguro

na o las

Acciones de lemaresas gres
prevencion mitiggacicn |Ce ©8 06 -@SCE S€ CerTile Cue TS @S1uC/CS C ASCONes DTOKRLesias to” avan & Jeseslacizac oo T atellacior ca ouos

y control predics u ot*as z=nas 3.2 tas
¢ 28C Or s3c/al pare agestor Ae
cs Pla~es de Acc on de la autonicas anto enta

Accicnes de educac on ), resgs de cesastres sejur /0 aslaklecdoena Tan

lunic o2 de Geston cel Siasgo v o )
Se decer acicar as Normas Gasiec~ zas cata aisiarienics =1~ Mos er taludes v cauces ente s ce azuerde z¢&nla
icdn 294 22 20C8 de 3 1B o la narma cue :a modif aue ad zione = sy ercade e~ |a NS=-10

ict.acelas

rou fu8 adic Sna ¢ sustitu;a =aa gsics asaTerlos ¢8 Jele 3 a7 A tCrma mas rest

Directnces especificas. i =
a gue a

g nantic <s~ a COMB ;& S sckhre vil~srabiidacd y "e8g0 ¢

“Segu~ics
Iq.e neLve L

Este concepto de norma urbana no autoriza la ejecucion de obras de infraestructuras o de construccion, ni la delimitacion del espacio publico y privados

Este concepto emifido no tienen caracter vinculante, “Los conceptos desempefian una funcion orientadora y didactica que debe realizar la autoridad publica bajo el
cumplimiento de los supuestos exigidos por la Constitucian y las leyes. El contenido mismo del concepto, sin embargo, no comprometera |a responsabilidad de las
entidades que lo emiten ni sera tampoco de obligatorio cumplimiento. Se entiende, mas bien, como una manera de mantener fluida la comunicacion entre el pueblo y la

administracion para absolver de manera eficiente y de acuerdo con los principios de economia, celeridad, eficacia e imparcialidad, las dudas que puedan tener las
ciudadanas y ciudadanos y el pueblo en general sobre asuntos relacionados con la administracion que puedan afectarlos” (Sentencia de la Corte Constitucional C-542 del
24 de mayo de 2005)

NOTA: Ver Anexos Para descripcion detallada de unidades de usos permitidas en el pag web de la Curadugia Urbana 1 de Bucaramanga en el link:
http:Hiwww.curadurialbucaramanga.com/cdigos-uso-de-suelos

FECHA DE EXPEDICION:
13 de Enero de 2020
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RESOLUCION No. 68001-1-20-0109 de 2020

Por la cual se concede una Licencia de Construccion en la modalidad de
DEMOLICION-CONSTRUCCION (OBRA NUEVA)

El Curador Urbano No. 1 de Bucaramanga,
Arquitecta Lyda Ximena Rodriguez Acevedo,
en uso de sus facultades legales otorgadas por la resolucion 0284 del 3 de octubre de 2017,
y en especial las conferidas por:
Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 400 de 1997, Ley 810 de 2003, Ley 1796 de 2016,
el Decreto 1077 de 2015, el Decreto 2218 de 2015, el Decreto 1197 de 2016,
el Decreto 1203 de 2017, la norma sismo resistente NSR-10, el Acuerdo 011 de 2014
“Plan de Ordenamiento Territorial de Bucaramanga”, vigente al momento de la radicacion, y

CONSIDERANDO:

1. Que los sefiores LUZ STELLA CRUZ VILLAMIZAR y VICTOR JULIO SALCEDO
CHACON identificados con las cédulas de Ciudadania N°. 63.312.721 y 91.230.516 en
su calidad de propietarios del predio localizado en la CALLE 31 No. 5 OCCIDENTE 44
BARRIO SANTANDER de la nomenclatura de Bucaramanga, identificado con el nimero
predial 010501200006000, matricula inmobiliaria 300-44696 de la oficina de
Instrumentos PUblicos de Bucaramanga, con un area de 108 metros? y cuyos linderos son
los consignados en la escritura No. 1941/1995 de la Notaria Octava de Bucaramanga, han
solicitado una Licencia de Construccion en la modalidad de DEMOLICION-
CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) para uso de Vivienda.

Que la solicitud de licencia a la que se hizo referencia en el numeral anterior, ha sido
presentada y tramitada de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.1.7 del
Decreto 1077 de 2015 modificado por el Articulo 6 del Decreto 1203 de 2017 y la resolucion
0463 de 2017, habiendo presentado los titulares todos los documentos que para tal efecto
son exigibles y dandose el tramite previsto en las normas que regulan la expedicion de
licencias de construccion.

Que en cumplimiento de lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de
2015, se cito a los vecinos colindantes del predio objeto de la solicitud de licencia, para
que se hagan parte y puedan hacer valer sus derechos, sin que a la fecha de expedicion
de este acto administrativo se haya manifestado o presentado algln interés en constituirse
en parte del tramite.
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Que en cumplimiento de lo ordenado en el articulo 2.2.6.1.2.2.2 del Decreto 1077 de 2015,
intervencion de terceros, el solicitante de la licencia instalé una valla en un lugar visible en
la cual se advirtio a terceros sobre la iniciacion de trémite administrativo, allegando al
expediente una fotografia de la misma.

Que de conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015, el
otorgamiento de la licencia determinara la adquisicion de los derechos de construccion y
desarrollo, ya sea parcelando, urbanizando o construyendo en los predios objeto de la
misma en los términos y condiciones expresados en la respectiva licencia. La expedicion
de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales
ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre
uno o mas predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos aun cuando sean
enajenados.

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077 de 2015,
modificado por el articulo 5 del Decreto 1203 de 2017, el titular de la licencia sera el
responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas adquiridas con ocasion
de su expedicion y extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en
desarrollo de la misma. Cuando los profesionales que suscriben el formulario Unico nacional
para la solicitud de licencias se desvinculen de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion
de la obra, deberan informar de este hecho al curador urbano o a la autoridad municipal
o distrital encargada de expedir las licencias, segun corresponda, quien de inmediato
procedera a requerir al titular de la licencia para que informe de su reemplazo en un
término méaximo de 15 dias habiles.

Que el proyecto objeto de solicitud fue revisado y aprobado de acuerdo con la normatividad
vigente por la division técnica de este despacho desde el punto de vista técnico, juridico,
estructural, urbanistico y arquitectonico, en concordancia con el articulo 2.2.6.1.2.2.3. del
Decreto 1077 de 2015.

Que el proyecto de construccion, debe contemplar en su disefio las condiciones que
garanticen la accesibilidad y desplazamiento de las personas con movilidad reducida, sea
esta temporal o permanente, de conformidad con las normas establecidas en la Ley 361
de 1997, el Decreto 1538 de 2005, el Decreto 1077 de 2015 y Normas Técnicas
Colombianas que tratan la accesibilidad a medios fisicos emitidas por el ICONTEC.

Que el titular de la licencia, tal como lo establece el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077
de 2015, debe instalar un aviso durante el término de ejecucidon de las obras, cuya
dimension minima sera de un metro (1.00 m) por setenta (70) centimetros, localizado en
lugar visible desde la via publica mas importante sobre la cual tenga frente o limite la
construccion que haya sido objeto de la licencia. En caso de obras que se desarrollen en
edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalara un aviso en
la cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia circulacion que

2
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determine la administracion. En caso de obras menores se instalara un aviso de treinta
(30) centimetros por cincuenta (50) centimetros.

La valla o aviso debera indicar al menos:

a. La clase y niimero de identificacion de la licencia, y la autoridad que la expidié.

b. El nombre o razdn social del titular de la licencia.

c. La direccion del inmueble.

d. Vigencia de la licencia.

e. Descripcion del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia especialmente al uso
0 usos autorizados, metros de construccion, altura total de las edificaciones, niumero
de estacionamientos y nimero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos.

La valla o aviso se instalara antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento
de campamentos o maquinaria, entre otros, y debera permanecer instalado durante todo
el tiempo de la ejecucion de la obra.

Que la ejecucidén de las obras debe realizarse de acuerdo al proyecto arquitectnico
aprobado, teniendo en cuenta las siguientes consideraciones técnicas y/o legales:

> El titular de la Licencia debe cumplir con las obligaciones urbanisticas, arquitectonicas
y estructurales adquiridas con la presente licencia y respondera por los perjuicios y
dafios causados a terceros con motivo de la ejecucion de las obras.
El constructor se responsabiliza de que la obra se ejecute de acuerdo con los planos
aprobados, cumplir con el paramento oficial, seguirse por los anchos de vias exigidos
en el concepto de norma urbanistica y conservar el aislamiento posterior totalmente
libre, para poder ser recibida a satisfaccion por la dependencia responsable de la
Alcaldia Municipal.
El proyecto debe dar cumplimiento a lo establecido en el “Manual para el disefio y
construccion del espacio publico de Bucaramanga”.
El proyecto estructural cumple con lo establecido en la Norma NSR-10.
Se debe construir extrictamente lo aprobado en el presente acto administrativo.
Esta aprobacion no implica ningun tipo de intervencién sobre espacio publico.
Durante la demolicion, deben apuntalarse los muros colindantes de los predios vecinos
y protegerse de aguas lluvias, para evitar el deterioro o caida de estos muros y prevenir
dafos a predios vecinos o terceros.
Se deben colocar mallas o cortinas protectoras hacia los predios colindantes y el espacio
publico para evitar que la caida de escombros pueda ocasionar accidentes a las
personas o dafios materiales a los inmuebles vecinos.
Los muros que demarcan los linderos deben levantarse dentro de los limites del predio
sobre el cual actta la presente licencia.
En el proyecto los muros en la mediania que funcionan como culatas hacia los inmuebles
vecinos, deben ser tratados como fachadas cerradas, con materiales de acabado que
no requieran mantenimiento.
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Los contadores de luz y gas deben ser instalados dentro del muro de paramento de
construccion (fachada del primer piso)

» Tener en cuenta los aislamientos de redes de energia eléctrica de alta, media y baja
tension, que afecten el predio, de acuerdo al Reglamento Técnico de Instalaciones
Eléctricas (RETIE).

Durante la ejecucion de las obras debe tenerse en cuenta lo establecido en la
Resolucion 0472 del 28 de febrero de 2017 del Ministerio de Ambiente, donde se
reglamente la gestion integral de los residuos generados en las actividades de
construccion y demolicion.

El propietario y/o titular de la licencia debe de cancelar las cbligaciones frente al sistema

de seguridad social de los trabajadores de la construccion durante la ejecucion de la
obra. Se debe informar oportunamente a esta Curaduria el momento de inicio de obras
con el fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 25 del Decreto Nacional
1703 de 2002.

Una vez iniciada la fase de construccion del proyecto, el interesado debe notificar de
este hecho al Cuerpo de Bomberos de su localidad, con un tiempo no mayor a 30 dias
calendario, para que se programen inspecciones de auditoria a la obra, para verificar el
cumplimiento de las condiciones de Seguridad Humana y Proteccion Contraincendio
posterior a los disefios aprobados por las entidades bomberiles, siguiendo el
Reglamento Colombiano de Construccion Sismorresistente — NSR -10, y las normas que
lo adicione, modifique o sustituya, ademas de una copia del certificado de aprobacion
de las instalaciones eléctricas segun RETIE y de las instalaciones de Gas Natural, de
acuerdo a lo establecido en el articulo 225 del Resolucion No. 0661 del 26 de junio de
2014 del Ministerio del Interior.

. Que una vez quede en firme esta resolucion, el propietario deberd cumplir con las
obligaciones urbanisticas, arquitectdnicas y estructurales que se deriven de ella, y
responder por los perjuicios causados a terceros, con motivo de la ejecucion de las obras.
El incumplimiento de las mismas, la ocupacion del espacio publico con cualquier tipo de
material, la no permanencia de la Licencia de Construccion, de los planos arquitectonicos
y estructurales en la obra y el no cumplimiento al horario reglamentado, implicara la
aplicacion de sanciones por parte de la autoridad competente.

. Que el incumplimiento de las obligaciones previstas en la presente resolucién, y demas
disposiciones urbanisticas vigentes, acarreara para el titular la aplicacion de las sanciones
previstas en la Ley 388 de 1997, la Ley 810 de 2003 y Ley 1796 de 2016, sin perjuicio de

las sanciones aplicables al responsable del proyecto.

En mérito de lo expuesto, el Curador Urbano 1 de Bucaramanga,

RESUELVE:




CURADURIA URBANA No. 1 DE BUCARAMANGA
Arq. LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO

CURADURIA URBANA 1
DEBUCARAMANGA

RESOLUCION No. 68001-1-20-0109 de 2020

Articulo 1°: Conceder la Licencia de Construccion en la modalidad de DEMOLICION-
CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) para uso de Vivienda a LUZ STELLA CRUZ
VILLAMIZAR, VICTOR JULIO SALCEDO CHACON con cédula(s) de Ciudadania NO.
63.312.721, 91.230.516 en su calidad de propietario(s) del predio localizado en la CALLE 31
No. 5 OCCIDENTE 44 BARRIO SANTANDER de la nomenclatura de Bucaramanga,
identificado con el nimero predial 010501200006000, matricula inmobiliaria 300-44696
de la oficina de Instrumentos Publicos de Bucaramanga, para que de acuerdo con la Norma
Urbanistica NUR0002-2020, que hace parte integrante de la presente Resolucion, efectle las
obras en concordancia con los planos y documentos técnicos aprobados y las disposiciones
urbanisticas y ambientales vigentes en la ciudad de Bucaramanga.

Paragrafo 1°: Las obras autorizadas por la presente resolucion son:

Licencia de construccion en la modalidad de demolicion de lo existente y obra nueva de una
edificacion de 3 pisos en cubierta placa plana destinada a vivienda multifamiliar, desarrollado
sobre un predio con area de 108.00m2, establecida en la matricula 300-44696, identificado
catastralmente con el nimero 010501200006000 y localizado en la calle 31 5 occ-44 barrio
Santander del municipio de Bucaramanga, el cual colinda con dos predios con construcciones
al Norte de 1 piso y al Sur de 1 piso. El area total construida es de 225.00m2. Se conforma
por los siguientes espacios: PRIMER PISO N+/-0.00: un parqueadero vehicular y de moto,
escalera para acceso a pisos superiores y una unidad de vivienda. SEGUNDO PISO N+2.88:
escalera para acceso a pisos superior e inferior y una unidad de vivienda. TERCER PISO
N+5.76: escalera para acceso a piso inferior y una unidad de vivienda. CUBIERTA N+9.00:
placa plana.

NOTA 1: Antes de iniciar la construccion se debe solicitar a la Secretaria de Planeacion que
confirme el perfil vial en sitio.

Area total intervenida: Corresponde a todas las actuaciones aqui aprobadas suman: 333.00m2
distribuidos asi:

Area Demolicién: 108.00m?2

Area de vivienda: 225.00m?2

Unidades de vivienda: 3 unidades

Unidades de parqueaderos: 1 unidad vehicular / 1 unidad de motos.

Producto de esta intervencién el drea total construida finalmente es de: 225.00m2. Areas que
se reflejan en los planos arquitectonicos

El acto administrativo no quedard debidamente ejecutoriado, hasta tanto no se efectle la
cancelacion de expensas, impuestos y derechos correspondientes. Estas obras no podran
iniciarse hasta tanto no se encuentre ejecutoriada la presente providencia.

Paragrafo 2°: Los planos arquitectdnicos, los planos estructurales, las memorias de célculo
y los estudios geotécnicos y de suelos, han sido debidamente aprobados por la Curaduria
Urbana 1 de Bucaramanga y hacen parte integral de la presente resolucion.
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Articulo 29: Reconocer a los profesionales responsables de los estudios y documentos
presentados, quienes con la firma en el formuiario Unico para ila solicitud de licencias
urbanisticas, declaran que conocen las disposiciones vigentes que rigen la materia y las
sanciones establecidas, asi:

. Al Arquitecto Sergio Moreno Salazar, con matricuila profesional A68032000-91489302, como
responsable legalmente de los disefics arquitecténicos v de ia informacion contenida en
ellos.

. Al Ingeniero civil Sergio Abril Rodriguez, con matricula profesional 68202-186825, como
responsable legalmente de los disefos estructurales, las memorias de calculo y de
informacion contenidas en ellos.

Al Arquitecto/Ingeniero Sergio Mereno Salazar, con matricula profesional A68032000-
91489302, como responsable legalmente de la obra.

Articulo 39: El titular de la licencia deberéd dar cumplimiento de las siguientes obligaciones,
establecidas en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo
15 del Decreto 1203 de 2017:

Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas,
asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos
constitutivos del espacio publico.
Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos
por la autoridad competente.
Cumplir con el programa de manejo ambiental ce materiales y elementos a los que hace
referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la
modifique o sustituya, para aquelios proyectos que no requieren licencia ambiental, o
planes de manejo, recuperacion ¢ restauracion ambientai, de confermidad con el decreto
Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.
. Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacion de Ocupacion de
Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo
2.2.6.1.4.1 del decreto 1077 de 2015. La Autorizacion de Ocupacion de Inmuebles es el
acto mediante el cual la autoridad competente para ejercer el control urbano y posterior
de obra certifica mediante acta detallada el cabal cumplimiento de las obras construidas de
conformidad con la licencia de construccién en la modalidad de obra nueva otorgada por
el curador urbano, cuando se trate de proyectos que no requirieron supervision técnica
independiente. Para este efecto, la autoridad competente realizara una inspeccion al sitio
donde se desarrollé el proyecto, dejando constancia de la misma mediante acta, en la que
se describiran las obras ejecutadas. Si estas se adelantaron de conformidad con lo aprobado
en la licencia, la autoridad expedira la Autorizacion de Ocupacion de Inmuebles. (Articulo
13 del decreto 1203 de 2017)
Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del
proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con
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el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor. Las consultas
y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto.
Designar en un término maximo de 15 dias hébiles al profesional que remplazara a aquel
que se desvinculd de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto
se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacion del profesional saliente sera
el titular de la licencia.
Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las
normas de construccion Sismo Resistentes.

. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la
Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.
Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion
de barreras arquitectonicas para personas en situacion de discapacidad.
Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente
vigente.
Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio
de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus
competencias.

Articulo 4°: Notificar personalmente a los titulares, del contenido de la presente resolucion
en los términos del articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015 y lo estipulado en el articulo
66 y siguientes de la ley 1437 de 2011.

Articulo 5°: Notificar personalmente a cualquier persona que se hubiere hecho parte dentro
del tramite, en los términos del Articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015. Si no se
pudiere hacer la notificacion personal al cabo de cinco (5) dias del envio de la citacion, se
notificara por aviso, tal como lo ordena el Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Articulo 69: La licencia de construccion tendra una vigencia de veinticuatro (24) meses
contados a partir de la fecha en que quede en firme el acto administrativo por medio del cual
fue otorgada la respectiva licencia, prorrogable por una sola vez por un plazo adicional de doce
(12) meses. La solicitud de prorroga deberd formularse dentro de los treinta (30) dias
calendario anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el constructor
responsable certifique la iniciacion de la obra, de conformidad con lo establecido en el articulo
2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015.

Articulo 7°: Ordenar la publicacion de la parte resolutiva del presente acto administrativo que
resuelve la solicitud de licencia en un periddico de amplia circulacién en el municipio y/o en la
pagina web corporativa de la Curaduria Urbana N° 1 de Bucaramanga
www.curadurialbucaramanga.com por cuenta del interesado, con el objeto de darse a conocer
a terceros que no hayan intervenido en la actuacion.

Calle 36 No. 22-16 Of. 201, Edificio Agustin Codazzi * Tels. 6705912 - 6701476 - 318 8274169 - (%) 317 3149023 - Bucaramanga
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Articulo 8°: Contra éste acto administrativo proceden los recursos de reposicion ante el
Curador Urbano que lo expidié y de apelacion ante {a Oficina de Pianeacion o en su defecto
ante el Alcalde Municipal, para que lo aclare, modifique o revoque; El recurso de apelacién
podrd interponerse directamente, o0 como subsidiario del de reposicién, dentro de los diez {10)
dias siguientes a la notificacién, conforme a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del
Decreto 1077 de 2015 y los articules 74 vy siguientes de la Ley 1437 de 2011, Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de Ic Contencioso Administrativo.

Articulo 9°: La presente resolucidn rige a partir ce la fecha de su ejecutoria.
Notifiquese y cumplase.

Exped'wda en Bucaramanga, el 20 de octubre de 2020

‘_____________-—-——-——‘-"_—'—'o
LYDA XIMENA RIGUEZ ACEVEDO
CURADORA URBAIYA No. 1 DE BUCARAMANGA




@ CURADURIA
URBANA No. 1

ARQ. LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO

CERTIFICACION DE EJECUTORIA

El Curador Urbano Primero de Bucaramanga, Arquitecta LYDA XIMENA RODRIGUEZ
ACEVEDO, certifica que el dia 20 de octubre de 2020 se expidié la Resolucion No.
68001-1-20-0109 por la cual se resuelve expedir una LICENCIA DE CONSTRUCCION
EN LA MODALIDAD DE DEMOLICION-CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) a los
sefiores LUZ STELLA CRUZ VILLAMIZAR y VICTOR JULIO SALCEDO CHACON, en
su calidad de PROPIETARIOS del predio ubicado en la CALLE 31 No. 5 OCCIDENTE
44 BARRIO SANTANDER, del Municipio de Bucaramanga identificado catastralmente
con el niimero predial 010501200006000 con Matricula Inmobiliaria 300-44696 de la

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga.
Concluidos los términos de ley y al no haberse interpuesto ningln recurso al Acto
Administrativo Resolucion No. 68001-1-20-0109 del 20 de octubre de 2020, queda

debidamente EJECUTORIADA.

Se expide en la ciudad de Bucaramanga, a solicitud del interesado, a los diez (10) dias del
mes de Noviembre de 2020.

Atentdmente,

Arq. LYDA XIMENA RODRIG EDO
Curador Urbano Primerojde Bucaramanga

7
Calle 36 No. 22-16 Of. 201 Teléfonos 670 1267 - 670 1476 - 670 5912 Cel. 318 8274169
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CURADURIA URBANA 1
El Curador Urbano No. 1 de Bucaramanga, Arquitecta Lyda Ximena RodrigueZpteRdds, AR AMANG A

en uso de sus facultades legales otorgadas por la resolucién No. 0284 de 2017, y en especial las conferidas por:
Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 400 de 1997, Ley 810 de 2003, Ley 1796 de 2016, el Decreto 1077 de 2015,
el Decreto 2218 de 2015, el Decreto 1197 de 2016, el Decreto 1203 de 2017, la norma sismo resistente NSR-10,
el Acuerdo 011 de 2014 “Plan de Ordenamiento Territorial de Bucaramanga”, expidio
la Resolucion 68001-1-20-0109 del 20 de octubre de 2020, la cual quedd legalmente ejecutoriada, donde se
concede:

LICENCIA DE CONSTRUCCIONEN LA MODALIDAD DE DEMOLICION-
CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) N° 68001-1-20-0109

1. INFORMACION GENERAL

PREDIO N°.: 010501200006000

MATRICULA INMOBILIARIA: 300-44696

DIRECCION DEL PREDIO: CALLE 31 No. 5 OCCIDENTE 44 BARRIO SANTANDER
PROPIETARIO(s): LUZ STELLA CRUZ VILLAMIZAR/ VICTOR JULIO SALCEDO CHACON
CEDULA: 63.312.721 - 91.230.516

AREA DEL PREDIO: 108 Metros?

ESCRITURA N©°.: 1941/1995 Notaria Octava de Bucaramanga

INFORMACION DEL PROYECTO

AREA DE INTERVENCION: 333 Metros?2
DESTINACION: Vivienda

USO DEL SUELO: Actividad Residencial Tipo 4
TRATAMIENTO: TRA-2

NORMA URBANISTICA: NUR0002-2020

DESCRIPCION DEL PROYECTO

Licencia de construccion en la modalidad de demolicidn de lo existente y obra nueva de una edificacion de 3 pisos en
cubierta placa plana destinada a vivienda multifamiliar, desarrollado sobre un predio con area de 108.00m2, establecida
en la matricula 300-44696, identificado catastralmente con el nimero 010501200006000 y localizado en la calle 31 5
occ-44 barrio Santander del municipio de Bucaramanga, el cual colinda con dos predios con construcciones al Norte de
1 piso y al Sur de 1 piso. El area total construida es de 225.00m2. Se conforma por los siguientes espacios: PRIMER
PISO N+/-0.00: un parqueadero vehicular y de moto, escalera para acceso a pisos superiores y una unidad de vivienda.
SEGUNDO PISO N+2.88: escalera para acceso a pisos superior e inferior y una unidad de vivienda. TERCER PISO
N+5.76: escalera para acceso a piso inferior y una unidad de vivienda. CUBIERTA N+9.00: placa plana.

NOTA 1: Antes de iniciar la construccién se debe solicitar a la Secretaria de Planeacion que confirme el perfil vial en
sitio.

é\rea total intervenida: Corresponde a todas las actuaciones aqui aprobadas suman: 333.00m? distribuidos asi:

Area Demolicion: 108.00m?

Area de vivienda: 225.00m?

Unidades de vivienda: 3 unidades

Unidades de parqueaderos: 1 unidad vehicular / 1 unidad de motos. )

Producto de esta intervencién el area total construida finalmente es de: 225.00m2. Areas que se reflejan en los planos
arquitectonicos

NOTAS TECNICAS Y/O LEGALES

Los aspectos técnicos y legales del proyecto, el marco legal establecido en las normas indicadas anteriormente y demas
normas complementarias, estan consignados en la resolucion 68001-1-20-0109 del 20 de octubre de 2020 que concede
la licencia. Estas consideraciones deben tenerse en cuenta durante la ejecucion del proyecto.

DEMOLICION-CONSTRUCCION (OBRA NUEVA)
NO 8001-1-20-0109
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5. RESPONSABLES TECNICOS

ARQUITECTO: Sergio Moreno Salazar MA TRI:CULA: A68032000-91489302
INGENIERO: Sergio Abril Rodriguez MATRICULA: 68202-186825
RESPONSABLE DE OBRA: Sergio Moreno Salazar MATRICULA: A68032000-91489302

6. PERIODO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA
DESDE: 10 de noviembre de 2020 HASTA: 9 de noviembre de 2022

Se expidle en Bucaramanga, el 10 de noviembre de 2020.

g Lw )

sesor Juriffico Revisor Arguitectonico Revisof Estructural
© Matricul N° Matricula No Matlkicula
175-646 A303322010-63560513 68202-51607

DEMOLICION-CONSTRUCCION (OBRA NUEVA)
N° 68001-1-20-0109
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CONSIDERACIONES BASICAS DECRETO 1077 DE 2015

El titular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectdnicas adquiridas con ocasion de su expedicion y
extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma. Cuando los profesionales que suscriben el
formulario Unico nacional para la solictud de licencias se desvinculen de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra, deberan
informar de este hecho al curador urbano o a la autoridad municipal o distrital encargada de expedir las licendias, seglin corresponda, quien
de inmediato procedera a requerir al titular de la licencia para que informe de su reemplazo en un término maximo de 15 dias habiles, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077 de 2015.

. De conformidad con lo dispuesto en el literal a) del articulo 5° del Decreto-ley 151 de 1998, el otorgamiento de la licencia determinara la
adquisicién de los derechos de construcdion y desarrollo, ya sea parcelando, urbanizando o construyendo en los predios objeto de la misma
en los términos y condiciones expresados en la respectiva licendia. La expedidén de licencias no conlleva pronundiamiento alguno acerca de
la titularidad de derechos reales ni de la posesidn sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o mas predios
y/o inmuebles y producen todos sus efectos atin cuando sean enajenados.

La ejecucién de las obras debe realizarse de acuerdo con el proyecto arquitectonico y estructural aprobado, para poder recibir la Autorizacion
de Ocupadién de Inmuebles por la dependendia responsable de la Alcaldia Municipal de Bucaramanga. La Autorizacidon de Ocupacidn de
Inmuebles es el acto mediante el cual la autoridad competente para ejercer el control urbano y posterior de obra certifica mediante acta
detallada el cabal cumplimiento de las obras construidas de conformidad con la licenda de construccion en la modalidad de obra nueva
otorgada por el curador urbano, cuando se trate de proyectos que no requirieron supervision técnica independiente. Para este efecto, la
autoridad competente realizara una inspeccién al sitio donde se desarrolld el proyecto, dejando constancia de la misma mediante acta, en la
que se describiran las obras ejecutadas. Si estas se adelantaron de conformidad con lo aprobado en la licenda, la autoridad expedira la
Autorizacidn de Ocupacién de Inmuebles. (Articulo 13 del decreto 1203 de 2017)

El titular de la licencia deberd dar cumplimiento de las siguientes obligaciones, establecidas en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 de Decreto 1077 de
2015:

a. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y
edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.

a. Mantener en la obra I3 licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

b. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del
Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o
planes de manejo, recuperacion o restauracién ambiental, de conformidad con el decreto Unico del sector ambiente y desarrollo
sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacién de Ocupacion de Inmuebles al condluir las obras de edificacion en
los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto 1077 de 2015.

Garantizar durante el desarrolio de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista
responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor. Las
consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto.

Designar en un término méaximo de 15 dias habiles al profesional que remplazard a aquel que se desvinculd de la gjecucion de los
disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacién del profesional saliente
sera el titular de la licencia.

Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccidn Sismo Resistentes.
Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la
adicione, modifique o sustituya.

Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitecténicas para personas
en situacion de discapacidad.

Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigente.

Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los
municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

4. La licencia de construccion tendra una vigencia méxima de veinticuatro (24) meses, contados una vez quede en firme el acto administrativo
mediante el cual se otorga la respectiva licendia, prorrogable por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir
de la fecha de su ejecutoria. La solicitud de prérroga deberd formularse dentro de los treinta (30) dias calendario anteriores al vencimiento
de la respectiva licencia, siempre que el constructor responsable certifique la iniciacion de la obra.

El titular de la licencia debe instalar un aviso durante el término de ejecucion de las obras, cuya dimensidn minima sera de un metro (1.00 m)
por setenta (70) centimetros, localizado en lugar visible desde la via piblica mas importante sobre la cual tenga frente o limite la
construccidn que haya sido objeto de la licencia. En caso de obras que se desarrollen en edifidos o conjunto sometidos al régimen de
propiedad horizontal se instalard un aviso en la cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia drculacion que determine
la administracion. El aviso debera indicar al menos: La dase y niimero de identificacidn de 1a licendia, y la autoridad que la expidid; El nombre
0 razon sodal del titular de la licencia; La direccion del inmueble; Vigencia de la licencia; Descripcidn del tipo de obra que se adelanta,
hadendo referencia especialmente al uso o usos autorizados, metros de construccion, altura total de las edificaciones, nimero de
estadionamientos y niimero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. El aviso se instalard antes de la inidacion de cualquier
tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria, entre otros, y debera permanecer instalado durante todo el tiempo de la
ejecucion de la obra.

“Sefior Propietario o Constructor, RECUERDE que cualquier modificacion de la obra respecto a lo aprobado en esta Licencia,
PREVIAMENTE debe ser consultado, para analizar su viabilidad de acuerdo con la Norma de Urbanismo respectiva, y asi proceder a su
aprobacion”.

DEMOLICION-CONSTRUCCION (OBRA NUEVA)
NO £8001-1-20-0109
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