
CURADURIA URBANA No.  1 DE  BUCARAMANGA

Arq.  LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO
EI 9uscrito CURADOR uRBANo No.  1  DE BucARAMANGA,

en   uso de las facultades que le confiere el   Decreto   No. 0284 de 2017,

Acuerdo 011  del 21  de mayo de 2014 .Plan de Ordenamiento Territorial de Bucaramangap.
2014-2027 y de acuerdo con la 8olicitud elevada par los propletarlos, expLde:

0 DE NORMA URBANISTICA
Fich8 Nomaeva §ectot 08.

•-:"         ~*f'-DATOS^G€NERALES    -y- ' ,=yy               ubicac|ch Flclia Nomlativa   A  '  y^

NUMERO PREDIAL: 01-05-0356-0032-000 --          q22Z=        -                           -   I-
SOLICITANTE: YESENIA LEAL MEDINA

iR,                   ygr-J=aekRE

€S\
DIRECC16N: CARRERA 178  N°  58-100

COMUNA: 6  LA CONCORDIA oC'-             cap,xpc9'¥-
BARFllo: RICAURTE

ESTRATO 3

TIPO DE EDIFICACIONACTUAL Matenal MATERIAL

NO Pisog 2
O®z3Z           c6BCONSTRUCCIONESVECINAS Collndancra No pisos   Vo!adizo

Norte 2

Sur 2
Oriente

Occidente

`y'zONANofwATivA  A-    I   8  r'Atri butos,tgivl Pfodlo
Area d®I Prodlo/8 Sin  informacjon m2
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Frento dol prodlo/s 6,80 ml
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Esp  pub Art  1 92
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Area do ActlvLdad C-3 \-^'^-   :  \\,  :\-\-)i.J;i::<)\¥\`

Zona Gooecon6m leaUrbane(ZGu) Cod.. 18

(S'm2) 120000 B'C NO

Claslflcacl6n dol Suelo: URBANO Area do ]nfluorlcla do B[C NO

Trafamlonto U rban istico: TRA-1 u'„Idad Pdbllca NO

Zonlflcaci6n  d® R®®trlcclonos a  la
ZONA 12 Amonaza y Rlcegos

Amenaza Sismica Territorio
Ck}upacl6n Municipal

1. \AIE~AS,:YP.E ACTIVIDAD Y USO§ DEL SuELO
~   rverAnexce f>ara ddsdrbeich defallada dB untidaass de uses pemitldes)    .

Categorlas De Use Y Unidades De t/SQ<Eermitida8

COMERCIO

Principal 6,8,10,11,12,13

Complementano 1,2,3,4,5,7,9 y  Vivienda
Restringido

SERVICIOS

Principal 14,21,29,32,41.42,45,47,51

Complementario 15,16,17,18,19,20,22,23,24,25,26,27,28,31,33.34,36.37,38,43,44,46,48,49.50
Restringido 40

DOTACIONAL

Principal 61,62,64,84,89

Complemenlario
53,54,55,56.57.58.59,60,62,63,65,66,67,68.69,70,71,72.75,77,78,79,80,81,8

2,94

INDUSTRIAL

Principal 96,97.98,99,100,102,105,109,110,111.112,113,115,118,119,122,123

Complementario 101,103,104,106,107,1 16,117 ,120.122

Restringldo

Nofa: Ver condieienes de  U8os y dl8tancias contra dotaclonales segdn  lo  lndlca el  art 349 del Acuerdo 011  de 2014.  Para licenclar un  proyecto con   usoS con
venta y con8umo de bebidas alcoh61lcas,  asi como  servicio8 d6 auto impacto-prestituel6n y activiclades 8fines clobe traer   la viabjlidad de u§o expedida pot la

eecretarla de planeaci6n del municipio de  Bucaramanga

\   ^^EDJFICABILIDAD   ,y¥\   . .)   `,\                 Al8faml®nto Tfatamloutot^ae Mojoramlonto`lntegralVIs y VIP            t         +

Sector 1 Node plsos   I Lado  Mln (in) Area Mln (m2)

Subsector: 1-A De  1  a 2 Pisos 2,00 6,00

Frente: <40m De 3 Pisos 3,00 9.00

Indice de Ocupaclch: 0,70 in:   t               Aiwhrriento Ti¢6toriLAlat^thYpa^%8d.^} ibefadl desde eF.. pl.a conYPGftyorma.     \X `\^

Indice de Construccidn. 2,10
No do Plsos

Al8lamlonto

Altura  Maxima  Perrnitida : 3 Posto,io, Lateral
Tlpologla  Edificatoria Continua De  1  a 2 Pisos 3,50 3,00

•^     Tlp"lay£dtffcatorlya oon«nife,    ,c De 3 Pisos 3,50 3,00

No do Plsos AI§Iamlento Postorlor De 4   Pisos 4,00 3,00

De  1  a 3 Pisos 3,50 De 5 a 6 Pisos 5,00 3,00

4 Pisos 4,00 De 7 a 8 Pjsos 6,00 4,00

De 5 a 6 Pisos 5,00 De 9 a  10 Pisos 7,00 4,00
::A: y'^ y              Anto]ardlrl: ,;y,_j Sin  antejardin De  11  a  12  Pisos 8.00 5,00
yy      Rotro_eg8OFrqntat:    y    y

Segdn usa, area  y  altura (Art 254)
De  13 a mas Plsos 9,00 6,00

i ^ '  Alsiainlento I,{gqfal Segdn   allura   (Art   290)
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CURADURIA URBANA No.1 DE BUCARAMANGA

LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO
NORMAS DE INTERES GENERAL  -P.O.T

1        ARITICuL0  286.   Toda  edificaach  multifamliar a
dot8do dot seMclo do ascen6or

de  cardcter pablico,  pnvado  o  mxto  que  de8arrollon    cornerdo.  8orvlcla y vivionda  que  oxceda  clo cinco  (5)  pisos  doben6  8er

2       ARTICULO 284. Las  equipos  perm edificacionos a in6t8laaones ospoa8los    Sofn considerado§  coma  parte integrante de las edificaciones a  lag  cuale8  prestan sue  sorvicios y
en  cons8cuonc]a  deten  cumpllr con  Bus caraclerl§tica8  de volumetrla,  aislunentos  (frontalos,  lateralos.  postonorea y  entre  edmcacones)  y  retrocesog.  sin pequlclo  del  cumplimionto
de la§ dernd§  normas egpacmcas y  norma9  t6enlces colomblnae vlgert8s rel8tivas a sug concllaones.  iibicaci6n y funclonamlen`o
3,       ARTICULO  106.   En  predios  esquineros.  Ia  rampe  do  accoso  al  66tano  a  semsotono  debera  localizarso  §obro  la  vla  secundana  y  81  /ondo  del  predio  con  ro8pecto  a  18  vla

prtndp81

4,      Cono lo  establece   el  prosente  Plan  de Ordenamiento  Temtona!,  para  la pl8nlficaci6n.  digeno.  construccl6n  y/a  adaptaci6n  do  log  ar\denes  do  lag vlas  urbanas del  munlcipio  y
en todos los proyoctog do urbanizaclch y congtruccibn,  so deben (ener 8n cuema aderhas de lag diepesiaon8s comenidas  en el  Manual  para el Discho y Consmjcci6n de]  Espado
P"lco de Bucaral7`aliga (MEPB)   Cuadro 17 y  10
5.      ARtlcuLO 2e8.   Lee rampe8  vehloularos  do accoso a las edlficocione§.  deben Oar cumpllmlonto 8 log 8iguionteg paralnetros do dl8eno

a.      E8far iiblcadag dento del  paramen(o dB constr\.ca6n.  Incluyenclo aquello8  caso8 en tog quo so construyan  sotanos y/a  sem§6tanos

b.       Tenor un ancho libro mlnlrro do clnco motras  (5 in)  y maxirrK] do  sl®to motno8  (7  in)

c.      Pondlento mdrlma del dleeocho porclonto (18%)

a.      P8ra  accedor  a  86tance.  soms6tono§,  o  places  hasfa  un  rnctro  con  cuarenta  centlmetrce  (1.40  in)  par enclma  o  par debar  dol  nlvol  del  and6n.  Ias  rarnpa8  vehicularos puedon

localizarae  denfro  clel  paramento  on  lag  aroas  do  alslantlento  lateral  (aplicablo  pan  tipologla  aislada)  y/a  postonor.  sln  8uperar  un  metro  con  cuarenta  centlmefros  (1.40  in)  par

Bnc(rna dol nivol Gel toneno   En  rungdn ca§o  pucaen construlrsB cublortas o oubnrse  el  6roa  de alslamlen(a  lateral  y/o pogterlor

e.      En  Seetoro8  Sin anteiardln el  lmao do la  ronpa debe re(rocedorso  mlnimo  un metro (1  00 in)  hacla ®1 lnterior de]  pemmenta  cle consfroccj6n

J.        A parHr cle la entracla on VIgencia del  presents  Plan do OrdBnamuento  Territorial  loo  accosca  y  salidas vet`iculoros da  toda§  lag  nuovas  odificaciones  a toda§  aquell89 qua Sean
mecliticadas.  ampliedas.  reconocidas  y/a  liconaadas  deben  in§talar  y  mamanor on  funcionemiento  un  sistBma  visual  y  audlbvo  de  alertas  qua  advIerta  a  log  pealones  qua  circulan

per  log  andones  coJindantos  Ia  ca[lda  a  enmda  dB  vehloules    Estos  slstemag  deben  ostar  asoclados  a  la  aportura  de  la§  puorfes  do  accoso  vehlculor  e  lndlcar  con  uno  luz  roia
Lntermterfe  cuando  la  puerta  o§te  al)ierta,  acompanado  de  una  alarma  sonora  qilo  no  puede  sobrepasar  log  cincuen¢a  declbele8  (50  clb)  como  ruldo  de  elii3i6n    Estas  alertas
sonora8 co deben apegar en ol  horano comprendldo ontre la§  stole de ta ooche  (7 00  pin) y  las s]oto de  la  m8hana (7 00 am).  de`ando en funciona"Bnto ol  sistema VI8ual do alerta
6        ARTICuLO  274.   La altura  rndxlma do  uno  edificaa6n   E8  o1  ndmero maxim) d8  plsos  permltidog on  uno  construccl6n,  oontablllzados  segdn  lo  estableeo  el  Art/culo 277° -Nivel
o8ro  (N.  0.00).  pan  la  contlbilizaci6n  do  alfuras  del  Nuevo  Plan  P a T.  on  cede  lino  de  log frentes  del  predio  a  parlir del  nivel  dol  anden  adyaconto  y  h8sta  o1  nivol  supchor de  la
oublerta clol  dltimo  plso   Lee mazzanirro§  y/a altillog se confabl[Izan come pi8o dtll

7.      AIITICuLO 281.   Culat8s.  So dethe culata come ol  mlro a  los muros  §m vista do uno edlficacl6n qua colindan lateral a postenoli"nto  con propledades voclna8.  dondo no 9e

perTT`iren vano8 de nlngdn tjpo
8.      ARTreuLO  206.    Retiro  do construccion  on  e8quina,  con  ochava.  chaflan o slrrilar  Toda edificaci6n  on esquina,  qua no  requiera  antoiardln,  y cuyo and6n sea  igual  a infonor a
fros rnotros con sosenta contlmotrco (3 60m) debe oumpllr con itn retiro de construccl6n en foma do ochava. chafldn o slmlar
9        EI  radio ndnwTio pare  la aplicaci6n del rotiro  do construca6n en  la osquina.  on 6roas  do actividad  re9Idoncial  es  c!e tro8  metros (3.cO in)  y  on otras  areas  de  acovidacl  os de cineo
metros (5,oo in)   Toda Torrna geomonca diferente a ochava o chat6n o®bo quedar inscnta dentro de los rad[o§ antos actemlnados
10     ARTICuLO  35e®   Cuota  ndnlma  ao  porqueo  agoclada  a  tog  usos.  Esta cuot8  se  e6tableee  a  partjr  eel  area  9eneraoora  teniendo  en  cuenfa  quo  la  norms  urbartlstlca  aetom.iin8
lag      cuoto§      ndnimag      de      oupes      cle      parquco      quo      deben      proveorso      on      coda      proyecto      obieto      do      llcencia.      a8l      como      Bus      dimensiones      ml"mas.
Paragrafo  3   En  log  caso3 en  qua  omstan  prediog  pertenecientes  8  urbanlzedone8  con  uso  cle  vivienda  qua  cuixpliBron con  §u8  cupce cle  parqueo en  6riaes ccmunes  para parqiioo,

qua se encuentren rodoadce  por vla8  peatonales  qua  no permton aJ  aco§o do venlculos  al  pred[a  y qua pra`ondan  ampllar.  modlficar a aubdlvidlr Su area  congthlida cumpliendo con
las  rrorrna8 dennlda8 on la  Flcha Nomativa.  podrch ob`oner gu  licenaa de constmucclon sin que se  r`aoa exlglbTo el  cumpllmuento del  cupo de perquco asoclaao al  usa
Paragfro  4.   Sln  poqulclo  de  !o ostablecido on  [a8  denia3  oarma§  vigerdes.  el  roqiiislto  de cupog  de  parqueo  exlgidos  pare  Iou  cliferente8  ugog  debe  cump'lrse  modianto  gu  page  81
Fondo Compensatorio por cupo do Parquco a aque! qua $8 destho para tal efecto,  o rnedlanto ges`Ion a8odaaa. c`Iando
1   So trat8 de 8ol]clfudes  do IIcencia do aclecuaa6n  y no  §o planteen log cupos dontro do  la ealficacl6n  oxisteute

2   Ejogtar` prodiog  con  uses  diferon`os  a  vlvlenda  que  na cuenten  con  acceso  vohicul8r  por estar rodeados  Ilo  vlas  peatonalo8  on  lag  qua no  so  pernd(a  la arculacl6n  restnngloa  cle
veh(cules.
Par6grafo  5,  Todos  log  predlos  ubicados  sabre  vles  peatonales  qua permuten  la  clrculaci6n  restmglda  de  veplculca  a  sobro  vies  vehlculares  con  algan  tipo do  resthcach,  Incluida8
lag vlas exclusivas dot  sistema  integrado de transporto masivo.  deben cumpllr,con la cuota  rninma ae estaclonamlentog aentro  dct  paramento de cono`icaon eel  predio   En esto9
caso8 deben  solicitar anto  la autoridad de trdnglto el  permso correspondlente pare o1  In8reso  de los vohroulos a  log perqueaderos de  los predios,

11,    ARTICulo  111.   NUMERAL  5  La  altura  mlnlma  de  log  8ardineles  deberd  ser do  qulnce contlnrotros  (15cm),  la  altura  clol  §ardlnol  8e  lgualata  8  Ia do  calzada  pars  Ice  accesog

vehioulare§ a  los predios  o consoicaonos  y  en I8s esqulnas  perm pembr 8cceslbillc!ad de  los di8capaaLadco   La pendlanto dot  8ardlnol  8coa lgual  a la pencllonto do la caLzada

12.    La  pendienle  longifudinal  dol  and6n  del)a  ser igual  a  la  de  la  calzada  y deberd  tenor uns  pendi8nte transversal  hacia  la  calzada en  el  rango  ontro  ol  1  y  el  5  %  la  9upericio do
los ondonos debe  ser corttinua.  no  so permlto grada8 o ro§attos

13.    Todo proyee(o 8egdn  la norma  NSR-10 do 2010 dobe presontar estuclio  clo  suBlos dasdo  on un  piso en adelante

14   Toner en  cuenta  toe  alstarmento8  de  redog do onerg]a  o16ctnco  de alto.  nndia y  baia  tensi6n,  qua a/oc`en  el  pr8dio.  de acuerdo al  Reglamento T6en]co de  lngfalaaones  E16trica8

(RETIE).  e8tablcodo on  la Rosolucl6n NO   181294 del  6 do agosto do 2008 Gel  Mini3teno do Mines y  Energla
15  Resolucian   1294  de  2009  -Pow medlo  de  la  cual  se  adopta  el  manual  de  nomas  tecnlcas  para  ®1  control`do  erosion  y  pera  la  re8Iizaaon  do  estud]og  goal6glcos,  geoteonlcos  o

hidrologicos en area de jilrt9dlca6n do la CDM B.

16   Rosolucclon  1273 ae 2011..Par la cual  se  reglamoma ol doserrollo de obrae do rrrovlmuontos d® TIorra" COMB

17.   ARTIcllLO  22e.   Zonmcacldn  d®  re8trlcclonoe  a  la  ocupaclan.     Todog  los  predios  cleben  cumpllr  con  lag  condlclonos  de  manojo.  o6tudico  (6enlcos  cepeclfico8  y demag
condlclonen(o!  a  la  oupeddn  egtabLecldas  en  las  fichas  t6cnica8  do  la  Zorificaci6n  dB  rostncc{onoa  a  la  ocupecl6n  que  /orman  par`o  dol    arGculado  dol  presen(a   Plan  do
Cndenamlerto     Torritonal.      lag      p[anchas     6     do      la8     ficha8      de     cads      sector     noma`Ivo      y      el      plano      U-9      Zonlficca6n     de      restncclonos      a      'a     ocupacl6n
Paragrcto  4   Para  el  closarrollo  clo  un  predio  8o  debe  cumpllr  con  lag  condictone8  de  maneio  consignadas  on  la  ro§pectve  ficl`a  teenlca  sogan  18  zona  a  la  qua  pertenozca.  Si  un

predlo  8e  enouentra  locallzado  clentro do  mds  de  rna  zone con  resmcclonos a la ocupaa6n,  se dobo  cumpllr con  lea edoonaas  sobro 8sfudlos toenicos.  accloneg  do I)revenclon.
mtigacl6n y control.  y deilfas  condlclonantes  de la zone  cle mayor re8tnca6n   Pare o1 caso do  la edlficabllidad  se debon  respe`ar on  coda predlo  los  lridicce y  la8 altura8  esta!)leelda3
on    lag    fichag    norlTratlvas.     prtmando    lag    limutoclono8    a    la    ocupaci6n    y    edmcabllldad    segan    la    zone    a    zones    de    re§tncclones    a    la    ocupaa6n    quo    1o    apllque
P8ragroto  5   La8  llmtaclones  do  la Zonlflcacl6n  de  re§mcaones  a  la  ooupaci6n  priman  sobre  todag  lag  dernas  norma§  urbanlgticag.  en  especial  l8S  roferontog  a  tnatameritos,  arca3
cle acavidad,  r6glmen do usos dol  suelo.  edfflcatrilldad,  entre otras

18   ARTreuLO  322° Condlclonco  mlnlma.  do  llumlnacl6n  y ventilacl6n.  En  lag  edlficaclonos  dostinada8  al  u6o  residonclal,  Indepondento  del  sector donclo  so  lceellcon  y  de  la
tipologla  edmcatona.  todco  los ospactos  nabltableg.  coi7x)  areas  sociales,  bafros.  coanas  y  alcobes.  doben  venolarso  a  IIumnarse  nauralmente  a  trav6s  de  la  /achada  o  per medlo
de  patios  a  vaclos.  La8  areas  cle  §erviao  come  gara|e8.  cuarto9  t6cmcoa  y  dep6sitos  podhan  ilumunarse  artifiaalrnento  y  ven(ilarse  indirectamento  a  traves  de  otros  espacios  do
8oMclo.  par ducto§  a  bultrones.  a  par  medlos  rmaednioce   Par6grato  1   Log  alslanentos  y  dimenslones  cle  vaclog  y  patios  deben  oumpllr  con  lo  ®s`ablocldo  en  la  presonte  ncma.
Paragrfu  2    Adonas  de  lag  nomas  aqul  e8tablecldas.   on  el  tramto  do  licenclas.   log  Curadores  Urbano8  deben  garantizar  el  cumpllmiento  c!e  lag  norrnas  rdae]onaclag  con
hablcoilldad,
10. ARTICuLO 272. Cuando un proyocto cle construcach propong8 pal]co a vactce Lnteriores so debe cumpl[r con lo8 6Igulontes rapnrrientos
1.  Pare  ediflcactone8  con  alturas  enfro  uno  (1)  y  tro8  (3)  pisos.  el  Iado manor  dol  pato aebo  ssr  mlnmo  de  tros  motrQs  (3 cO  in)  y  el  area  c!el  pato  debo  8er .\nayor  a  lgual  a nuovo
rnotro8 ouaclraclas  (9.00 rf )
2   Pars  edifcaclonos con  altura8  Igudles  o rmayores  a cuatro  (4)  plsos y  haste  sols (6)  plsos  eJ  lado nienor del  pano d®be  sor mlnmo de tres rrratros  (3 00  in)  y oJ  6ree  del  patio debe
ssr mayor o  lgual  a doce  rrNatros ouadrado8  (12 co rf)
3   Para odmcociono8  con alturas  mayoros  a  8el8  (6)  pesos   el  lado  nrorror del  patio  clobo  ser mlmmo do cuatro  metros  (4 00  in)  y  81  area  dol  pato  aebe sol rrrayor a igual  8 dloclbel8
nrotrce cuadrados (16.00 rf)
Pard8rero  1.  L8® dimer`slonea  antos o§`ablec{dag deben  rTrantenorso d®sdo ol  pnnmar plso hasfa  la cul]I8rta do 18  edmcaci6n

Pard8ra/a  2   Cuando  lag dimonslone8  y/a  areas  do  lo§  vec[es  sean  rrenore8  a  lag  apul  establcodas.  se  confablllzan  come  buitrones  y  par ende  coma  area  constlulda   En 6staa
ceso9 Solo 8e permlten vori`8na8  a partlr de un metro con  ochonta centlmetrce (1  cO in)  del  nlvol do acabado de pi3o.  es doclr ventana8 altes

:::,:ua:°pri#:a|=:n::I:Tne£°,aa,are:=as:a::a; ep'[::::roe;:|rep:,OCO:=Cdo::::ya:#bT,I::S;ntraa6:d:ncoa:a§Z:noaod:rvlad::9rd::.ada:            G!S====»
09tf zona puedo ser tratada come zona vordo empradnzada.
Lo8  alslarriento§  a  rotrocosos  frontale8  se  apllcan  sogan  la  8I(ura  de  lag  edmcacion®s  en  drmon8lone8  de  dos  (2  00  in),  tree  (3 00  in).  a  cuatro  (4 cO

in)  entre  el  anteiardln  y  o1  panmer`to  de  cons(rucci6n,  di8t8ncla  qua  debs  conserv8rse  de8de  el  primeit>  hasta  el  dltmo  pi8o.  fa)  coma  aparece  en  el

8lguiento ouadro

No obstarfe  lo  antortor.  pare  log  pndies  ubicadae en  la zone  confro  y  Ql  eie  do la  CarTera  27  Onto  la Avenlcla Ouebnda Soca y  la Cello 67,  tal corro

se dotimlta ®n el  sigulonto gfafico. el  re(rocoso frontal  debe  9er de cuafro metros (4.00 in) ]ndependlento  c!o La 8fura do la9 edificaclones.

ARTICULO  264.  En  log  casos  do  edmcaclone§  do dioz  (10)  a  veln`e  (20)  plsos  (IncliLldo8  oqiiollo9  cle8tlnedos  a  parqucadero8).  grondes  superflcio8

corrordales (almacenes de grando8 8uperricies.  superrrorcados y conto comercialeg.  on pred]os de nag de ml  qulmontos metros cuadrados (1.500
m2)  y  aqulperrionto8  de  escala zonal  y  mo`ropollfana.  aderhas d8l  an`o|arclln  rrormatlvo  debo  dqjarse  on  toda  la  tonglaid  dol  peramento  un  retraca8o

frontal  do dos rrretros (2 in)  y  perm  edificaciones mayores a vein`e (20) plsog e!  retroc®so frontal  sera  de cuatro metres  (4  in)
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CURADURIA URBANA No.  1 DE BUCARAMANGA

Ara.   LYDA X lMENA RODRlGUEZ ACEVEDO
1.           PAF`QU EADEROS

Cuadro N°  74. Cuota mlnlma do parquoco pare ol use do vlvlonda. R®Iact6n Cupo minlmo do
OErsERVAcioNEs PARACubdsOEPARQUEOSEGDNUSOYACTIVIDAD

Parqlloo un cupo por cada # do unldados do vlvlorida

U80 Categorfa Estrato 1 Estrato 2 Estrato 3 Estco 4 Estrato 5 Estrato 6 VIVIENDA.

VIVIENDA

Re8Identos (R) 1 x7 viv 1 x5  viv 1 x3 viv 1xl  viv 1.5xl  viv 2xl  viv Los    cupos    cle    parqueo    pare    motosdebencalciilarseaparurclelnomerodecuposdeparqueoclovet`iculosparevisltantosLo815cuposparunldaddevlvlendae8tratocinco(5)secalcul8nparalatotalidaddelasvivlenda8delproyecto,

Vlsitante§ M 1xl2  viv 1 xl 2  viv 1x8 viv 1 x6  vlv 1 x5  viv 1 x4 viv

Motociclctas (M) 3x7R 3x5R 3x3R 3x3V 1x5V 1x5V

BIcldetas  (a) 1xl2  viv 1xl2  viv 1x8 vlv 1 x6 viv 1 x5  viv 1 x4 viv

CuADF`O N° 75,  EXIGENCIAS DECUPOS DE PARQUE0 PARA EL USO DE CO"ERCIO Y
SERVICIOS EN RELAC16N CON  EL AREA GENERADORA de   mode   qiio   algunas   piieden   contarcondosunidade8deparqueoyotrasconrna.Ejemploparadiez(10)unldadesdoviviendasedeb8nproveerentotalquince(15)cuposdeparqueopareresidente3opropletanoscleloginmuebles.

USO
N° UNIDADES  I                   P,P-V P.P -  V

DEuS0         I        ESTRATOS1,2,3 ESTRATOS4.5,6

COMERCIO

uso domostlco 1,2 1X110 m2 1 X70 m2

Comorclo 9onoral 3, 4. 5 1X90 m2 1 X50 m2

Comerclo y sorvlclos a log vchiculos 6, 7, 8 1X90  m2 1 X50 m2

Comorclo do llcoro8 9 1X90 m2 1 X50 m2 COMERCIO  SERVICIOSDOTACIONAL

Al por mayor 10,11 1X80 m2 1 X50 m2

Uso y consumo personal 12 1X80 m2 1 X50 m2

Todas   las   edrfucaaones   deben   cumplirconlaexigenciadeparqueaderceparemotoc)clet8sybicidet8s,queresultadeproveercomomimmoun(1)oupocleestac(onamien(oparamo(oyun(1)estacionamienloparebicicleta,parcadacinco(5)cuposcleparQueodevehiculos

G randos stJporflcles 13 1X80  m2 1X50 m2

SERVICIOS

Parquoadoro 14 N/A N/A

Cafotorias, rostau rantos
15,16,17,18        .1X90  m2 1 X50 m2

19 1X90  m2 1 X40 m2

Otras actlvldades do sorvlclo8 20,  21,  22,  23,
1XIO0  m2 1 X50 m224

(automoviles  a  camior\et8s)   Pare  estoscLipostambienngenlasaproximacionesestablecidasenelArticulo358°hcuotamlnlmadeparqueoasociadaalosusosWdelpresen(eplan(Servicios.dotaaona`)Eniinldadesdeusadeescalaszonalymetropolitana,adieionalala8cuotasestablecida9segdnelllso.deboproveerseun(1)parque8deropara

Sorvlc]os vctorlnarlos 25. 26 1X80  m2 1X50  m2

Actlvldad®s do agencla8 do vla|o§ 27 1X100  m2 1X50  m2

Alo]amlonlo y hotolos (NTSH 006)"
28, 29 Vcr el paragrafo  1  de I  presente  artlculo.

30 1X100  m2 1X70  m2

Entrotonlmlonto 31.    32.   33, 34.
1 X90 m2 1X50  m235 cangue       y       descargue       par       cadacuatroclentoumefroscuadraclos(400m2)dearea8eneradoradoparqueaderos(sorvictosdctacienal).Paraladesonpcl6ndeunidade8deusaconsultarloscuadrosanexosN°1.2y

Corroo  y tolocomunlcaclonos
36, 37,  38,  39 1 X90 m2 1X50  m2

40 N/A N/A

Mantonlmlonto     y     roparacl6n     do
41, 42 1 X90 m2 1X50  m2vehicu log         partos plozas         y 3,   .  .. Cuando las  unidades de  uso del

maqlJinarla y oqulpo pesado grupo   AIojamiento    y    Hoteles   tengansalone9doreuniones,conferenciasy/oeventos.sedebeproveer

Espoclallzadce, profeslonales y 43, 44, 45, 46.
1X100  m2 1X70  m2t6cnlcos (oflclna8) 47 adjcionalmente  un  cupo do parqueo  porcadadlezmetoscuadrados(10m2)conetruldosdeestogusogoareas.CuandoselicenclenlocalesaespaciosconUuso.comercioy/oservlctos,y/odotacionaldeboquedarestablecrdoenlalicencladecon8truccl6nel.grupodeusayescala"ap8rfurdeloscuale§secalculanlogcuposdeparqueoexjgidosparadiehasareag.Lasunidadesdeusoolo8usesespecificosquepueden

I ntormodlacl6n fl nanclora 48, 49. 1X100 m2 1X60  m2

Activldades do osparclmlonto 50,  51 1X100 m2 1X60  m2

Sorvlclos do lmpacto urbano 52 1 X70 m2 1X60  m2

CUADRO N° 76.  EXIGENCIAS DE CUPOS  DE PARQUEOS PARA EL USO DOTACIONAL

EQUI PAMIENTOS COLECTIVOS

Edilcacl6n 0®'   04,   00, 00`
1X170 m2 1X110  m257 desorrollarse      en      lag      areas      p8racomercioy/osorvlcice.estardndeterminadceporelndmerodeparqueosque9eproveanyelareadelacuctaminlmadeparqueoedgid8segdn

Sorviclos do saLiid 58,  59, 60 1X100 m2 1X90 m2

Sorvlclos soclalos 61, 62, 63, 64 1X180 m2 1X140  m2

Act]v]dados do esparc mlonto,
65, 66, 67

actlvldadce cu ltural®s el area generadora determinada cn esteCuadrolasunldade8deusodeescalaULOCALA.debenproveeruncupodeparqueo§isuarea8uperalo8clncuentametroscuadrados(50m2)deareageneradora.

Contros do culto 68, 69. 70 1X130  m2 1X100 m2

1 EQUIPAMI ENTO DEPORTIVOS Y RECREATIVOS

Act]vldados doportlva8 71,  72.  73,  74 1X130 m2 1X100 m2

sERvic[os uFunANos BAsicos

Sorvlclo a la comunldad
'b,15'  I-I `-lc,.79.80,81.82

1X140  m2 1X100 m2
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CURADURIA URBANA No.1 DE BUCARAMANGA

Arq.   LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO
Abastoclm lento do allmontos 83,  84 1X140 m2 1XIO0  m2 INDUSTRIAL

Actlvldados      funorarlas      y      pompas
85,  87

Todas    las   edificacione8   deben   cumplirconlaexigenciadeparqueaderospara

1X160 m2 1X130  m2funobme
motocicletas  y  bicicletas,  que   resulta  deproveercomominimaun(1)cupodeestacionamientoparamotoyun(1)estacionamientoparabicicleta,parcadacinco(5)cuposdeparqueodevehlculos(autom6vilesacamionetassumandoP.P

Tran8porto 88,  89 1 X140 m2 1X100  m2

EIlmlnacl6n   do   d®spordlcles   y   aguas
resldualos,   sanoam[onto   y   actlvldadceslmllaros 90 1X190 m2 1X140  m2 +  V).  Para  estos  cupce  tambien  rigen  lasaproximaclonesestablecldasenelArtlculo358°"Cuotamlnimadeparqueoa§ociadaalosusos"delpresenleplan.Porlomenoslamitaddeloscuposdeparqueoprivadosdebentenerlagdimensionesestablecidasparaparqueodecargueydescargue:Ancho:Treemetrosconcincuenta(3.50in)ylargo;sietemetros(7.00in).

Sumlnl8tro   do  oloctTlcidad,   gas,   agua,comunlcaclonosyd®mas§ervlclo§
91,  92,  93 1X180 m2 1X140  m2

Otras act[vldades ompresarlalos 94,  95 1X90  m2 1X70 m2

CuADRO N°   77.  EXIGENCIAS  DE CUPOS DE PARQUEO PARA USO INDUSTRIAL

ESCALA P.P V

I NDuSTRIA TRANSFORMADO RA Local A 1X100  m2 N/A

Local 1X100 m2 1X250 m2

Zonal 1X150  m2 1X300 m2

Metropolitana 1X300  m2 1X500 m2

AFmcuLOs pot SEGUNDA GENERAcloN

Articulo 361.   Cuota8 do parquoo  pata usa do vlvlenda. Teniendo en cuenta los criterios establecjdos en esle Plan de Ordenamiento
Temtorlal, 9e adopta el cuadro denominado "cuota m[nima de parqueo.

a)             Los   predios  en  sectores  desarrollados  cla§ificados   como  estratosl   a  2,  en  donde  se  solicite   licencia  de  construcci6n  VIP:

En  predio  indiviclual  no  requerifa  la  provision de cupos  de  parqueos.  En  caso  de  proponerse,  lo§  mismos  deben  ubicarse dentro

del  paramento  sin  ocupar  area  de  antejardln.                          En  proceso  de  urbanizaciones  o  agrupaciones,  las  areas  resultantes  de  la

exigencia  de  cupos  de  parqueo  permanentes  a  de  resldentes,  para  visitantes,  motocicletas  y  biclcletas  deben  manejarse  como  bienes

comunes.

b)             Los  predios  en sectores  desarrollados  clasificados  como  estratosl  a  2,  en  donde  se  8olicite  licencia  de construcci6n  VIS:   .

En  predio  individual  requerira  la  provision  de  cupos  de  parqueos  para  residentes  que  deben  estar dentro  del  paramento  sin  ocupar

area   de   antejardln.   En   caso   de   proponerse,   los   mismos   deben   ubicar8e   dentro   del   paramento   sin   ocupar   area   de   antejardln.

c)            En  los  procesos  de  legalizacidn  de  barrios  a  proyectos  de  mejoramiento  integral,  la  Secretaria  de  Planeactch  definifa  la  norma

particular sobre la exigencja de cupos de parqueo
Artlculo  362°.  Cuota8  do  panguoo  para  u8o8  dl8tlnto8  a  vivionda.   Las  cuotas  de  parqueaderos  privados   para  propietarios  y/o

empleados  (P.P)  y  para  visitantes  (V)  que  deben  cumplir  las  edlficaciones  que. se  clestinen  a  usos  distintos  al  de  vivienda,   sera  el

resultado  de  tomar  coma  dividendo  el  area  generadora  de  parqueaderos  del  proyecto,  y  coma  divisor  el  valor  que  se  asigna  en  las

siguientes   tablas   para   los   distintos   usos   en   la   proporci6n  y   condiciones   establecidas   en   el   presente   Plan.    Adicionalmente   debe

cumplirse con las  cuolas de parqueos para motocicletas,  bicicletas,  vehlculos de cargue y descangue y personas con movilidad  reducida

aplicando lo  previsto en  este arttoulo.

Articulo 358°. Cuota minlma do parquoo asoclada a log uso8.  Pafagrafo 3.  En los ca§os en que existan predios pertenecientes a
urbanizaciones con uso de vlvienda que ciimplieron con siis cupos de parqueo en areas comunes para parqueo. que se encuentren
rodeados pot vlas peatonales que no permiten el acceso de vehlculos al  predio y que pretendan ampliar,  modificar o subdjvidir su area

construida cump(iendo con las nomas definidas en la  Ficria Normativa,  pod fan obtener su llcencia de construccidn sin que se haga

exigible el cumplimiento del  cupo de parqueo  asociado  al  uso.

VOLADIZOS  Artlculo 261.Dlmon§lono8 mdrlmas dot VoJadlzo.¥ (in)

Perfil  vial  peatonal  PVP /  Perfil vial Vehicular P\/V
Predios con o sin Antejardln

Voladizo  adicional  OVAD)  pare  PrediosconRetrocesoFrontalRF

Con Sin. RF  (in)                             VAD  (in)

PVP s    a 9.00 metros No No 2. 00                                    0.40
PVP>    a9.00metros 0,60 No 3. 00                                     0.80

PV\/  s  a 9.60 metros 0,60 NO 4.00                                        1.20

PVV   >   a 9.60 metros y     < a  16.00 metros 1,00 0,60 • Los voladizos se permifen en zones con

P\/V 2    a  16.00 metros y <   a 21,00 metros 1,20 0,80 perfiles vi8les mayores a 9.60 in y con andene8mayoreeaigualesa2.60in

PV\/2    a 21.00 metros 1,50 1.00

a)           Las areas de tog voladizos se contabilizan para el calculo del (ndice de construcci6n.

b)           El vol8dizo  proyectaclo sobro antejardin  o and6n,  no se contabiliza  para  el  calculo del  indice do ocupaci6n

c)          No se permifen voladlzos en predlo8 sin antejardin cuyo andch tenga uns dlmensl6n total menor a clce motro9 con sosenta centinotrog (2 60 in).

a)          siexlstoretroeesoffuca8ntrectlferodevo!adizoadlcionalsegdnlocontempladoenlatabl
:;+a:fed:9o¥Ialineadeparamento8epuedentenervoladirosmayoresal®8fablecido8eg8neiperriivlai,a

i_

in
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CURADURIA URBANA No.1 DE BUCARAMANGA

Arq.   LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO
PERFLL VIAL EXISTENTE EN S[TIO SOBRE LA CALLE 104E A

ldentificacion via                  Costado Antejardin Franja  Circulaci6n  (F.C.) Calzada

Sobre la Carrera 178
Sur. 1,80 1,83 6,00

Norte 2,20 1,90 6,00
PERFILVIAL   (ArtJcuiol08j         ,

iDEimFlcAci6N ELEMENTOS

Via           |Tipoperfil|  codigo Perfil Vial  (in) Antejardin Franja  circulaci6n  (F.C.) Calzada

Carreral7B|    12,00C   I       12 12,00 Sin  anteiardin 3,00 6,00

=11 I =1 I I 111111-I -tl , I , - 1 1 |||E- I I , I ~ - _
-- p -. , ,, v.-,                                                                    EffiJin,-,N CJ(                                                                                                ,-"-'<®,~ C:a
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Sabre /a Cawera 778 debe consorvar a/ I)dramonlo de construcc/dn acluo/ ; debe ajustar las franjas funcionales del espactopublico:eneleventoqueenlasfichasnoTTTiativasdepemlesvialesyantejardinesy/oretrocesosfrontales,ladimensiondelperfiltotal

normativo sea menor que la distancia existente. debe conservarse el ancho actual y se deben realizar los a|ustes a las franjas
funcionales del espacio ptlblico y/a antejardines y/o retrocesos frontales, que garanticen la continuidad y el adecuado empalme con lo

existente, segjin lo es(ablecido en este Plan de Ordenamlento Territorial.

A  6. ZONIFICACION  DE RESRTICCION A LA OCuPACION

FICHA TECNICA.  Zone 12 Meseta do Bucaraman8a

Caracteristicas:

1. Zona8 urbanizadas.

2.  La zona presents sismicided local y regton8 .

AREAS OcllpADAS y NO OCUPADAS.

Categoria dol 8u®lo U rbano y Proteccl6n

ocupecl6n
Segdn  lo  definido  par lag fichas  normath/8s   En  lo8 estudio8  t6cnlcos especificos que  9e   elaboren,   se  podr6n

clefinir re8tricclones de ocupeci6n  no prevista8 en lag ficha§  norm8tjvas.

Estudlos t6cnlco8 o8peefflco8

Pare  edificaclones  mayore8  de echo  (8)  plsos deben  efectuarse egtucllos  sismicxiB  pertjculares de  §itio  (alcance

y  metodologia  seodn  titulo  A210  de  la   NSR-10)  que  deben  foimar  perte  d®  log  estudfos  de  suelo8  que  se

presentan  para §olicitudea de IIcencias de construcci6n,  e8tos estudios de suelo tambi6n  deben ajustarse  a lag

exigenctas de la NSR-10 a la  norma que lo  modifique,  adicieno a su8tfuya

Accionco do provoncl6n, mltJgacl6n ycont,Ol.

Obrag  de  estabi(izaci6n  de  taludes  y  maneio  adecuadog  cle  aguas  IIuvin8  qua  se  ejecutafan  par  parte  cle  los

propietario8  a  poseedore8  cuando  se  localice  en  predlos  de  propLedad  privada.  a  par el  municipio,  18  autoridad

amblental  y/a  lag  empresas  pr®stadora8  de  serviclo  pdblioo de  alcantarillado  cuando s® trato  de  zona8  pdbllcas

si  es  del  case   En  ninguno  de  Ice  dos  cases  8e  permito  qua  log  estudlos  a  accione9  propuestas  con!Ioven  la

dese8tlbilLzaci6n o afectaci6n de otros predios u otrag zones pbblicas

Dlroctrice8 e8pociflcas.

Se  deben  apllcar  las  Normas  Geot6cnicas  pare  alslamientce  mirtimo§  en  taludes  y  cauce8.  entre  otros  d©

acuerdo  can  la  Resolucl6n  1294  de  2009  de  la  CDMB  a  la  norma  que  la  modifique.  adlcione  o   sustituya,  y  lo

contemplado  en  la  NSR-10  a  la  noma  que  la  modifique.  adiciono  a  8uetituya   Pare  e9tos  alsl8mientos  se debe

aplicar la  norTna mds  restnctiva de lag ante8 mencionadas

Este coroepto de com`a urbana no aitonza la ejecucl6n de ohas de  lnfraestmucturas a de construcol6n,  ni  la dellmrtaclch del espacfo  prblico y pnvados
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