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CURADURIA URBANA No. 1 DE BUCARAMANGA ‘.
Arq. LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO

CURADURIA URBANA 1
DE BUCARAMANGA

RESOLUCION No. 183 de 2018

Por la cual se concede una Licencia de Construccion en la modalidad de
AMPLIACION-MODIFICACION

68001-1-18-0068

El Curador Urbano No. 1 de Bucaramanga,
Arquitecta Lyda Ximena Rodriguez Acevedo,
en uso de sus facultades legales otorgadas por la resolucién 0284 del 3 de octubre de 2017,
y en especial las conferidas por:
Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 400 de 1997, Ley 810 de 2003, Ley 1796 de 2016,
i el Decreto 1077 de 2015, el Decreto 2218 de 2015, el Decreto 1197 de 2016,
el Decreto 1203 de 2017, la horma sismo resistente NSR-10, el Acuerdo 011 de 2014
“plan de Ordenamiento Territorial de Bucaramanga”, vigente al momento de la radicacion, y

CONSIDERANDO:

1. Que los sefiores WILSON BAUTISTA CALDERON y YALELIS LESMES ARENGAS
identificados con cédulas de Ciudadania N©. 91264410 y 63351593 en su calidad de
propietarios del Apartamento docientos uno (201) ubicado en el segundo y tercer piso
del EDIFICIO MALDONADO cuyo acceso se logra por la CALLE 40 N° 2-51 BARRIO
LA JOYA de la nomenclatura de Bucaramanga, identificado con el numero predial
010501520031902, matricula inmobiliaria 300-158217 de la oficina de Instrumentos

. Plblicos de Bucaramanga, con un drea de 172.78 metros? y cuyos linderos son los

consignados en la escritura  No. 4817/2006 y N0.6148/1997 de la Notaria Segunda de

Bucaramanga, han solicitado una Licencia de Construccion en la modalidad de

AMPLIACION-MODIFICACION para uso de Vivienda.

2. Que la solicitud de licencia a la que se hizo referencia en el numeral anterior, ha sido
presentada y tramitada de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.1.7 del
Decreto 1077 de 2015 modificado por el Articulo 6 del Decreto 1203 de 2017 y la
resolucién 0463 de 2017, habiendo presentado los titulares todos los documentos que
para tal efecto son exigibles y dandose el tramite previsto en las normas que regulan la
expedicion de licencias de construccion.

3. Que en cumplimiento de lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de
2015, se cito a los vecinos colindantes del predio objeto de ia solicitud de licencia, para
que se hagan parte y puedan hacer valer sus derechos, sin que a la fecha de expedicion
de este acto administrativo se haya manifestado o presentado algin interés en

constituirse en parte del tramite.
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8.

Que en cumplimiento de lo ordenado en el articulo 2.2.6.1.2.2.2 del Decreto 1077 de
2015, intervencidn de terceros, el solicitante de la licencia instalé una valla en un lugar
visible en la cual se advirtié a terceros sobre la iniciacién de tramite administrativo,
allegando al expediente una fotografia de la misma.

Que de conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015, el
otorgamiento de la licencia determinard la adquisicion de los derechos de construccién y
desarrollo, ya sea parcelando, urbanizando o construyendo en los predios objeto de la
misma en los téminos y condiciones expresados en la respectiva licencia. La expedicion
de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos
reales ni de la posesién sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias
recaen sobre uno o mas predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos aun cuando
sean enajenados.

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077 de 2015,
modificado por el articulo 5 del Decreto 1203 de 2017, el titular de la licencia serd el
responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adguiridas con
ocasién de su expedicién y extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a
terceros en desarrollo de la misma. Cuando los profesionales que suscriben el formulario
tnico nacional para la solicitud de licencias se desvinculen de fa ejecucion de los disefios
0 de la ejecucién de la obra, deberdn informar de este hecho al curador urbano o a la
autoridad municipal o distrital encargada de expedir las licencias, segun corresponda,
quien de inmediato procederd a requerir al titular de la licencia para que informe de su
reemplazo en un término maximo de 15 dias habiles,

Que el proyecto objeto de solicitud fue revisado y aprobado de acuerdo con la
normatividad vigente por la divisién técnica de este despacho desde el punto de vista
técnico, juridico, estructural, urbanistico y arquitectdnico, en concordancia con el articulo
2.2.6.1.2.2.3. del Decreto 1077 de 2015.

Que el proyecto de construccién, debe contemplar en su disefio las condiciones que
garanticen la accesibilidad y desplazamiento de las personas con movilidad reducida, sea
esta temporal 0 permanente, de conformidad con las normas establecidas en ia Ley 361
de 1997, el Decreto 1538 de 2005, el Decreto 1077 de 2015 y Normas Técnicas
Colombianas que tratan la accesibilidad a medios fisicos emitidas por el ICONTEC.

Que el titular de la licencia, tal como lo establece el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077
de 2015, debe instalar un aviso durante el término de ejecucién de las obras, cuya
dimension minima serd de un metro (1.00 m) por setenta (70) centimetros, localizado en
lugar visible desde la via publica més importante sobre la cual tenga frente o Iimite la
construccién que haya sido objeto de la licencia. En caso de obras que se desarrollen en
edificios 0 conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalard un aviso
en la cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia circulacion que
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determine la administracién. En caso de obras menores se instalard un aviso de treinta
(30) centimetros por cincuenta (50) centimetros.

La valla o aviso debera indicar al menos:

a. La clase y nimero de identificacién de la licendia, y la autoridad que la expidio.
b. El nombre o razon social de! titular de la licencia.
c. La direccién del inmueble.
d. Vigencia de |a licencia.

e. Descripcidn del tipo de obra que se adelanta, haclendo referencia especialmente al
‘ uso o usos autorizados, metros de construccién, altura total de las edificaciones,

niimero de estacionamientos y namero de unidades habitacionales, comerciales o de

otros usos.

la valla o aviso se instalard antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra,
emplazamiento de campamentos o maquinaria, entre otros, y debera permanecer
instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra.

10. Que la ejecucién de las obras debe realizarse de acuerdo al proyecto arquitecténico
aprobado, teniendo en cuenta las siguientes consideraciones técnicas y/o legales:

s El titular de la Licencia debe cumplir con las obligaciones urbanisticas, arquitectonicas
y estructurales adquiridas con la presente licencia y responderd por los perjuicios y
dafios causados a terceros con motivo de la ejecucion de las obras.

> El constructor se responsabiliza de que la obra se ejecute de acuerdo con los planos
aprobados, cumplir con el paramento oficial, seguirse por los anchos de vias exigidos

b en el concepto de norma urbanistica y conservar el aislamiento posterior totalmente

libre, para poder ser recibida a satisfaccion por la dependencia responsable de la

Alcaldia Municipal.

El proyecto debe dar cumplimiento a lo establecido en el “Manual para el disefio y

construccidn del espacio pablico de Bucaramanga”.

El proyecto estructural cumple con lo establecido en la Norma NSR-10.

Se debe construir extrictamente lo aprobado en el presente acto administrativo.

Esta aprobacion no implica ningun tipo de intervencién sobre espacio publico.

Durante la demolicion, deben apuntalarse los muros colindantes de los predios

vecinos y protegerse de aguas lluvias, para evitar el deterioro o caida de estos muros

y prevenir dafios a predios vecinos o terceros.

> Ge deben colocar mallas o cortinas protectoras hacia los predios colindantes vy el
espacio plblico para evitar que la caida de escombros pueda ocasionar accidentes a
las personas o dafios materiales a los inmuebles vecinos.

> Los muros que demarcan los linderos deben levantarse dentro de los limites del

predio sobre el cual actda la presente licencia.
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11,

12.

> En el proyecto los muros en la mediania que funcionan como culatas hacia los
inmuebles vecinos, deben ser tratados como fachadas cerradas, con materiales de
acabado que no requieran mantenimiento.

> Los contadores de luz y gas deben ser instalados dentro del muro de paramento de
construccién (fachada del primer piso)

» Tener en cuenta los aislamientos de redes de energia eléctrica de alta, media y baja
tension, que afecten el predio, de acuerdo al Reglamento Técnico de Instalaciones
Eléctricas (RETIE).

> Durante la ejecucién de las obras debe tenerse en cuenta lo establecido en la

Resolucion 0472 del 28 de febrero de 2017 del Ministerio de Ambiente, donde se
reglamente la gestion integral de los residuos generados en las actividades de

construccion y demolicion.
> El propietario y/o titular de la licencla debe de cancelar las obligaciones frente al

sistema de seguridad social de los trabajadores de la construccién durante la
ejecucion de la obra. Se debe informar oportunamente a esta Curaduria el momento
de inicio de obras con el fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 25 del
Decreto Nacional 1703 de 2002,

> Una vez iniciada la fase de construccidon del proyecto, el interesado debe notificar de
este hecho al Cuerpo de Bomberos de su localidad, con un tiempo no mayor a 30 dias
calendario, para que se programen inspecciones de auditorfa a la obra, para verificar
el cumplimiento de las condiciones de Seguridad Humana y Proteccién Contraincendio
posterior a los disefios aprobados por las entidades bomberiles, siguiendo el
Reglamento Colombiano de Construccién Sismorresistente — NSR -10, y las normas
que lo adicione, modifique o sustituya, ademdas de una copia del certificado de
aprobacion de las instalaciones eléctricas segun RETIE y de las instalaciones de Gas
Natural, de acuerdo a lo establecido en el articulo 225 del Resolucién No. 0661 del 26
de junio de 2014 del Ministerio del Interior.

Que una vez quede en firme esta resolucién, el propietario debera cumplir con las
obligaciones urbanisticas, arquitectdnicas y estructurales que se deriven de ella, y
responder por los perjuicios causados a terceros, con motivo de la ejecucién de las
obras. El incumplimiento de las mismas, la ocupacién del espacio piblico con cualquier
tipo de material, la no permanencia de la Licencia de Construccién, de los planos
arquitecténicos y estructurales en la obra y el no cumplimiento al horario reglamentado,
implicard la aplicacién de sanciones por parte de la autoridad competente.

Que el incumplimiento de las obligaciones previstas en la presente resolucién, y demas
disposiciones urbanisticas vigentes, acarrearé para el titular la aplicacién de las sanciones
previstas en la Ley 388 de 1997, la Ley 810 de 2003 y Ley 1796 de 2016, sin perjuicio de
las sanciones aplicables al responsable del proyecto.

En mérito de lo expuesto, el Curador Urbano 1 de Bucaramanga,
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RESUELVE:

Articulo 1°: Conceder la Licencia de Construccién en la modalidad de AMPLIACION-
MODIFICACION para uso de Vivienda a los sefiores WILSON BAUTISTA CALDERON y
YALELIS LESMES ARENGAS identificados con cédulas de Ciudadania N°. 91264410 y
63351593 en su calidad de propietarios del Apartamento docientos uno (201) ubicado en el
segundo y tercer piso del EDIFICIO MALDONADO cuyo acceso se logra por la CALLE 40 N°
2-51 BARRIO LA JOYA de la nomenclatura de Bucaramanga, identificado con el niumero
. predial  010501520031902, matricula inmobiliaria 300-158217 de fa oficna de

Instrumentos Plblicos de Bucaramanga, para que de acuerdo con la Norma Urbanistica , que
hace parte integrante de la presente Resolucién, efectue fas obras en concordancia con los
planos y documentos técnicos aprobados y las disposiciones urbanisticas y ambientales
vigentes en la ciudad de Bucaramanga.

Paragrafo 1°: Las obras autorizadas por la presente resolucion son:

Antecedentes. Licencia de construccidn expedida el 19 de Octubre de 1987 por el
Departamento de Administrativo de Planeacidn Metropolitana en la modalidad de
Modificacién del primer piso y Ampliacién de un segundo piso, destinado a vivienda bifamiliar
(dos unidades de vivienda).

Descripcion del proyecto. Licencia de construccion en la modalidad de Modificacion del
segundo piso - Ampliacién del tercer piso destinado a una unidad de vivienda, en el predio
. identificado catastralmente con el nGmero 010501520031902, matricula inmobiliaria 300-

158217 v localizado en la Calle 40 N° 2-51 Barrio La Joya del municipio de Bucaramanga. Se
conforma por los siguientes espacios: SEGUNDO PISO N+2.60: Modificacién del acceso del
segundo piso TERCER PISO N+5.20: Ampliacién de una unidad de vivienda conformada por:
Tres habitaciones, sala, comedor, cocina, ropas, un bafio y escalera que comunica a los pisos
inferiores; CUBIERTA N+ 9.32 / 8.32 inclinada no transitable.

AREA MODIFICADA: 5,87 m2

AREA AMPLIADA: 86,04 m2

AREA INTERVENCION: 91,91 m2
AREA TOTAL CONSTRUIDA: 263,95 m2

El acto administrativo no quedard debidamente ejecutoriado, hasta tanto no se efectle la
cancelacién de expensas, impuestos y derechos correspondientes. Estas obras no podran
iniciarse hasta tanto no se encuentre ejecutoriada la presente providencia.
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Paragrafo 2°: Los planos arquitectonicos, los planos estructurales, las memorias de calculo
y los estudios geotécnicos y de suelos, han sido debidamente aprobados por la Curadurfa
Urbana 1 de Bucaramanga y hacen parte integral de la presente resolucidn.

Articulo 2°: Reconocer a los profesionales responsables de los estudios y documentos
presentados, quienes con la firma en el formulario Unico para la solicitud de licencias
urbanisticas, declaran que conocen las disposiciones vigentes que rigen la materia y las
sanciones establecidas, asi:

a. Al Arquitecto Jaime Alonso Ardila Navarro, con matricula profesional 68700-63779, como
responsable legalmente de los disefios arquitectdnicos y de la informacién contenida en
ellos.

b. Al Ingeniero civil Ricardo Vera Lizarazo, con matricula profesional 68700-74032STD, como
responsable legalmente de los disefios estructurales, las memorias de calculo y de
informacion contenidas en ellos.

c. Al Ingeniero Ricardo Vera Lizarazo, con matricula profesional 68700-74032STD, como
responsable legalmente de la obra.

Articulo 3°: El titular de la licencia deberd dar cumplimiento de las siguientes obligaciones,
establecidas en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo
15 del Decreto 1203 de 2017:

a. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las
personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los
elementos constitutivos del espacio pablico.

b. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean
requeridos por la autoridad competente.

c. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace
referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la
modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o
planes de manejo, recuperacion o restauracién ambiental, de conformidad con el decreto
Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

d. Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacién de Ocupacién de
Inmuebles al concluir las obras de edificacidn en los términos que establece el articulo
2.2.6.1.4.1 del decreto 1077 de 2015. La Autorizacidn de Ocupacién de Inmuebies es el
acto mediante el cual la autoridad competente para ejercer el control urbano y posterior
de obra certifica mediante acta detallada el cabal cumpiimiento de las obras construidas
de conformidad con la licencia de construccion en la modalidad de obra nueva otorgada
por el curador urbano, cuando se trate de proyectos que no requirieron supervision
técnica independiente. Para este efecto, ia autoridad competente realizara una inspeccion
al sitio donde se desarrolié el proyecto, dejando constancia de la misma mediante acta,
en la que se describiran las obras ejecutadas. Si estas se adelantaron de conformidad con
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lo aprobado en la licencia, la autoridad expedira la Autorizacion de Ocupacion de
Inmuebles. (Articulo 13 del decreto 1203 de 2017)

e. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacidn de! disefiador estructural del
proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados,
con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor. Las
consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto.

f. Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel
que se desvinculd de fa ejecucién de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto
se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacidn de! profesional saliente sera

b el titular de la licencia.

g. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen
las normas de construccion Sismo Resistentes.

h. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en
la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

i. Cumplir con las normas vigentes de cardcter nacional, municipal o distrital sobre
eliminacidn de barreras arquitectonicas para personas en situacion de discapacidad.

j.  Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccidn sismo resistente
vigente.

k. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus
competencias.

Articulo 49: Notificar personalmente a los titulares, del contenido de la presente resolucion
en los términos del articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015 y lo estipulado en el
articulo 66 y siguientes de la ley 1437 de 2011.

Articulo 5°: Notificar personalmente a cualquier persona que se hubiere hecho parte dentro
del tramite, en los términos del Artfculo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015. Si no se
pudiere hacer la notificacién personal al cabo de cinco (5) dias del envio de la citacion, se
notificard por aviso, tal como lo ordena el Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Articulo 6°: La licencia de construccién tendrd una vigencia de veinticuatro (24) meses
contados a partir de la fecha en que quede en firme el acto administrativo por medio del cual
fue otorgada la respectiva licencia, prorrogable por una sola vez por un plazo adicional de
doce (12) meses. La solicitud de prérroga deberd formularse dentro de los treinta (30) dias
calendario anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el constructor
responsable certifique la iniciacion de la obra, de conformidad con lo establecido en el
articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015.

Articulo 7°: Ordenar la publicacién de la parte resolutiva del presente acto administrativo
que resuelve la solicitud de licencia en un periddico de amplia circulacién en el municipio y/o
en la pdgina web corporativa de la Curadurfa Urbana NO 1 de Bucaramanga
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www.curadurialbucaramanga.com por cuenta del interesado, con el objeto de darse a
conocer a terceros que no hayan intervenido en la actuacion.

Articulo 89: Contra éste acto administrativo proceden los recursos de reposicion ante el
Curador Urbano que lo expidio y de apelacion ante la Oficina de Planeacién o en su defecto
ante el Alcalde Municipal, para que lo aclare, modifique o revoque; El recurso de apelacién
podra interponerse directamente, o como subsidiario del de reposicion, dentro de los diez
(10) dias siguientes a la notificacion, conforme a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del
Decreto 1077 de 2015 y los articulos 74 y siguientes de la Ley 1437 de 2011, Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Articulo 9°; La presente resolucion rige a partir de la fecha de su ejecutoria.

Netifiquese y climplase.

Expedida en Bucaramanga, el 30 de octubre de 2018.

CURADORA URBANA No. 1 DE BUCARAMANG




@ CURADURIA
URBANA No. 1

ARQ. LYDA XIMENA RODREGUEZ ACEVEDO

CERTIFICACION DE EJIECUTORIA

La Curadora Urbana Primera de Bucaramanga, Arquitecta LYDA XIMENA RODRIGUEZ
ACEVEDO, certifica que el dia 30 de Octubre de 2018 se expidid la Resolucion No.
183 por la cual se resuelve expedir una LICENCIA DE AMPLIACION-
MODIFICACION 68001-1-18-0068 a los sefiores WILSON BAUTISTA CALDERON,
YALELIS LESMES ARENGAS con cedula de ciudadania N° 91264410, en su calidad de
PROPIETARIO del predio ubicado en {a CALLE 40 N° 2-51 Barrio La Joya, del
Municipio de Bucaramanga identificado catastralmente con el nUmero predial
010501520031902 con Matricula Inmobiliaria 300-158217 de {a Oficina de Registro

de Instrumentos Publicos de Bucaramanga.

Condluidos los términos de ley y al no haberse interpuesto ningln recurso al Acto
Administrativo Resolucion No. 183 del 30 de Octubre de 2018, queda debidamente

EJECUTORIADA.

Se expide en la ciudad de Bucaramanga, a solicitud del interesado, a los diecinueve dias

(19) dias del mes de Noviembre de 2018.

Atdntamente,

\mq&vm XIMENA RODRIG
Curalor Urbano Primero de Bucaramangad
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El Curador Urbano No. 1 de Bucaramanga, Arquitecta Lyda Ximena Rodriguez Acevedo,
en uso de sus facultades legales otorgadas por la resolucién No. 0284 de 2017, y en especial las conferidas por:
Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 400 de 1997, Ley 810 de 2003, Ley 1796 de 2016, el Decreto 1077 de 2015,
el Decreto 2218 de 2015, el Decreto 1197 de 2016, el Decreto 1203 de 2017, la norma sismo resistente NSR-10,
el Acuerdo 011 de 2014 “Plan de Ordenamiento Territorial de Bucaramanga”, expidid

la Resolucidn 183 del 30 de Octubre de 2018, la cual quedé legalmente ejecutoriada, donde se concede:

LICENCIA DE AMPLIACI ON-MODIFICA CION N© 68001-1-18-0068
1. INFORMACION GENERAL

PREDIO NO.: 010501520031902

MATRICULA INMOBILTARIA:  300-158217

DIRECCION DEL PREDIO: CALLE 40 N° 2-51 Batrio La Joya

PROPIETARIO(S): WILSON BAUTISTA CALDERON/ YALELIS LESMES-ARENGAS
CEDULA: 91264410 - 63351593

AREA DEL PREDIO: 126 Metros?

ESCRITURA N°.: 4817/2006 Notarla Segunda de Bucaramanga

2. INFORMACION DEL PROYECTO

AREA DE INTERVENCION: 91,91 Metros?
DESTINACION: vivienda

USO DEL SUELO: Actividad Residencial Tipo 4
TRATAMIENTO: TRA-2

3. DESCRIPCION DEL PROYECTO

Antecedentes. Licencia de construccién expedida el 19 de Octubre de 1987 por el Departamento de Administrativo de
Planeacion Metropalitana en la modalidad de Modificacion del primer piso y Ampliacién de un segundo piso, destinado a
vivienda bifamiliar (dos unidades de vivienda).

Descripcion del proyecto. Licencia de construccion en la modalidad de Modificacion del segundo piso - Ampliacién del
tercer piso destinado a una unidad de vivienda, en el predio identificado catastralmente con el nimero
010501520031902, matricula inmobiliaria 300-158217 y localizado en la Calle 40 N® 2-51 Barrio La Joya del municipio
de Bucaramanga. Se conforma por los siguientes espacios: SEGUNDO PISO N+2.60: Modificacion del acceso del
segundo piso TERCER PISO N+5.20: Ampliacion de una unidad de vivienda conformada por: Tres habitaciones, sala,
comedor, cocina, ropas, un bafio y escalera que comurnica a los pisos inferiores; CUBIERTA N+ 9.32 / 8.32 inclinada no

transitable.

AREA MODIFICADA: 5,87 m2

AREA AMPLIADA: 86,04 m2

AREA INTERVENCION: 91,91 m2
AREA TOTAL CONSTRUIDA: 263,95 m2

4. NOTAS TECNICAS Y/O LEGALES

Los aspectos técnicos y legales del proyecto, el marco legal establecido en las normas indicadas anteriormente y demas
normas complemeritarias, estan consignados en la resolucién 183 del 30 de Octubre de 2018 que concede la licencia.
Estas consideraciones deben terierse en cuenta durante la ejecucion del proyecto.
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5. RESPONSABLES TECNICOS

ARQUITECTO: Jaime Alonso Ardila Navarro MATRI:CULA: 68700-74032
INGENIERO: Ricardo Vera Lizarazo MA TR{CULA: 68700-63779
RESPONSABLE DE OBRA: Ricardo Vera Lizarazo MATRICULA: 68700-74032

6. PERIODO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA
DESLF: 19 de noviembre de 2018 HASTA: 18 de noviembre de 2020
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CONSIDERACIONES BASICAS DECRETO 1077 DE 2015

1. El titular de la ticencia serd ef respansable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectdnicas adquiridas con ocasidn de su expedicién y
extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma. Cuando las profesionales que suscriben el
formulario (nico nacional para la soficitud de licencias se desvinculen de la ejecucion de los disefios o de la ejecucién de 1a obra, deberdn
informar de este hecho al curador urbano o a la autoridad municipal o distrital encargada de expedir las licencias, segln corresponda, quien
de inmediato procedera a requerir al titular de la licencla para que irforme de su reemplaze en un término méximo de 15 dias habiles, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077 de 2015, :

1. De conformidad con lo dispuesto en el literal a) de! articuto 5° del Decreto-ley 151 de 1995, el otorgamiento de [a licencia determinara fa
adquisicion de los derechos de construceién y desarrollo, ya sea parcelando, urbanizanda o construyendo en los predios objeto.de la misma
en los términos y condiciones expresadas en la respectiva licendia. La expedicion de licendias no cog'l/eva pronundiamiento algurio acerca de
la titularidad de derechos reales ni de la posesién sobre el inmueble o inmueblas objeto de ella. Las ficencias recaen sobre uno o mas predios
y/o inmuebles y producen todos sus efectos alin cuando sean eriafenados. .

2. La ejecucidn de las obras debe realizarse de'acuerdo con el proyecto arquitectdnice y estructural aprobado, para poder recibir la Autorizacion
de Ccupacién de Inmuebles por la dependencia respensable de la Alcaldfa Municipal de Bucaramanga. La Autorizacién de Ocupacian de
Inmuebles es el acto mediante el cual la autoridad competente para ejercer el control urbano y posterior de obra certifica mediante acta
detallada el cabal cumplimiento de las obras canstruidas de conformidad con la licencia de construccidn en fa modalidad de obra nueva
otorgada por el curador urbano, cuando se trate de proyectos que no requirieron supervisién técnica independiente. Para este efecto, la
autoridad competente realizard una inspeccién al sitio donde se desarrollé el proyecto, dejando constancia de la misma mediante acta, en la
que se describirdn las obras ejecutadas. 5i estas se adelantaron de conformidad con lo aprobado en [a licencia, la autoridad expedira la
Autorizacion de Ocupacién de Inmuebles, (Articulo 13 del decreto 1203 de 2017)

3. El titutar de la licencia deberd dar cumplimiento de las siguientes obligaciones, establecidas en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 de Decreto 1077 de
2015:

a. FEjecutar las abras de forma tal que se garantice la salubridad v seguridad de las personas, asi coma [a estabilidad de los terrenos y
edificaciones vecinas y de los efementos constitutivos del espacio piblico.

a. Mantener en la obra la licencia y los plancs aprobados, y exhibirlos cuande sean requeridos por la autoridad competente.

b. Cumplir con ef programa de manejo ambiental de materiales y elementos & ins que hace referencia fa Resolucién 541 de 1994 del
Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o
planes de manejo, recuperacién o restauracién ambiental, de conformidad con el decreto dnico del sector ambiente y desarrollo
sostenible en materia de licenciamiento ambienital.

c. Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacién de Ocupacién de Inmuebles al conduir las obras de edificacidn en
los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto 1077 de 2015,

d. Garantizar durante el desarrcllo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto Y del ingeniero geoctecnista
responsables de los planos y estudios aprobados, ¢on el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor. Las
consultas y aclaraciones deberdn incorporarse en la bitdcora del proyecto.

e. Designar en un término maximo de 15 dias héhiles al profesional que remplazard a aquel que se desvinculé de [a ejecucion de los

disefios o de la ejecucién de fa obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumird la obligacién del profesional saliente

serd el titular de la licencia.

Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen 1as normas de construccién Sismo Resistentes.

Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que ia

adicione, modifique o sustituya.

. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacionaf, municipal o distritat sobre eliminacidn de barreras arquitectdnicas para personas

en situacidn de discapacdidad.

Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccidn sismo resistente vigente.

Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministeric de Vivienda, Ciudad y Territorio o los
municipios ¢ distritos en ejercicio de sus competencias.
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4. La licencia de construccién tendrd una vigencia maxima de veinticuatro (24) meses, contados una vez quede en firme el acto administrative
mediante el cual se otorga la respectiva licencia, prormogable por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir
de la fecha de su ejecutoria. La soficitud de prérroga debera formularse dentro de los treinta (30) dfas calendario anteriores al vericimiento
de la respectiva licencia, siempre que el constructor responsable certifique la iniciacidn de la obra.

5. i titular de la licencia debe instalar un aviso durante el términa de ejecucion de las obras, cuya dimensién minima serd de un metro (1.00 m)
par setenta (70) centimetros, localizado en lugar visible desde 1a via piblica més importante sohre la cual tenga frente o fimite la
construccién que haya side objeto de la licencia. En caso de obras que se desarrollen en edificios o conjunto sometidos al régimen de
propiedad horizontal se instalara un aviso en la cartelera principal del edificio o conjunto, o en uri lugar de amplia circulacion que determine
{a administracién. El aviso deberd indicar al menos: La clase y niimero de identificacion de la licencia, y la autoridad que la expidio; El nombre
o razon social del titular de ta licencia; La direccion del inmueble; Vigenicia de la licencia; Descripcién del tipo de obra que se adefanta,
hacienido referencia especialmente al uso o usos autorizados, metros de construccion, altura total de las edificaciones, nimero de
estacionamientos y ndmero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. El aviso se instalara antes de !a iniciacion de cualquier
tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria, entre otros, y deberd permanecer instalado durante todo el tiempa de la

ejecucion de la obra.

“Sefior Propietario o Constructor, RECUERDE que cualquier modificacion de la obra respecto a lo aprobado en esta _L.r'cena;a,
PREVIAMENTE debe ser consultado, para analizar su viabilidad de acuerdo con la Norma de Urbanismo respectiva, y asi proceder @ su
aprobacidn”.
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