CURADURIA URBANA No. 1 DE BUCARAMANGA
Arq. LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO

El suscrito CURADOR URBANO No. 1 DE BUCARAMANGA,
en uso de las facultades que le confiere el Decreto No. 0284 de 2017,
Acuerdo 011 del 21 de mayo de 2014 “Plan de Ordenamiento Territorial de Bucaramanga',
2014-2027 y de acuerdo con la solicitud elevada por los propietarios, expide:

CONCEPTO DE NORMA URBANISTICA N° 0097-19

Ficha Normativa Sector 10.

DATOS GENERALES Ubicacion Ficha Normativa
NUMERO PREDIAL: 01-03-0025-0007-000 - LA _\%.E-ﬁxg_: \ u
SOLICITANTE: LUIS DURAN AGUILAR L.
DIRECCION: CARRERA 16 N° 15 - 26
COMUNA: 3 SAN FRANCISCO
BARRIO: SAN FRANCISCO
ESTRATO 2
TIPO DE EDIFICACION Material MATERIAL
ACTUAL N° Pisos 1
CONSTRUCCIONES Colindancia | N° Pisos| Voladizo
VECINAS Norte 1 0,00
Sur 1 0,00
Oriente
Occidente
ZONA NORMATIVA | 10 [ Atributos del Predio
Area del Predio/s 100 m2
Frente del predio/s 5 ml
Sujeto a compensacic
Esi) Pub Art 1p92 o NO APLICA
Area de Actividad C-3
Zona Geoeconoémica Cod.. 17
Urbana (ZGU) ($*m2) 135000 BIC NO
Clasificacion del Suelo: URBANO Area de influencia de BIC NO
Tratamiento Urbanistico: TC-2 Utilidad Publica NO
zomﬁcacIor;)?;z:::ig:cmnes ala ZONA 12 Amenaza y Riesgos Amenazahful?‘?;:gglTermorlo
1. AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO
(Ver Anexos Para descripcion detallada de unidades de usos permitidas)
Categorias De Uso Y Unidades De Uso Permitidas
Principal 6,8,10,11,12,13
COMERCIO Complementario 12,3,4579y Vivienda
Restringido
Principal 14,21,29,32,41,42,45,47.51
SERVICIOS Complementario 15.16,17,iB‘19,20.22.23,24‘25,26,27,28,31.33,34.36.37.38‘43.44.46.48.49.50
Restringido 40
Principal 61,62,64,84,89
DOTACIONAL .| 53,54,55 56.57,58.59,60,62,63,65,66.67‘68.69‘70.71.72,75‘77.78.79.80.81.B
Complementario 204
Principal 96.97,98.99,100,102,105,109,110,111,112,113.1 15,118,119,122,123
INDUSTRIAL Complementario 101.103,104,106,107,116,117,120,122
Restringido

Nota: Ver condiciones de Usos y distancias contra dotacionales segun lo indica el art 348 del Acuerdo 011 de 2014. Para licenciar un proyecto con usos con
venta y consuma de bebidas alcohdlicas, asi como servicios de alto impacto-prostitucion y actividades afines debe traer |a viabilidad de uso expedida porla
secretaria de planeacion del municipio de Bucaramanga.

EDIFICABILIDAD (Ver Nota) ‘Aislamiento Tratamiento de Mejoramiento Integral VIS y VIP
Sector 6 N° de Pisos Lado Min (m) Area Min (m2)
Subsector: 6A De 1 a 2 Pisos 2,00 6,00
Frente: <12 metros De 3 Pisos 3,00 9,00
ndice de Ocupacion: 0,70 A iento Tipologia Aislada, pareada y aislada desde el 4° piso con plataforma.
Indice de Construccion: 2,10 N° de Pisos Aislamiento
Altura Maxima Permitida: 3 Posterior Lateral
Tipologia Edificatoria Continua De 1 a 2 Pisos 3,50 3,00
Tipologia Edificatoria Continua De 3 Pisos 3,50 3,00
N° de Pisos Aislamiento Posterior De 4 Pisos 4,00 3,00
De 1 a 3 Pisos 3,50 De 5 a 6 Pisos 5,00 3,00
4 Pisos 4,00 De 7 a 8 Pisos 6,00 4,00
De 5 a 6 Pisos 5,00 De 9 a 10 Pisos 7,00 4,00
Antejardin: Sin Antejardin De 11 a 12 Pisos 8,00 5,00
Retroceso Frontal: Segun usc?, area y altura (Art 254) u713 & ias Pises 9.00 6.00
Aislamiento Frontal: Segun altura (Art 290)
Voladizo Ver Pag. 4 Parqueaderos: Segun Uso y estrato
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NORMAS DE INTERES GENERAL - P.O.T

1. ARITICULO 285° Toda edificacion multifamiliar o de cardacter publico, privada o mixto que desarrollen comercio, servicio y vivienda que exceda de cinco (5) pisos debera ser
dotado del servicio de ascensor

2. ARTICULO 284° Los equipos para edificaciones e instalaciones especiales. Seran considerados como parte integrante de |as edificaciones a las cuales prestan sus servicios y
en consecuencia deben cumplir con sus caracteristicas de volumetria, aislamientos (frontales, laterales posteriores y entre edificaciones) y retrocesos, sin perjuicio del cumplimiento
de las demas normas especificas y normas técnicas colombinas vigentes relativas a sus condiciones, ubicacién y funcionamiento

3. ARTICULO 165° En predios esquineros, la rampa de acceso al sétano o semisdtano debera localizarse sobre |a via secundaria y al fondo del predio con respecto a la via
principal

4. Comolo establece el presente Plan de Ordenamiento Territorial, para la planificacion, disefo, construccion y/o adaptacion de los andenes de las vias urbanas del municipio y
en todos los proyectos de urbanizacion Yy construccion, se deben tener en cuenta ademas de las disposiciones contenidas en el Manual para el Disefio y Construccién del Espacio
Publico de Bucaramanga (MEPB). Cuadro 17 y 18

5. ARTICULO 268° Las rampas vehiculares de acceso a las edificaciones, deben dar cumplimiento a los siguientes parametros de disefio

a. Estar ubicadas dentro del paramento de construccidn, incluyendo aquellos casos en los qQue se construyan sotanos y/o semisétanos

b.  Tener un ancho libre minimo de cinco metros (5 m) y maxime de siete metros (7 m)

€. Pendiente méaxima del dieciocho por ciento (18%).

d. Para acceder a sdtanos, semisotanos, o placas hasta un metro con cuarenta centimetros (1.40 m) por encima o por debajo del nivel del andén, las rampas vehiculares pueden
localizarse dentro del paramento en las dreas de aislamiento |ateral (aplicable para tipologia aislada) y/o posterior, sin superar un metro con cuarenta centimetros (1.40 m) por
encima del nivel del terreno. En ningun caso pueden construirse cubiertas O cubrirse el area de aislamiento lateral y/o posterior

e. En sectores sin antejardin el inicio de la rampa debe retrocederse minimo un metro (1.00 m) hacia el interior del paramento de construccion

f. A npartir de |a entrada en vigencia del presente Plan de Ordenamiento Territorial, los accesos y salidas vehiculares de todas las nuevas edificaciones o todas aquellas que sean
medificadas, ampliadas, reconocidas ylo licenciadas deben instalar y mantener en funcionamiento un sistema visual y auditivo de alertas que advierta a los peatones que circulan
por los andenes colindantes |a salida o entrada de vehiculos Estos sistemas deben estar asociados a la apertura de las puertas de acceso vehicular e indicar con una luz roja
intermitente cuando la puerta este abierta, acompariado de una alarma sonora que no puede sobrepasar los cincuenta decibeles (50 db) como ruido de emision. Estas alertas
sonoras se deben apagar en el horario comprendido entre |as siete de la noche (7:00 pm) y las siete de |a mafiana (7:00 am), dejando en funcionamiento el sistema visual de alerta

6. ARTICULO 274° La altura maxima de una edificacién. Es el nimero méximo de pisos permitidos en una construccion, contabilizados seguin lo establece &l Articulo 277° “Nivel
cero (N: 0.00)" para la contabilizacién de alturas del Nuevo Plan P.O T, en cada uno de los frentes del predio a partir del nivel del andén adyacente y hasta el nivel superior de la
cubierta del Ultimo piso. Los mezzanines y/o altillos se contabilizan como piso util

7. ARTICULO 281° Culatas. Se define culata como el muro o los muros sin vista de una edificacion que colindan lateral o posteriormente con propiedades vecinas, donde no se
permiten vanos de ningun tipo

8. ARTICULO 295° Retiro de construccién en esquina, con ochava, chaflan o similar. Toda edificacion en esquina, Que no requiera antejardin, y cuyo andén sea igual o inferior a
tres metros con sesenta centimetros (3 60m) debe cumplir con un retiro de construccion en forma de ochava, chaflan o similar

8 Elradio minimo para la aplicacion del retiro de construccion en la esquina, en dreas de actividad residencial es de tres metros (3.00 m) y en otras &reas de actividad es de cinco
metros (5.00 m). Toda forma geométrica diferente a ochava o chaflan debe quedar inscrita dentro de los radios antes determinados

10. ARTICULO 358° Cuota minima de parqueo asociada a los usos. Esta cuota se establece a partir del area generadora teniendo en cuenta que la norma urbanistica determina
las cuotas minimas de cupos de parqueo que deben proveerse en cada proyecto objeto de licencia, asi como sus dimensiones minimas
Paragrafo 3. En los casos en que existan predios pertenecientes a urbanizaciones con uso de vivienda que cumplieron con sus cupos de parqueo en areas comunes para parqueo,
que se encuentren rodeados por vias peatonales Que no permiten el acceso de vehiculos al predio y que pretendan ampliar, modificar o subdividir su 4rea construida cumpliendo con
las normas definidas en la Ficha Normativa, podran obtener su licencia de construccion sin que se haga exigible el cumplimiento del cupo de parqueo asociado al uso

Paragrafo 4. Sin perjuicio de |o establecido en las demas normas vigentes, el requisito de cupos de parqueo exigidos para los diferentes usos debe cumplirse mediante su pago al
Fondo Compensatorio por cupo de Parqueo o aquel que se destine para tal efecto, o mediante gestién asociada, cuando

1. Se trate de solicitudes de licencia de adecuacion ¥y no se planteen los cupos dentro de |a edificacion existente

2. Existan predios con usos diferentes a vivienda que no cuenten con acceso vehicular por estar rodeados de vias peatonales en las que no se permite la circulacién restringida de
vehiculos

Paragrafo 5. Todos los predios ubicados sobre vias peatonales que permiten Ia circulacion restringida de vehiculos o sobre vias vehiculares con algun tipo de restriccién, incluidas
las vias exclusivas del sistema Integrado de transporte masivo, deben cumplir con la cuota minima de estacionamientos dentro del paramento de construccion del predio. En estos
casos deben solicitar ante la autoridad de transito el permiso correspondiente para el ingreso de los vehiculos a los parqueaderos de los predios

11. ARTICULO 111° NUMERAL § La altura minima de los sardineles debera ser de quince centimetros (15cm), la altura del sardinel se igualara a la de calzada para los accesos
vehiculares a los predios o construcciones y en las esquinas para permitir accesibilidad de los discapacitados. La pendiente del sardinel sera igual a |la pendiente de |a calzada

12. La pendiente longitudinal del andén debe ser igual a la de |a calzada y debera tener una pendiente transversal hacia la calzada en el rango entre el 1y el 5 % |a superficie de
los andenes debe ser continua, no se permite gradas o resaltos

13, Todo proyecto segun la norma NSR-10 de 2010 debe presentar estudio de suelos desde en un piso en adelante

14. Tener en cuenta los aislamientos de redes de energia eléctrica de alta, media y baja tensién, que afecten el predio, de acuerdo al Reglamento Técnico de Instalaciones Elétricas

(RETIE), establecido en |a Resolucion NO. 181294 del 6 de agosto de 2008 del Ministerio de Minas y Energia
15.Resolucién 1294 de 2009 "Por medio de la cual se adopta el manual de normas tecnicas para el control de erosion y para la realizacion de estudios geoldgicos, geotecnicos e

hidrologicos en area de jurisdiccién de la CDMB"
16. Resoluccion 1273 de 2011 "Por |a cual se reglamenta el desarrollo de obras de movimientos de Tierra" CDOMB

17. ARTICULO 226° Zonificacién de restricciones a la ocupacién. Todos los predios deben cumplir con las condiciones de manejo, estudios técnicos especificos y demas
condicionantes a la ocupacién establecidas en las fichas técnicas de la Zonificacion de restricciones a la ocupacién que forman parte del articulado del presente Plan de
Ordenamiento  Territorial, las planchas 6 de las fichas de cada sector normativo y el plano U-8 Zonificacién de restricciones a la ocupacion
Paragrafo 4. Para el desarrollo de un predio se debe cumplir con las condiciones de manejo consignadas en la respectiva ficha técnica segun la zona a la que pertenezca. Si un
predio se encuentra localizado dentro de mas de una zona con restricciones a la ocupacion, se debe cumplir con las exigencias sobre estudios técnicos, acciones de prevencion,
mitigacion y control, y demas condicionantes de la zona de mayor restriccién. Para el caso de la edificabilidad se deben respetar en cada predio los indices y |as alturas establecidas
en las fichas normativas, primando las limitaciones a la ocupacion y edificabilidad segun la zona o zonas de restricciones a la ocupacién que le aplique
Paragrafo 5. Las limitaciones de la Zonificacion de restricciones a la ocupacion priman sobre todas las demas normas urbanisticas, en especial las referentes a tratamientos, areas
de actividad, régimen de usos del suelo, edificabilidad, entre otras

18. ARTICULO 322° Condici ini de iluminacién y ventilacion. En las edificaciones destinadas al uso residencial, independiente del sector donde se localicen y dela
tipologia edificatoria, todos los espacios habitables, como areas sociales, bafios, cocinas y alcobas, deben ventilarse e iluminarse naturaimente a través de la fachada o por medio
de patios o vacios. Las &reas de servicio como garajes, cuartos técnicos y depdsitos podran iluminarse artificialmente y ventilarse indirectamente a través de otros espacios de
servicio, por ductos o buitrones, o por medios mecanicos Paréagrafo 1. Los aislamientos y dimensiones de vacios y patios deben cumplir con lo establecido en la presente norma.
Paragrafo 2 Ademas de las normas aqui establecidas, en el tramite de licencias, los Curadores Urbanos deben garantizar el cumplimiento de las normas relacionadas con
habitabilidad

19. ARTICULO 272° Cuando un proyecto de construccion Proponga patios o vacios interiores se debe cumplir con los siguientes requerimientos:

1. Para edificaciones con alturas entre uno (1) y tres (3) pisos, el lado menor del patio debe ser minimo de tres metros (3.00 m) y el 4rea del patio debe ser mayor o igual a nueve
metros cuadrados (9.00 n?)

2. Para edificaciones con alturas iguales o mayores a cuatro (4) pisos y hasta seis (6) pisos: el lado menor del patio debe ser minimo de tres metros (3.00 m) y el &rea del patio debe
ser mayor o igual a doce metros cuadrados (12.00 m?)

3. Para edificaciones con alturas mayores a seis (6) pisos: el lado menor del patio debe ser minimo de cuatro metros (4.00 m) y el area del patio debe ser mayor o igual a dieciséis
metros cuadrados (16.00 m?)

Paragrafo 1. Las dimensiones antes establecidas deben mantenerse desde el primer piso hasta la cubierta de Ia edificacion

Paragrafo 2. Cuando las dimensiones y/o areas de los vacios sean menores a las aqul establecidas, se contabilizan como buitrones y por ende como area construida. En éstos
casos solo se permiten ventanas a partir de un metro con ochenta centimetros (1.80 m) del nivel de acabado de piso, es decir ventanas altas

ARTICULO 290° Literal 3. Aislamiento o retroceso frontal. Distancia libre de construcciones y cerramientos, tratada como zona dura arbarizada, de {-....m
propiedad privada, comprendida entre |a fachada frontal y el lindero del predio contra el espacio publico o andén. En areas de actividad residencial

esta zona puede ser tratada como zona verde empradrizada, f
Los aislamientos o retrocesos frontales se aplican segn la altura de las edificaciones en dimensiones de dos (2.00 m), tres (3.00 m), o cuatro (4.00
m) entre el antejardin y el paramente de construccién, distancia que debe conservarse desde el primero hasta el Gltimo piso, tal como aparece en el
siguiente cuadro.

No obstante lo anterior, para los predios ubicadas en la zona centro y el eje de la Carrera 27 entre |a Avenida Quebrada Seca y la Calle 67, tal como j——nde
se delimita en el siguiente grafico, el retroceso frontal debe ser de cuatro metros (4.00 m) independiente de la altura de las edificaciones. -_—
ARTICULO 254° En los casos de edificaciones de diez (10) a veinte (20) pisos (incluidos aquellos destinados a parqueaderos), grandes superficies
comerciales (almacenes de grandes superficies, supermercados y centro comerciales, en predios de mas de mil quinientos metros cuadrados (1.500 |!~'~‘>
m2) y equipamientos de escala zonal y metropolitana, ademas del antejardin normativo debe dejarse en toda Ia longitud del paramento un retroceso it & s i
frontal de dos metros (2 m) y para edificaciones mayores a veinte (20) pisos el retroceso frontal sera de cuatro metros (4m)
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1z PARQUEADEROS
o . o BSERVA NES PARA
Cuadro N° 74. Cuota minima de parqueos para el uso de vivienda. Relacién Cupo minimo de OBSERVACIONES g
Parqueo un cupo por cada # de unidades de vivienda CUFOS DE FARQUEQ SESUN
9 ol USO Y ACTIVIDAD
Uso Categoria | Estrato 1 | Estrato 2 Estrato 3 | Estrato 4 | Estrato 5 | Estrato 6 VIVIENDA.
Residentes (R) 1X7 Viv 1%5 viv 1x3 viv 1 viv | 1.5x1viv | 2x1viy [Los cupos de parqueo para motos
- : - deben calcularse a partir del nimero de
— Visitantes (V) 1x12 viv 1x12 viv 1x8 viv 1x6 viv 1x5 viv 1X4 ViV |cupos de parqueo de vehiculos para
Motocicletas (M) 3x7 R 3x5R 3x3R 3x3V 1x5 V 1x5\y |visitantes.
- = - Los 1.5 cupos por unidad de vivienda
Bicicletas (B) 1x12 viv 1x12 viv 1x8 viv 1x6 viv 1x5 viv 1x4 ViV |estrato cinco (5) se calculan para la
CUADRO N° 75. EXIGENCIAS DE CUPOS DE PARQUEO PARA EL USO DE COMERCIO Y totalidad de las viviendas del proyecto,
SERVICIOS EN RELACION CON EL AREA GENERADORA de modo que algunas pueden contar
USO N° UNIDADES PP-V PP-V con dos unidades de parqueo y otras
DE USO* ESTRATOS 1,2,3 ESTRATOS 456 |con una. Ejemplo para diez (10)
COMERCIO unidades de vivienda se deben proveer
en total quince (15) cupos de parqueo
Uso domestico 1,2 1X110 m2 1X70 m2 para residentes o propietarios de los
Comercio general 3,45 1X90 m2 1X50 m2 inmuebles
Comercio y servicios a los vehiculos (6,7, 8 1X90 m2 1X50 m2
Comercio de licores 9 1X90 m2 1X50 m2 COMERCIO SERVICIOS
Al por mayor 10, 11 1X80 m2 1X50 m2 DOTACIONAL
Uso y consumo personal 12 1X80 m2 1X50 m2
Grandes superficies 13 1X80 m2 1X50 m2
SERVICIOS
Parqueadero 14 N/A N/A
; 15,16, 17,18 1X90 m2 1X50 m2
Cafeterias, restaurantes
19 1X90 m2 1X40 m2
Otras actividades de servicios o 21;2‘ e 1X100 m2 1X50 m2
Servicios veterinarios 25, 26 1X80 m2 1X50 m2
Actividades de agencias de viajes 27 1X100 m2 1X50 m2
28,29 Ver el paragrafo 1 del presente articulo. En unidades de uso de
Alojamiento y hoteles (NTSH 006)™ escalas zonal y metropolitana, adicional
30 1X100 m2 1X70 m2 a las cuotas establecidas segun el uso,
e 31, 32, 33, 34 debe proveerse un (1) parqueadero para
Entretenimiento 35 1X90 m2 1X50 m2 cargue y descargue por cada
36. 37, 38, 39 1X90 m2 1X50 m2 cuatrocientos metros cuadrados (400
Correo y telecomunicaciones A m2) de area generadora de
40 N/A N/A parqueaderos. (servicios dotacional) *
e - Para la descripcion de unidades de uso
Mantenimiento y reparacion de consultar los cuadros anexos N° 1, 2y
vehiculos partes piezas y|41, 42 1X90 m2 1X50 m2 3. * ** Cuando las unidades de uso del
maquinaria y equipo pesado grupo Alojamiento y Hoteles tengan
— - salones de reuniones, conferencias y/o
Especializados, profesionales y 43, 44, 45, 46, 1%100 m2 1X70 m2 eventos, se debe proveer
técnicos (oficinas) 47 adicionalmente un cupo de parqueo por|
cada diez metros cuadrados (10 m2)
Intermediacion financiera 48, 49. 1X100 m2 1X60 m2 construidos de estos usos o areas
s 5 Cuando se licencien locales o espacios,
Actividades de esparcimiento 50, 51 1X100 m2 1X60 m2 con “uso” comercio ylo servicios, y /o
Servicios de impacto urbano 52 1X70 m2 1X60 m2 dOt?C'ona' clane qUEda'. .es‘ab_.lec'do en
|a licencia de construccion el “grupo de
CUADRO N° 76. EXIGENCIAS DE CUPOS DE PARQUEOS PARA EL USO DOTACIONAL uso y escala” a partir de los cuales se
calculan los cupos de parqueo exigidos|
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS para dichas areas. Las unidades de uso
Educacion 53, b4, 55, OO, 1X170 m2 1X110 m2 o los usos especificos que pueden
57 desarrollarse en las areas para
Servicios de salud 58, 59, 60 1X100 m2 1X90 m2 comercio y/lo  servicios,  estaran
— - determinados por el numero de
Servicios sociales 61, 62, 63, 64 1X180 m2 1X140 m2 parqueos que se provean y el area de Ia
Actividades de esparcimiento, cuota minima de parqueo exigida segln
actividades culturales 65, 66, 67 el area generadora determinada en este
Cuadro Las unidades de uso de
Centros de culto 68, 69, 70 1X130 m2 1X100 m2 escala ‘LOCAL A" deben proveer un
1EQUIPAMIENTO DEPORTIVOS Y RECREATIVOS cupo de parqueo si su Area supera los
cincuenta metros cuadrados (50 m2) de
Actividades deportivas l71. 72,73, 74 11X‘130 m2 1X100 m2 area generadora
SERVICIOS URBANOS BASICOS
75,76,77, 78
ici i Y s s 1X140 m2 1X1
Servicio a la comunidad 79. 80, 81, 82 om 00 m2
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Abastecimiento de alimentos 83, 84 1X140 m2 1X100 m2 INDUSTRIAL

Todas las edificaciones deben cumplir
85. 87 1X160 m2 1X130 m2 con la exigencia de parqueaderos para

Actividades funerarias y pompas

funebres ; .
motocicletas y bicicletas, que resulta de
proveer como minimo un (1) cupo de
estacionamiento para moto y un (1)
Transporte 88, 89 1X140 m2 1X100 m2

estacionamiento para bicicleta, por cada
cinco (5) cupos de parqueo de vehiculos

Eliminacién de desperdicios y aguas (automoviles o camionetas sumando

residuales, saneamiento y actividades|90 1X190 m2 1X140 m2 P.P + V). Para estos cupos también
similares rigen las aproximaciones establecidas

en el Articulo 358° “Cuota minima de

Suministro de electricidad, gas, agua,
comunicaciones y demas servicios 91,028 R T parqueo asociada a los usos’ del

Otras actividades empresariales 94, 95 1X90 m2 1X70 m2 presente plan.

CUADRO N° 77. EXIGENCIAS DE CUPOS DE PARQUEO PARA USO INDUSTRIAL  |Por lo menos la mitad de los cupos de
parqueo privados deben tener las

ESCALA P.P v
di . ;
INDUSTRIA TRANSFORMADORA Local A 1X100m2  |N/A sASaRibnizs, aeibiikias Pars peniED
de cargue y descargue: Ancho: Tres
Local 1X100 m2 1X250 m2 ;
metros con cincuenta (3.50 m) y largo:
Zonal 1X150 m2 1X300 m2

siete metros (7.00 m).

Metropolitana 1X300 m2 1X500 m2
ARTICULOS POT SEGUNDA GENERACION

Articulo 361. Cuotas de parqueo pata uso de vivienda. Teniendo en cuenta los criterios establecidos en este Plan de Ordenamiento
Territorial, se adopta el cuadro denominado “cuota minima de parqueo”

a) Los predios en sectores desarrollados clasificados como estratos1 o 2, en donde se solicite licencia de construccion VIP:
En predio individual no requerira la provisién de cupos de parqueos. En caso de proponerse, los mismos deben ubicarse dentro
del paramento sin ocupar area de antejardin. : En proceso de urbanizaciones o agrupaciones, las areas resultantes de la
exigencia de cupos de parqueo permanentes o de residentes, para visitantes, motocicletas y bicicletas deben manejarse como bienes
comunes.
b) Los predios en sectores desarrollados clasificados como estratos1 o 2, en donde se solicite licencia de construccion VIS: -
En predio individual requeriré la provision de cupos de parqueos para residentes que deben estar dentro del paramento sin ocupar
area de antejardin. En caso de proponerse, los mismos deben ubicarse dentro del paramento sin ocupar area de antejardin.
c) En los procesos de legalizacion de barrios o proyectos de mejoramiento integral, la Secretaria de Planeacion definira la norma

particular sobre la exigencia de cupos de parqueo

Articulo 362°. Cuotas de parqueo para usos distintos a vivienda. Las cuotas de parqueaderos privados para propietarios y/o
empleados (P.P) y para visitantes (V) que deben cumplir las edificaciones que se destinen a usos distintos al de vivienda, sera el
resultado de tomar como dividendo el area generadora de parqueaderos del proyecto, y como divisor el valor que se asigna en las
siguientes tablas para los distintos usos en la proporcién y condiciones establecidas en el presente Plan. Adicionalmente debe
cumplirse con las cuotas de parqueos para motocicletas, bicicletas, vehiculos de cargue y descargue y personas con movilidad
reducida aplicando lo previsto en este articulo.

VOLADIZOS Articulo 261.Dimensiones maximas del Voladizo. (m)

) : i Voladizo adicional (VAD) para Predios
. o K ! Predios con o sin Antejardin
Perfil vial peatonal PVP / Perfil Vial Vehicular PVV con Retroceso Frontal RF
Con Sin * RF (m) VAD (m)
PVP = a 9.00 metros No No 2.00 0.40
PVP > a 9.00 metros 0,60 No 3.00 0.80
PVV < a9.60 metros 0,60 No 4.00 1.20
PVV > a9.60 metros y < a16.00 metros 1.00 0,60 * Los voladizos se permiten en zonas con
PVV2 a16.00 metros y < a 21.00 metros 1,20 0,80 perfiles viales mayores a 9.60 m y con
PVV 2 a21.00 metros 150 1.00 andenes mayores o iguales a 2.60 m
a) Las areas de los voladizos se contabilizan para el calculo del indice de construccion.
b) El voladizo proyectado sabre antejardin o andén, no se contabiliza para el célculo del indice de ocupacion
c) No se permiten voladizos en predios sin antejardin cuyo andén tenga una dimension total menor a dos metros con sesenta centimetros (2.60 m)

d) Si existe retroceso frontal entre el lindero del predio y la linea de paramento se pueden tener voladizos mayores al establecido segun el perfil vial, o
voladizo adicional segtin lo contemplado en |a tabla anterior

e) Las edificaciones en altura con voladizos mayores a los aqui establecidos, construidos y aprobados antes de |a vigencia de la presente reglamentacion
y que proyecten ampliaciones en altura, podran continuar aplicando la dimension del voladizo existente. siempre y cuando cuenten con |a licencia de
construccion y los planos aprobados en donde conste dicha dimension.
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PERFIL ACTUAL EN SITIO Franja Circulacion (F.C.) Calzada
CARRERA 16 N2 15 - 26 3,5 7,69
PERFIL VIAL OFICIAL (Articulo 108)
IDENTIFICACION ELEMENTOS
Via Tipo perfil | codigo| Perfil Vial (m) | Franja Circulacién (F.C.)[Franja Amoblamiento (F.A.] Calzada
CRA 16 | 16.00E 45 16,00 2,60 1,40 8,00

PERFIL - 16.00 m - Tipo E
= =

ANTEJARDIN O * 16.0 * ANTEJARDIN O
AISLAMIENTO | AISLAMIENTO
FRONTAL SEGUN . FRONTAL SEGUN

|
i

FICHA NORMATIVA FICHA NORMATIVA

|
|
o : o
z &y T
= o | e
) ! §
= ' !
w | w
=) : =]
g 7 B %
= | - = §
- 26 =14+ 80 -1,4- 26 -
F.C. F.A. Calzada F.A. F.C.
- 4.0 . 8.0-—+———— - 4.0 ———
L Perfil Total -

Por la carrera 16 debe retroceder 0.65 metros para cumplir con espacio ublico . Paragrafo. En el evento que en las fichas
normativas de perfiles viales y antejardines y/o retrocesos frontales, la dimension del perfil total normativo sea menor que la distancia
existente, debe conservarse el ancho actual y se deben realizar los ajustes a las franjas funcionales del espacio publico y/o antejardines
ylo retrocesos frontales, que garanticen la continuidad y el adecuado empalme con lo existente, segun lo establecido en este Plan de
Ordenamiento Territorial.

6. ZONIFICACION DE RESRTICCION A LA OCUPACION
FICHA TECNICA. Zona 12 Meseta de Bucaramanga

Caracteristicas:
1. Zonas urbanizadas.
7. La zona presenta sismicidad local y regional.

AREAS OCUPADAS y NO OCUPADAS.

Categoria del suelo Urbano y Proteccion

Segun lo definido por las fichas normativas. En los estudios técnicos especificos que se elaboren, se podran definir|
restricciones de ocupacion no previstas en |as fichas normativas.

Para edificaciones mayores de ocho (3) pisos deben efectuarse estudios sismicos particulares de sitio (alcance Y|
metodologia segun titulo A.2.10 de la NSR-10) que deben formar parte de los estudios de suelos que se presentan
para solicitudes de licercias de construccion, estos estudios de suelo también deben ajustarse a las exigencias de la
NSR-10 o la norma que lo modifique, adicione 0 sustituya.

Ocupacion

Estudios técnicos especificos

Obras de estabilizacion de taludes y manejo adecuados de aguas lluvias que se ejecutaran por parte de los propietarios
o poseedores cuando se localice en predios de propiedad privada, o por el municipio, 1a autoridad ambiental y/o las
empresas prestadoras de servicio publico de alcantarillado cuando se trate de zonas publicas si es del caso. En
ninguno de los dos cascs se permite que los estudios o acciones propuestas conlleven la desestabilizacion o afectacion

Acciones de prevencion, mitigacién y
control.

Se deben aplicar las Normas Geotécnicas para aislamientos minimos en taludes y cauces, entre otros de acuerdo con
la Resolucién 1294 de 2009 de la CDMB o |la norma que la modifique, adicione o sustituya, y lo contemplado en la

Directrices especificas. = bll ; i ;
NSR-10 o la norma que la modifique, adicione o sustituya. Para estos aislamientos se debe aplicar la norma mas

restrictiva de |as antes mencionadas.

Este concepto de norma urbana no autoriza la ejecucion de obras de infraestructuras o de construccion, ni la delimitacion del espacio publico y privados.

Este conceplo emiido no tenen caracter vinculante, “Los conceplos desempenan una funcion onentadora y didactica que Jebe realizar 1a aulonidad publica bajo el cumplimiento de los supuestos
exigidos por la Constitucion y las leyes. El contenido mismo del concepto, sin embargo, no comprometera la responsabilidad de las entidades que lo emiten ni sera tampoco de obligatorio
cumplimiento. Se entiende, mas bien, como una manera de mantener fluida la comunicacion entre 2| pueblo y la administracion para absolver de manera eficiente y de acuerdo con los principios de
economia, celeridad, eficacia e imparcialidad, las dudas que puedan tener [3s ciudadanas y ciudadanos y el pueblo en general sobre asuntos relacionados con la adminisiracion que puedan
afectarios” (Sentencia de la Corte Constitucional C-542 del 24 de mayo de 2005)

NOTA: Ver Anexos Para descripcion detallada de unidades de usos permitidas en el pag web de la Curaduria Urbana 1 de Bycaramanga en el link:
http:/lwww.curadurial bucaramanga.com/cdigos-uso-de-suelos

FECHA DE EXPEDICION: VIGENTE HASTA:
10 Junio de 2019 10 de Junio de 2020
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CURADURIA URBANA No. 1 DE BUCARAMANGA

Arq. LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO

CURADURIA URBANA
DEBUCARAMA

RESOLUCION No. 68001-1-20-0071 de 2021

Por la cual se concede una Licencia de Construccion en la modalidad de
DEMOLICION-CONSTRUCCION (OBRA NUEVA)

030-21

El Curador Urbano No. 1 de Bucaramanga,
Arquitecta Lyda Ximena Rodriguez Acevedo,

en uso de sus facultades legales otorgadas por la resolucién 0284 del 3 de octubre de 2017,

y en especial las conferidas por:
Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 400 de 1997, Ley 810 de 2003, Ley 1796 de 2016,
el Decreto 1077 de 2015, el Decreto 2218 de 2015, el Decreto 1197 de 2016,
el Decreto 1203 de 2017, la norma sismo resistente NSR-10, el Acuerdo 011 de 2014

“Plan de Ordenamiento Territorial de Bucaramanga”, vigente al momento de la radicacion, y

CONSIDERANDDO:

1. Que el sefior LUIS DURAN AGUILAR, identificado con la cedula de ciudadania N°.

91.229.543, en su calidad de propietario del predio localizado en la CARRERA 16 N°
15-26 BARRIO SAN FRANCISCO de la nomenclatura de Bucaramanga, identificado
con el nimero predial 010300250007000, matricula inmobiliaria 300-88304 de la
oficina de Instrumentos Publicos de Bucaramanga, con un area de 200 metros? y cuyos
linderos son los consignados en la escritura No. 2566/2018 de la Notaria Primera de
Bucaramanga, ha solicitado una Licencia de Construccion en la modalidad de
DEMOLICION-CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) para uso Institucional.

Que la solicitud de licencia a la que se hizo referencia en el numeral anterior, ha sido
presentada y tramitada de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.1.7 del
Decreto 1077 de 2015 modificado por el Articulo 6 del Decreto 1203 de 2017 y la
resolucion 0463 de 2017, habiendo presentado los titulares todos los documentos que
para tal efecto son exigibles y déandose el trdmite previsto en las normas que regulan la
expedicidn de licencias de construccion.

Que en cumplimiento de lo esteblecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de
2015, se cité a los vecinos colindantes del predio objeto de la solicitud de licencia, para
que se hagan parte y puedan hacer valer sus derechos, sin que a la fecha de expedicion
de este acto administrativo se haya manifestado o presentado algin interés en
constituirse en parte del tramite.

Que en cumplimiento de lo ordenado en el articulo 2.2.6.1.2.2.2 del Decreto 1077 de
2015, intervencidén de terceros, el solicitante de la licencia instald una valla en un lugar

1

1
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CURADURIA URBANA No. 1 DE BUCARAMANGA
Arq. LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO

RESOLUCION No.68001-1-20-0071 de 2021

visible en la cual se advirtié a terceros sobre la iniciacién de tramite administrativo,
allegando al expediente una fotografia de la misma.

Que de conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015, el
otorgamiento de la licencia determinara la adquisicion de los derechos de construccién y
desarrollo, ya sea parcelando, urbanizando o construyendo en los predios cbjeto de la
misma en los términos y condiciones expresados en la respectiva licencia. La expedicion
de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos
reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias
recaen sobre uno o mas predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos aun cuando
sean enajenados.

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077 de 2015,
modificado por el articulo 5 del Decreto 1203 de 2017, el titular de la licencia sera el
responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectdnicas adquiridas con
ocasion de su expedicion y extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a
terceros en desarrollo de la misma. Cuando los profesionales que suscriben el formulario
Unico nacional para la solicitud de licencias se desvinculen de la ejecucién de los disefios
o de la ejecucion de la obra, deberén informar de este hecho al curador urbano o a la
autoridad municipal o distrital encargada de expedir las licencias, segin corresponda,
quien de inmediato procedera a requerir al titular de la licencia para que informe de su
reemplazo en un término maximo de 15 dias hdbiles.

Que el proyecto objeto de solicitud fue revisado y aprobado de acuerdo con la
normatividad vigente por la divisién técnica de este despacho desde el punto de vista
técnico, juridico, estructural, urbanistico y arquitectdnico, en concordancia con el articulo
2.2.6.1.2.2.3. del Decreto 1077 de 2015.

Que el proyecto de construccién, debe contemplar en su disefio las condiciones que
garanticen la accesibilidad y desplazamiento de las personas con movilidad reducida, sea
esta temporal o permanente, de conformidad con las normas establecidas en la Ley 361
de 1997, el Decreto 1538 de 2005, el Decreto 1077 de 20i5 y Normas Técnicas
Colombianas que tratan la accesibilidad a medios fisicos emitidas por el ICONTEC.

Que el titular de la licencia, tal como lo estabiece el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077
de 2015, debe instalar un aviso durante el término de ejecucién de las obras, cuya
dimension minima sera de un metro (1.00 m) por setenta (70) centimetros, localizado en
lugar visible desde la via publica mas importante sobre la cual tenga frente o limite la
construccion que haya sido objeto de la licencia. En caso de obras que se desarrollen en
edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalard un aviso
en la cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia circulacién que
determine la administracion. En caso de obras menores se instalara un aviso de treinta
(30) centimetros por cincuenta (50) centimetros.

2
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La valla o aviso debera indicar al menos:

a. La clase y nimero de identificacién de la licencia, y la autoridad que la expidi.

b. El nombre o razén social del titular de la licencia.

c. La direccion del inmueble.

d. Vigencia de la licencia.

e. Descripcion del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia especialmente al
uso o usos autorizados, metros de construccién, altura total de las edificaciones,
nimero de estacionamientos y nimero de unidades habitacionales, comerciales o de
otros usos.

La valla o aviso se instalard antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra,
emplazamiento de campamentos o maquinaria, entre otros, y debera permanecer
instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra.

10. Que la ejecucién de las obras debe realizarse de acuerdo al proyecto arquitectonico
aprobado, teniendo en cuenta las siguientes consideraciones técnicas y/o legales:

> El titular de la Licencia debe cumplir con las obligaciones urbanisticas, arquitecténicas
y estructurales adquiridas con la presente licencia y respondera por los perjuicios y
dafios causados a terceros con motivo de la ejecucion de las obras.

> El constructor se responsabiliza de que la obra se ejecute de acuerdo con los planos

aprobados, cumplir con el paramento oficial, seguirse por los anchos de vias exigidos

en el concepto de norma urbanistica y conservar el aislamiento posterior totalmente

libre, para poder ser recibida a satisfaccion por la dependencia responsable de la

Alcaldia Municipal.

El proyecto debe dar cumplimiento a lo establecido en el “"Manual para el disefio y

construccion del espacio publico de Bucaramanga”.

El proyecto estructural cumple con lo establecido en la Norma NSR-10.

Se debe construir extrictcamente lo aprobado en el presente acto administrativo.

Esta aprobacion no implica ningun tipo de intervencién sobre espacio publico.

Durante la demolicion, deben apuntalarse los muros colindantes de los predios

vecinos y protegerse de aguas lluvias, para evitar el deterioro o caida de estos muros

y prevenir daios a predios vecinos o terceros.

Se deben colocar mallas o cortinas protectoras hacia los predios colindantes vy el

espacio publico para evitar que la caida de escombros pueda ocasionar accidentes a

las personas o dafos materiales a los inmuebles vecinos.

Los muros que demarcan los linderos deben levantarse dentro de los limites del

predio sobre el cual actta la presente licencia.

En el proyecto los muros en la mediania que funcionan como culatas hacia los

inmuebles vecinos, deben ser tratados como fachadas cerradas, con materiales de

acabado que no requieran mantenimiento.
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» Los contadores de luz y gas deben ser instalados dentro del muro de paramento de
construccion (fachada del primer piso)

» Tener en cuenta los aislamientos de redes de energia eléctrica de alta, media y baja
tensién, que afecten el predic, de acuerde al Reglamento Técnico de Instalaciones
Eléctricas (RETIE).

» Durante la ejecucion de las obras debe tenerse en cuenta lo establecido en la
Resolucion 0472 del 28 de febrero de 2017 del Ministerio de Ambiente, donde se
reglamente la gestion integral de los residuos generados en las actividades de
construccion y demolicion.

» El propietario y/o titular de la licencia debe de cancelar las obligaciones frente al

sistema de seguridad social de los trabajadores de la construccién durante la

ejecucion de la obra. Se debe informar oportunamente a esta Curaduria el momento

de inicio de obras con el fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 25 del

Decreto Nacional 1703 de 2002.

Una vez iniciada la fase de construccion del proyecto, el interesado debe notificar de

este hecho al Cuerpo de Bomberos de su localidad, con un tiempo no mayor a 30 dias

calendario, para que se programen inspecciones de auditoria a la obra, para verificar
el cumplimiento de las condiciones de Seguridad Humana y Proteccién Contraincendio
posterior a los disefios aprobados por las entidades bomberiles, siguiendo el

Reglamento Colombiano de Construccidn Sismorresistente — NSR -10, v las normas

que lo adicione, modifique o sustituya, ademds de una copia de! certificadc de

aprobacion de las instalaciones eléctricas segin RETIE y de las instalaciones de Gas

Natural, de acuerdo a lo establecido en el articulo 225 del Resolucion No. 0661 del 26

de junio de 2014 del Ministerio del Interior.

11. Que una vez quede en firme esta resolucién, el propietario debera cumplir con las
obligaciones urbanisticas, arquitectdnicas y estructurales que se deriven de ella, y
responder por los perjuicios causados a terceros, con motivo de la ejecucién de las
obras. El incumplimiento de las mismas, la ocupacién del espacio publico con cualquier
tipo de material, la no permanencia de la Licencia de Construccién, de los planos
arquitectonicos y estructurales en ia obra y el no cumplimiento al horario reglamentado,

implicara la aplicacion de sanciones por parte de la autoridad competente.

Y

. Que el incumplimiento de las obligaciones previstas en la presente resclucidn, y demas

disposiciones urbanisticas vigentes, acarrearé para el titular la aplicacion de las sanciones
previstas en la Ley 388 de 1997, la Ley 810 de 2003 y Ley 1796 de 2016, sin perjuicio de
las sanciones aplicables al responsable del proyecto.

En mérito de lo expuesto, el Curador Urbano 1 de Bucaramanga,
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RESOLUCION No. 68001-1-20-0071 de 2021

RESUELVE:

Articulo 19: Conceder la Licencia de Construccién en la modalidad de DEMOLICION-
CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) para uso Institucional a LUIS DURAN AGUILAR
identificado con la cedula de ciudadanfa N°. 91.229.543, en su calidad de propietario del
predio localizado en la CARRERA 16 N° 15-26 BARRIO SAN FRANCISCO de la
nomenclatura de Bucaramanga, identificado con el ndmero predial 010300250007000,
matricula inmobiliaria 300-88304 de la oficina de Instrumentos Publicos de Bucaramanga,
para que de acuerdo con la Norma Urbanistica NUR0097-19, que hace parte integrante de la
presente Resolucion, efectlie las obras en concordancia con los planos y documentos técnicos
aprobados y las disposiciones urbanisticas y ambientales vigentes en la ciudad de
Bucaramanga.

Paragrafo 1°: Las obras autorizadas por la presente resolucion son:

Licencia de construccion en la modalidad de demolicién de lo existente y obra nueva de una
edificacion de 3 pisos en cubierta placa plana a preescolar / Jardin infantil, desarrollado sobre
un predio con area de 200.00m2, establecida en la matricula 300-88304, identificado
catastralmente con el ndmero 010300250007000 y localizado en la Carrera 16 N° 15-26
Barrio San Francisco del municipio de Bucaramanga, el cual colinda con dos predios con
construcciones al Norte de 1 piso y al Sur de 1 piso. El area total construida es de 359.24m?2.
Se conforma por los siguientes espacios: PRIMER PISO N+/-0.00: dos aulas, parqueadero
vehicular, bafio, escaleras, ascensor y patio descubierto; SEGUNDO PISO N+3.60: dos aulas,
bafio, escaleras y ascensor. TERCER PISO N+7.20: zona de recreo y juegos; CUBIERTA
N+10.20: Placa plana.

NOTA 1: Antes de iniciar la construccion se debe solicitar a la Secretaria de Planeacion que
confirme el perfil vial en sitio.

Area total intervenida: Corresponde a todas las actuaciones aqui aprobadas suman:
519.24m? distribuidos asi:

Area Demolicién: 160.00m?

Area de comercio: 359.24m?

Unidades de comercio: 1 unidad

Unidades de parqueaderos: 1 unidad

Producto de esta intervencion el drea total construida finalmente es de: 359.24m2. Areas que
se reflejan en los planos arquitectonicos

El acto administrativo no quedard debidamente ejecutoriado, hasta tanto no se efectle la
cancelacién de expensas, impuestos y derechos correspondientes. Estas obras no podran
iniciarse hasta tanto no se encuentre ejecutoriada la presente providencia.
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Paragrafo 2°: Los planos arquitecténicos, Ios planos estructurales, las memorias de célculo
y los estudios geotécnicos y de suelos, han sido debidamente aprobados por la Curaduria
Urbana 1 de Bucaramanga y hacen parte integral de la presente resolucién.

Articulo 2°: Reconocer a los profesionales responsables de los estudios y documentos
presentados, quienes con la firma en el formulario tnico para la solicitud de licencias
urbanisticas, declaran que conocen las disposiciones vigentes que rigen la materia y las
sanciones establecidas, as:

. Al Arquitecto Cesar Augusto Stapper Ortega, con matricula profesional A68041999-
91281803, como responsable iegalmente de los disefios arquitectdnicos y de la
informacion contenida en ellos.

Al Ingeniero civil Sergio Andrés Torres Parada, con matricula profesional 68202-220127,
como responsable legalmente de los disefios estructurales, las memorias de célcuio y de
informacidn contenidas en ellos.

Al Arquitecto Cesar Augusto Stapper Ortega, con matricula profesional A68041999-
91281803, como responsable legalmente de la obra.

Articulo 30: El titular de la licencia deberd dar cumplimiente de las siguientes obligaciones,
establecidas en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015, modificado por e! articulo
15 del Decreto 1203 de 2017:

Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubrided y seguridad de las
personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los
elementos constitutivos del espacic publico.
Mantener en la obra la licencia y los planos aprcbados, y exhibirlos cuande sean
requeridos por la autoridad competente.
Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace
referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la
modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o
planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto
tnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambientai.
. Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacion de Ocupacion de
Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece e! articulo
2.2.6.1.4.1 del decreto 1077 de 2015. La Autorizacion de Ocupacion de Inmuebles es el
acto mediante el cual la autoridad competente para ejercer el control urbano y posterior
de obra certifica mediante acta detallada el cabal cumplimiento de las obras construidas
de conformidad con la licencia de construccion en la modalidad de obra nueva otorgada
por el curador urbano, cuando se trate de proyectos que no requirieron supervision
técnica independiente. Para este efecto, la autoridad competente realizard una inspeccion
al sitio donde se desarrolld el proyecto, dejando constancia de ia misma mediante acta,
en la que se describirdn las obras ejecutadas. Si estas se adelantaron de conformidad con
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lo aprobado en la licencia, la autoridad expedird la Autorizacion de Ocupacion de
Inmuebles. (Articulo 13 del decreto 1203 de 2017)

e. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefiador estructural del
proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados,
con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor. Las
consultas y aclaraciones deberdn incorporarse en la bitacora del proyecto.

f. Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel
que se desvinculd de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto
se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacidn del profesional saliente sera
el titular de la licencia.

g. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen
las normas de construccion Sismo Resistentes.

h. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en
la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

i. Cumplir con las normas vigentes de cardcter nacional, municipal o distrital sobre
eliminacidn de barreras arquitectonicas para personas en situacion de discapacidad.

j.  Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente
vigente.

k. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus
competencias.

Articulo 4°: Notificar personalmente a los titulares, del contenido de la presente resolucion
en los términos del articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015 y lo estipulado en el
articulo 66 y siguientes de la ley 1437 de 2011.

Articulo 5°: Notificar personalmente a cualquier persona que se hubiere hecho parte dentro
del tramite, en los términos del Articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015. Si no se
pudiere hacer la notificacién personal al cabo de cinco (5) dias del envio de la citacion, se
notificard por aviso, tal como lo ordena el Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Articulo 69: La licencia de construccion tendrd una vigencia de veinticuatro (24) meses
contados a partir de la fecha en que quede en firme el acto administrativo por medio del cual
fue otorgada la respectiva licencia, prorrogable por una sola vez por un plazo adicional de
doce (12) meses. La solicitud de prorroga debera formularse dentro de los treinta (30) dias
calendario anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el constructor
responsable certifique la iniciacién de la obra, de conformidad con lo establecido en el
articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015.

Articulo 7°: Ordenar la publicaciéon de la parte resolutiva del presente acto administrativo
que resuelve la solicitud de licencia en un periédico de amplia circulacién en el municipio y/o
en la pagina web corporativa de la Curaduria Urbana N° 1 de Bucaramanga
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www.curadurialbucaramanga.com per cuenta del interesado, con el objeto de darse a
conocer a terceros que no hayan intervenido en la actuacion.

Articulo 8°: Contra éste acto administrativo proceden los recursos de reposicion ante el
Curador Urbano que lo expidié y de apelacidn ante la Oficina de Planeacidn o en su defecto
ante el Alcalde Municipal, para que lo aclare, modifique o revoque; El recurso de apelacién
podra interponerse directamente, o como subsidiario del de reposicion, dentro de los diez

Decreto 1077 de 2015 y los articulos 74 y siguientes de la Ley 1437 de 2011, Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Articulo 9°: La presente resolucidn rige a partir de la fecha de su ejecutoria.

Notifiquese y cimplase.

Expedida en Bucaramanga, el %brero de 2021




CURADURIA
URBANA No. 1

ARQ. LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO

CERTIFICACION DE EJECUTORIA

El Curador Urbano Primero de Bucaramanga, Arquitecta LYDA XIMENA RODRIGUEZ
ACEVEDO, certifica que el dia 19 de febrero de 2021 se expidié la Resolucion No.
68001-1-20-0071 por la cual se resuelve expedir una LICENCIA DE CONSTRUCCION
EN LA MODALIDAD DE DEMOLICION—CONSTRUCCIéN (OBRA NUEVA) al sefior
LUIS DURAN AGUILAR, con cedula N° 91.229.543, en su calidad de PROPIETARIO
del predio ubicado en la CARRERA 16 N° 15-26 BARRIO SAN FRANCISCO, del
Municipio de Bucaramanga identificado catastralmente con el nGmero predial
010300250007000 con Matricula Inmobiliaria 300-88304 de la Oficina de Registro de

Instrumentos PUblicos de Bucaramanga.

Concluidos los términos de ley y al no haberse interpuesto ningun recurso al Acto
Administrativo Resolucion No. 68001-1-20-0071 del 19 de febrero de 2021, queda
debidamente EJECUTORIADA.

Se expide en la ciudad de Bucaramanga, a solicitud del interesado, a los dieciséis (16) dias
del mes de Marzo de 2021.

Atentpmente,

w DRIGUEZ ACEVEDO
C3Ador Urbano Frimero de

————————————————
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CURADURIA URBANA 1
. , , DEBUCARAMANGA
El Curador Urbano No. 1 de Bucaramanga, Arquitecta Lyda Ximena Rodriguez Acevedo,

en uso de sus facultades legales otorgadas por la resolucién No. 0284 de 2017, y en especial las conferidas por:

Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 400 de 1997, Ley 810 de 2003, Ley 1796 de 2016, el Decreto 1077 de 2015,

el Decreto 2218 de 2015, el Decreto 1197 de 2016, el Decreto 1203 de 2017, la norma sismo resistente NSR-10,
el Acuerdo 011 de 2014 “Plan de Ordenamiento Territorial de Bucaramanga”, expidio

la Resolucién 68001-1-20-0071 del 19 de febrero de 2021, la cual quedé legalmente ejecutoriada, donde se
concede:

LICENCIA DE CONS Z'RUCCIéN EN LA MODALIDAD
DEMOLICION-CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) N° 68001-1-20-0071

1. INFORMACION GENERAL

PREDIO N°.: 010300250007000

MATRICULA INMOBILIARIA: 300-88204

DIRECCION DEL PREDIO: CARRERA 16 N° 15-26 BARRIO SAN FRANCISCO
PROPIETARIO(s): LUIS DURAN AGUILAR

CEDULA: 91.229.543

AREA DEL PREDIO: 200 Metros?

ESCRITURA N©°.; 2566/2018 Notaria Primera de Bucaramanga

2. INFORMACION DEL PROYECTO

AREA DE INTERVENCION: 519,24 Metros?
DESTINACION: Institucional

USO DEL SUELO: Actividad Comercial Tipo 3
TRATAMIENTO: TC-2

NORMA URBANISTICA: NUR0097-19

3. DESCRIPCION DEL PROYECTO

Licencia de construccidn en la modalidad de demolicidn de lo existente y obra nueva de una edificacion de 3 pisos en
cubierta placa plana a preescolar / Jardin infantil, desarrollado sobre un predio con érea de 200.00m?, establecida en la
matricula 300-88304, identificado catastralmente con el nimero 010300250007000 y localizado en la Carrera 16 N© 15-
26 Barrio San Francisco del municipio de Bucaramanga, el cual colinda con dos predios con construcciones al Norte de 1
piso y al Sur de 1 piso. El area total construida es de 359.24m2. Se conforma por los siguientes espacios: PRIMER PISO
N+/-0.00: dos aulas, parqueadero vehicular, bafio, escaleras, ascensor y patio descubierto; SEGUNDO PISO N+3.60:
dos aulas, bafio, escaleras y ascensor. TERCER PISO N+7.20: zona de recreo y juegos; CUBIERTA N+10.20: Placa
plana.

NOTA 1: Antes de iniciar la construccidn se debe solicitar a la Secretaria de Planeacién que confirme el perfil vial en
sitio. ;

é\rea total intervenida: Corresponde a todas las actuaciones aqui aprobadas suman: 519.24m?2 distribuidos asi:

Area Demolicién: 160.00m?

Area de comercio: 359.24m?

Unidades de comercio: 1 unidad

Unidades de parqueaderos: 1 unidad

Producto de esta intervencién el 4rea total construida finalmente es de: 359.24m2, Areas que se reflejan en los planos
arquitectdnicos

4. NOTAS TECNICAS Y/O LEGALES
Los aspectos técnicos y legales del proyecto, el marco legal establecido en las normas indicadas anteriormente y demas

normas complementarias, estan consignados en la resolucién 68001-1-20-0071 del 19 de febrero de 2021 que concede
la licencia. Estas consideraciones deben tenerse en cuenta durante la ejecucién del proyecto.

1 DEMOLICION-CONSTRUCCION (OBRA NUEVA)
NO 68001-1-20-0071
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5. RESPONSABLES TECNICOS

ARQUITECTO: Cesar Augusto Stapper Ortega MA TRI:CULA: A68041999-91281803
INGENIERO: Sergio Andrés Torres Parada MATRICULA: 68202-220127
RESPONSABLE DE OBRA: Cesar Augusto Stapper Ortega MATRICULA: A68041999-91281803

6. PERIODO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA
DESDE: [ 16 de marzo de 2021 HASTA: 15 de marzo de 2023

Se expige en Bucaramanga, de marzo de 2021.

DORA URBANA No. 1 DE BUCARAMANGA

I

esor Jyfidico Revisor Estructurs/
Matrigul N° Matricula

646 68202-51607

DEMOLICION-CONSTRUCCION (OBRA NUEVA)
N° 68001-1-20-0071
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CONSIDERACIONES BASICAS DECRETO 1077 DE 2015

El titular de la licencia serd el responsable de todas lzs obligaciones urbanisticas y arquitectdnicas adquiridas con ocasién de su expedicion y
extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma. Cuando los profesionales que suscriben el
formulario Gnico nacional para la solicitud de licencias se desvinculen de la ejecucién de los disefios o de la ejecucién de la obra, deberdn
informar de este hecho al curador urbano o a la autoridad municipal o distrital encargada de expedir las licencias, seglin corresponda, quien
de inmediato procederé a requerir al titular de la licencia para que informe de su reemplazo en un término maximo de 15 dias habiles, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077 de 2015.

De conformidad con lo dispuesto en el literal a) del articulo 5° del Decreto-ley 151 de 1998, el otorgamiento de la licencia determinara la
adquisicién de los derechos de construccién y desarrollo, ya sea parcelando, urbanizando o construyendo en los predios objeto de la misma
en los términos y condiciones expresados en la respectiva licencia. La expedicién de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de
la titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o mas predios
y/o inmuebles y producen todos sus efectos alin cuando sean enajenados.

La ejecucion de las obras debe realizarse de acuerdo con el proyecto arquitectdnico y estructural aprobado, para poder recibir la Autorizacion
de Ocupacién de Inmuebles por la dependencia responsable de la Alcaldia Municipal de Bucaramanga. La Autorizacion de Ocupacién de
Inmuebles es el acto mediante el cual la autoridad competente para ejercer el control urbano y posterior de obra certifica mediante acta
detallada el cabal cumplimiento de las obras construidas de conformidad con la licencia de construccidn en la modalidad de obra nueva
otorgada por el curador urbano, cuando se trate de proyectos que no requirieron supervision técnica independiente. Para este efecto, la
autoridad competente realizara una inspeccién al sitio donde se desarrollé el proyecto, dejando constancia de la misma mediante acta, en la
que se describirdn las obras ejecutadas. Si estas se adelantaron de conformidad con lo aprobado en la licencia, la autoridad expedird la
Autorizacion de Ocupacién de Inmuebles. (Articulo 13 del decreto 1203 de 2017)

El titular de la licencia debera dar cumplimiento de las siguientes obligaciones, establecidas en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 de Decreto 1077 de
2015:

a. FEjecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y
edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio piblico.

a. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

b. Cumplir con el programa de manejo ambientzl de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del
Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o
planes de manejo, recuperacidn o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto (nico del sector ambiente y desarrollo
sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

Cuando se trate de licencias de construccion, salicitar la Autorizacion de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en
los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto 1077 de 2015.

Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista
responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor. Las
consultas y aclaraciones deberan incorporarse n la bitacora del proyecto.

Designar en un término méaximo de 15 dias hébiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculd de la ejecucion de los
disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumird la obligacién del profesional saliente
sera el titular de la licencia.

Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccion Sismo Resistentes.
Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la
adicione, modifique o sustituya.

Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitectdnicas para personas
en situacion de discapacidad.

Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigente.

Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los
municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

4. La licencia de construccion tendra una vigencia maxima de veinticuatro (24) meses, contados una vez quede en firme el acto administrativo
mediante el cual se otorga la respectiva licencia, prorrogable por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir
de la fecha de su ejecutoria. La solicitud de prérroga deberd formularse dentro de los treinta (30) dias calendario anteriores al vencimiento
de la respectiva licencia, siempre que el constructor rasponsable certifique la iniciacién de la obra.

El titular de la licencia debe instalar un aviso durante el término de ejecucion de las obras, cuya dimensién minima sera de un metro (1.00 m)
por setenta (70) centimetros, localizado en lugar visible desde la via piblica més importante sobre la cual tenga frente o limite la
construccién que haya sido objeto de la licencia. En caso de obras que se desarrollen en edificios o conjunto sometidos al régimen de
propiedad horizontal se instalard un aviso en la cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia circulacién que determine
la administracion. El aviso deberd indicar al menos: La clase y nimero de identificacién de la licencia, y la autoridad que la expidid; El nombre
o razdn social del titular de la licencia; La direccion del inmueble; Vigencia de la licencia; Descripcion del tipo de obra que se adelanta,
haciendo referencia especialmente al uso o usos autorizados, metros de construccién, altura total de las edificaciones, nimero de
estacionamientos y niimero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. El aviso se instalard antes de la iniciacion de cualquier
tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria, entre otros, y deberd permanecer instalado durante todo el tiempo de la
ejecucion de la obra.

"Sefior Propietario o Constructor, RECUERDE que cualquier modificacion de la obra respecto a lo aprobado en esta Licencia,
PREVIAMENTE debe ser consultado, para analizar su viabilidad de acuerdo con la Norma de Urbanismo respectiva, y asi proceder a su
aprobacion”.

DEMOLICION-CONSTRUCCION (OBRA NUEVA)
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