CURADURIA URBANA No. 1 DE BUCARAMANGA
Arg. LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO

El suscrito CURADOR URBANO No. 1 DE BUCARAMANGA,

en uso de las facultades

que le confiere el Decreto No. 0289 de 2017,

Acuerdo 011 del 21 de mayo de 2014 *Plan de Ordenamiento Territorial de Bucaramanga®,
2014-2027 y de acuerdo con la solicitud elevada por los propietarios, expide:

NUMERO PREDIAL: 01 03-0043—0029 000
SOLICITANTE: BALLEN MOTORS SA S,
DIRECCION: CARRERA 17 N* 16-11
COMUNA: 3 SAN FRANCISCO
BARRIO: SAN FRANCISCO
ESTRATO 3
TIPO DE EDIFICACION | Materal Antiguo
ACTUAL N* Pisos 1
CONSTRUCCIONES Colindancia | N° Pisos | Voladizo
VECINAS Nore 1 0,00
Sur 3 0.60
QOrianie I
Occidente
" ZONA NORMATIV. mw;wlm‘
Area del Predio/s 98,00
Frente del predio/s 7,00 mi
z -
U VT
Area de Actividad C-3
Zona Geoecondmica Caod.. 17
Urbana (ZGU) ($*m2) 135000 BIC NO
Clasificacién del Suelo: URBANO Area de influencia de BIC NO
Tratamiento Urbanistico: TC-2 Utilidad Pablica NO
Zonificacion de Restricciones a la ZONA 12 Amenaza y Riesgos Amenaza Sismica Territorio
Ocupacién Municipal

5.8.10.11.12, 1‘3'

COMERCIO Complementario 1,2,3,4,5.7.9, vivienda
Restringido
Principal 14,21,29,32 41,42,45 47 .51
SERVICIOS ‘ 15,16,17,18,19,20,22,23,24,25,26,27,28,31,33,34,35,36,37,38,43,44,46,48 4
Complementario 9,50
Restringido 40
Principal 61,62,64,84,86,89
DOTACIONAL ) 53,54,55,56,57.58,59,60,62,63,65,66,67 68,69,70,71,72,74,75,77,78,79,80.8
Complementario
1,82,90,04
Principal ©6,97,98,99,100,102,105,108,110,111,112,113,115,118,119,122,123
INDUSTRIAL Complementario 101,103,104,106,107,116,117,120,122
Restringido

Nota: Ver condiciones de Usos y distancias conlra dotacionales segun lo indica el art 348 del Acuerdo 011 de 2014, Para licenciar un proyecto con usos con
venla y consumo de bebidas alcohdlicas, asi como servicios de allo
secretaria de planeacion del municipio de Bucaramanga.

impaclo-prostitucién y actividades afines debe traer la viabilidad de uso expedida por la

~ [ Aislamiento Tratamiento du Mejoramionto Integral VIS y VIP

Sector 6 N°® de Pisos Lado Min (m) Area Min (m2)
Subsector: B-A De 1a 2 Pisos 2,00 6,00
Frente <10 Mts De 3 Pisos 3,00 9,00
Indice de Ocupacién: 0,70 Aislamiento Tipologia -w.&nu’ de i
Indice de Construccidn: 2,10 T Alslamlento
- — N° de Pisos
Altura Maxima Permitida: 3 Posterior Lateral
T'tpolog:a Ecmcatona CQnunua De 1 a 2 Pisos 3,50 3,00
L] 1 } =i1|De 3 Pisos 3,50 3,00
N° de Pisos Alllamlento Pas!arlor De 4 Pisos 4,00 3,00
De 1 a 3 Pisos 3,50 De 5 a 6 Pisos 5,00 3,00
4 Pisos 4,00 De 7 a 8 Pisos 8,00 4,00
De § a 6 Pisos 5,00 De 9 a 10 Pisos 7.00 4,00
g Antejardini = Sin Antejardin De 112 12 Pisos 8,00 5.00
oL s"“’;:;:;‘a:‘:r: :’::’;’:;1 29 be 13 8 mas Pisos 9.00 6,00
Ver Pag. 5 Segl'm Uso y estrato
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CURADURIA URBANA No. 1 DE BUCARAMANGA

Arg. LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO
NORMAS DE INTERES GENERAL - P.O

dolado del servicio de ascensor

£ ARIICULU 284" LOS #quipos para . o5p §. Seran S COMO pane integranie ae 1as 6QIMCACIONeS A IAS CURIES Presian sus SEMICICS ¥
&n consecuencis deben cumplir con sus car de vol 8. (frontales, laterales, postencres y enire edificaciones) y retroceses. sin peruicio del cumplimiento
de las demas normas especificas y normas técnicas colombinas vigentes relativas a sus condiciones. ubicacien y funcionamisnto.

3. ARTICULO 185* En predios esquinaros. la fampa de accesc al sétano o semisotanc debera locaiizarse sobre la via secundana y al fondo del predio con respecto a la via
principal

4. LOMO 10 eslaniece el presents FiaN O Lroenamientio | 8ITIONal, Para ia PIANINCACION, OISEN0, CONSITUCEN ¥
en 10dos los proyectos de urbanizacién y construccion, se deben tener en cuenia ademas de
Publico de Bucaramanga (MEPB). Cuadra 17 y 18

5. ARTICULO 268° Las rampas vehiculares de acceso a

/O SGAPIACION 08 108 ANGENes o8 123 Viay LIDANAS O8I MUMICIPO ¥
las disposiciones contenidas en el Manual para el Disefio y Construccion del Espacio

s edificaciones, deben dar cumplimiento a los siguientes pardmetros de disefo

a. Estar ubi dentro del p to de construccian, incluyendo aquelios casos en (oS Que $& consiruyan s41anos y/o semisdtanes,
b. Tener un anche libre minima de cinto metros (S m) y mixmo de siete metres (7 m) )
c. P méxima del por clento (18%),

d. Para acceder a sotancs, semisélanos, o placas hasia un meiro con cuarenta centimelros (1 40 m) por encima o por debsjo del nivel del andén, las rampas vehiculares pueden

localizarse dentro del paramenio en las Areas de lateral (aplicatle para lipologia aisiada) y/o posterior. sin suparar un metro con cuarenta centimsirot (1.40 m) por

encima del nivel del terrenc. En ningun case pueden construirse cubiertas o cubricse el drea de aislamiento lateral y/o postancr

@.  En seclores sin aniejardin el inicio de |a rampa debe retrocedersa minima un metre (1,00 mj) hacia el intenor dal paramanio de construccidn,

f- A Par 08 ia entrana an vigencia Oe: presente ran o IOENBMIENIO | &MISNAI, 103 4CTESOS ¥ SAIOAS VENICUIBTES O8 100AS 183 NUAYAS BOINCACIONES O 10088 AQUEIAS que sean
ficad A y/o hici aeben instalar y mantenar en funcionamiento un sislema visual y auditivo de alenas qué advieria a ics peatones que circulan

por 103 andenes colindanies Ia salida o entrada de i . Estos sist deben astar A ia apanurs e ias puerias de acceso vehicular & indicar con una luz roja

intermilente cuando la pueria este abierta, acompafiado de una AlArma SSO0FE QU NO puede sobrepasar los cincusnia decibeles (50 db) come fuido de emisidn. Estas alertas

sonoras se deben apagar en el hotario comprandido entre las siete de la noche (7:00 pm) y las siete de la mafana (7.00 am), dejando en & 1o el sistema visual de aleria

D AMIILULU 2/4° LA SIIUTS MAXIMA 08 UNA SQINCACION, ES 8 NUMETS MAXIMO O HISON DErMILICOS &N LNA C segun io

cero (N: 0.00)° para Ia contabilizacidn de alturas del Nusvo Plan P.O.T, en cada une de los frentes del predio

cubiena del Uimo piso. Los mezzanines y/o altilios se contabilizan como piso Util.

L) ARIRGULY 401 Vuieiad. D UNiiig Guisie LU w ITRID U IS TIRIUS SET Visle U Ulld euiicecn YU CUNTIIE | e LU e P et e L HIUoUsUes VEnoties . UUUe iU se

permiten vanos de ningun tipo,

8. ARIICULU f¥2™ Kenro 08 CONSITUCCION &N 83quinA, CON OCNAVA. CNANAN O SITIAT | 008 SOMCACION 6N E3qUINA. QUE N0 TEQUIErS ANLEJArAIN, § Cuys ANOeN se@ Igus © Intanor a

ires metros con sesenta cantimelros (3.80m) dabe cumpiir con un retiro de consiruccién an forma de schava, chaflan o similar.

¥. I F30I0 MINIMO Para I8 AphCACION G0l reliro G CONSIUCCION 8N 13 ESQWINA, 8N areas Ge 0 resiCancial €S O8 I8 MBLr0s (S.UU M) y &N OIfAl Areas 08 SCLvIOA] &5 08 SN

metros (.00 m). Toda forma geoméirica diferente & ochava o chaflan debe quadar inscnta dentro de |os radios antes determinados

PRIV UL G UGS S U MEIMUTY SIS § U3 LIS LIS e BE SAEUES 8 pe Ut WOl G YO S e R ST WIS WS e

. 81 AMICUI0 £/ 7" Pavet
& padiir del nivel del andén adyacente y hasta el nivel superior de a

R T T VL T PPy
85 cuolas minimas de cupds de parquso que deben provesrse en cada proyecto ODelo de licencia, ASi como sus  dimensiones  minimas.

Paragrafo 3. En los casos en que existan predios p @ urbar £0N uso de viviends que cumplieron con sus Cupos de Parques en Afeas Comunes Dare Parqueo,
que s por vias que no permaen el acceso de vehiculos al predio y que pratendan ampliar, madificar ¢ su drea ton
las normas definidas en |a Ficha Normativa, podran obtener su licencia de construccién sin que se haga exigible el cumplimients oel cupo de parquec asociado al uso.

|Pardgrato 4. Sin perjuicio de lo establecioo en lss demas normas vigentes, el requisitc de cupos de parquec exigidos para 13 diferuries usos debe cumplitse mediante su pago al
Fondo Compensalonio per cupo de Pargueo © agquel que se desting para tal electo, o mediante gestién asociada. cuando

1. Se irate de soiiciludes de licencia de adecuacién y ne se plantesn los cupcs dentro de la edificacitn axistants,

2. Exislan predios con usos diteranies a vivienda que no cuenien con acceso vehicular por estar rodeados de vias paatonales en Ias que no se parmie |a circulacidn rastringida de
vehiculos,

Pardgrale 5. Todos los predios sobre vias ies Que permiten ia Circulacion resiringids de vehiculos o sobre vias vehiculares con algun lipo de restriccidn, incluidas
las vias exclusivas del sistema 9 de P masivo, deben cumplir con la cuola minima de dantra del de 5t 4n del pradio. En estos
casos deben solicitar ante la sutoridad de transito e! permiso correspondienie para el ingreso de los vahiculos a los pargueadercs de los precios.

11, ARTICULO 111" NUMERAL § La altura minima de los sardineles debera ser de quince centimetros (15cm), la altura del sardinel se igualara a la de calzada para los accesos
vehiculares a los predios o consirucciones y en las esquinas para permitir accesidilidad de los discapacitados. La pendiente del sardinel sard igual a la pendiente de la calzada.

12 La pendients longltucinal el anden debe ser igual a la de |a calzada y deberd tener una pendiente transversal hacia la calzada en ol rango entre ol 1y ol 5 % la superficie de
los andenes debe ser continua, no se permite gradas o resalios

13. Tedo proyecta segun la norma NSR- 10 de 2010 debe presentar estudic de suelos desde en un piso en adelants.

14. Taner an cuenta los alslamientos de redes de energia eléctnca de lta, media y Daja tensidn_ que afecten el predio. de acuerdo al Rag! Téenico de Ir Elétricas

(RETIE), establecido en la Resolucion NO. 181294 del 8 de agosto de 2008 del Ministerio de Minas y Energia.

15 Resolucidn 1264 de 2009 "Por medio de |a cual se adopla ol manual de normas tecnicas para & contro! de erosion y par I 6n de geolég geo ®

hidrolegicos en drea de jurisdiccidn de la COMB®

16. Resoluceion 1273 de 2011 "Por la cual se reglamenta el ilo de obras de de Tierra® COMB

17, ARTICULO 226" Zonificacién de ricci ala ién. Todos ios predios deben cumplir con ias de manejo, estudios técnicos i y demas
als en las fichas téenicas de la Zonifi én de restricch als én que lorman parte del articulsdo del presente Plan de

Ordenamientc Territorial, las planchas & de (as fichas de cada sector normalive y el plana U-8  Zonifl on de restr a la an.

Paragrato 4 Para el de un predio se debe cumplic con las condiciones de manejo consignadas en la respactiva ficha técnica segun (s 2ona & Ia que pertenezcs. Siun

predio se encuentra localizado deniro da mas de una 2ona con resiricciones @ |a ocupacidn, se debe cumplit con las exigencias sobre estudios l4enicos. acciones de pravancién
mitigacin y control. y demas condicionantes de 1a 2ona de mayor restriccion. Para el caso de 1a edificabllidad se deben respelar en cada predio 103 indices y las alturas establecidas

en las fichas s, p las nes a la ocupacion y edificabindad segun 1a zona o zonas de resiricciones @ la ocupacion que le aplique
Pardgrafo 5. Las de la Zonify on ae & I8 ocupacién priman scbre lodas Ias Jemas normas urbanisticas. an especial Ias referentes a iratamienios. dreas
de actividad, régimen de usos del sueio, edificabilidad entre oiras,

18 ARTICULO 322* C s de il ¥ En ias ‘eS destnadas al uso residenCial INdependiente dsl SeCIor goNCe se locaicen y oe la

bpologia edificatoria, todos los espacios habitables. como dreas sociales, bafos, cocinas y alcobas. deben ventilarse e lluminarse naluraimants & través de s fachada o por medio
de patios o vacios. Las @reas de servicio como Qarajes, cuanos 16CNICOS y deposilos podran uminarse anificiaiments y ventilarse indireclamente a ravés ds olros espacios de
servicio, por ducios o buitrones, o por medios . Parag: 1. Los aif ¥ s de vacios y patios deden cumpiir con lo establacido en ia presente norma
Pardgrafo 2. Ademids ce |as normas aqui establacidas. en al tramile de licencias los Curadores Urbanos deban garantizar ol cumplimienio de las normas relacionsdas con
habrtamilidag

1. Para edificaciones con alturss entre uno (1) y tres (3) pisos, el lado menor del patic debe ser minima de Ires metros {300 m) y el drea del patio debe ser mayor o igual @ nueve
matros cuadrados (9.00 m?).

2. Para edificacionas con afturas iguales o mayores a cuatro (4) pisos y hasta seis (8) pisas: al Iado menar del paiio deba 18t minimo de tres matros (3.00 m} y el drea del patio debe
ser mayor o igual a doce melros cuadrados (12.00 ),

3. Para edificaciones con alturas mayores a seis (8) pisos: el lado menor del Patio deD Ser MINIMA de Cuatro melras (4.00 m) y of drea del patio Asbe ser mayor o igual & di
imetros cuadrados (18.00 m#).

|Pachgrafo 1. Las di antes establecidas daben desde el primer piso hasta la cubierta de la edificacidn,

Pardgralo 2. Cuando las dimensiones y/o Areas de los vacics sean menores & las aqul | se an como bu ¥ por ende como area construida. En éstos
casos solo se permilen venianas a partir de un metro con ochenta centimetros (1.80 m) del nival de acabado de piso. es decir ventanas altas.

0is

ARTICULO 280* Literal 3, Ajsi o frontal libre de consirucciones y cerramienios Irstada como zona dura arbarizada, de

L privada, entre la fachada Irontal y el lindera del predio conira el espacic publico o andén. En areas de actividad residencial

#sid zona puede ser tralada COMo zona verde empradrizada

Los aislamientos o retrocesos frontales se aplican sagun la altura ge las sdificaciones en dimensiones de dos (2.00 m), tres {3.00 m), o cuatro (4.00

m) enire el anlejardin y ¢! paramento de consiruccidn, distancia que debe conservarse desde el primero hasta el UKIMO piso, tal como aparece an el

siguiente cuadro

No obstanie lo anterior. pars los predios ubicagas an la 2ona contro y el eje de Ia Carrera 27 entre la Avenida Quebrads Seca ¥ la Calle 87, ta! como

s delimita en el sigul prafico, sl frontal debe ser de cuatro metros (4,00 m) independiente de ia altura de las edificaciones.

ARTICULO 254° En los casos de edificaciones de diex (10) a veinte (20) pisos {| q destinad grandes superfici
de g i .8 y centro en predios de mas da mil quinientos meiros cusdrados (1.500

m2) y equipamientos de escala zonal y metropolitana. ademas ael antejardin normativo debe dejarse en toda la long del p un

frontal de dos metros (2 m) y para edificaciones mayores a veinte (20) pisos el retrocesa frontal serd de cuatro metros (4 m),

apa
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CURADURIA URBANA No. 1 DE BUCARAMANGA
Arq. LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO

1. PARQUEADEROS

Cuadro N° 74. Cuota minima de parquecs para el uso de vivienda. Relacién Cupo minimo de

OBSERVACIONES PARA

; \ CUPOS DE PARQUEO SEGUN
Pa o por # ;
rquec un cupo por cada # de unidades de vivienda USO Y ACTIVIDAD |
Uso Categoria | Estrato 1 | Estrato 2 | Estrato 3 | Estrato 4 | Estrato 5 | Estrato 6 VIVIENDA.
Residantes (R) 1x7 viv 1x5 viv 13 viv 1x1 viv 1.5x1 viv 2x1 viv
Visitantes (v) 1x12 viv 1x12 viv 1x8 viv 1x6 viv 1x5 viv 1x4 viy |Los cupos de parqueo para molos
VIVIENDA deben calcularse a partr ¢el numero de
Motocicletas (M) 3xTR 3x5 R 3R X3V 1x5 V 1x5V  |cupos de parquec de vehiculos para
.- " 3 visilantes
Biciclelas (B) 112 viv 1x12 viv 1x8 viv 1x8 viv 1x5 viv 1x4 viv Los 1.5 oupos: per. unidsd ide: vivienda

CUADRO N* 75. EXIGENCIAS DE CUPOS DE PARQUEO PARA EL USO DE COMERCIO Y

SERVICIOS EN RELACION CON EL AREA GENERADORA |

! |lotalidad de las viviendas del proyecio,

estrato cinco (5) se calculan para la|

uso N* UNJDﬁDElS PP=V PRP-V de modo gue algunas pueden conlar
¥ viti e con dos unidades de parqueo y otras
: . DE USO § .ESTRATOS 1.2.3 RIANORXRS =] . Elemplo para diez (10)
COMERCIO = HEHTE fe e unidades de vivienda se deben proveer|
Uso domestico 1.2 1X110 m2 1X70 m2 5 Vi guhas (38) e & paed
. para residenles o propielarios de los
Comercio general 3,4, 5 1X90 m2 1X50 m2 inmuebles.
Comercio y servicios a los vehiculos |8, 7, 8 1X80 m2 1X50 m2
Comercio de licores ] 1X900 m2 1X50 m2 COMERCIO SERVICIOS
Al por mayor 10, 11 1X80 m2 1X50 m2 DOTACIONAL
Uso y consumo personal 12 1X80 m2 1X50 m2
Grandes superficies 13 1X80 m2 1X50 m2
SERVICIOS il
A cumpli
Parqueadero 14 NIA N/A 6108 para
& resulta d
] 1516, 1718 [1Xs0m2 1X50 m2 o i
Cafeterias, restaurantes Ny
19 1X90 m2 1X40 m2
Otras actividades de servicios 9, 21552' -, 1X100 m2 1X50 m2
Servicios veterinarios 25,26 1X80 m2 1X50 m2 POl EBmbegn figan
estabiecidas on ¢ Articulo 35§
Actlvidades de agenclas de viajes |27 1X100 m2 1X50 m2 o o el ) s i
presente pl {(Deratios
28, 29 Ver el parégrafo 1 del presente articulo. Jolscionai ) En unidades de uso de
Alojamiento y hoteles (NTSH 006)** escalas zonal y metropol adicional
30 . |1X100 m2 1X70 m2 a las cuotas establecidas segun el uso,
] r debe proveerse un (1) parqueaderc para
Entretenimiento 25' %, B, %4 1X90 m2 1450 m2 wqu: Y “.“W:.m par :ma
36, 37 38, 39 1X90 m2 1X50 m2 cuatfocientos meltros cuadrados (400
Correo y telecomunicaciones — m2) de 4rea generadora de
40 N/A N/A parqueadercs (servicios dolacional) *
Para la descripcion da unidadas de uso
Mantenimiento y reparacién de consullar los cuadros anexos N* 1, 2 y
vehiculos partes piezas yl41, 42 1X80 m2 1X50 m2 3. *** Cuando las unidades de uso del
magquinaria y equipo pesado grupo Alojamiento y Hoteles lengan
salones de reuniones, conferencias y/o|
Especializados, profesionales y 43,44, 45, 4B, 1X100 m2 1X70 m2 aventos, se debe proveer
técnicos (oficinas) 47 adicionalmente un cupo de parqueo por
cada diez metros cuadrados (10 m2)
Intermediacion financiera 48, 49 1X100 m2 1X60 m2 consiruidos de eslos usos o dreas.
Cuando se lcencien locales ¢ espacios
Actividades de esparcimiento 50, 51 1X100 m2 1X60 m2 ton “uso” comercio ylo servicios, y /o
Servicios de impacto urbano 52 1X70 m2 1X80 m2 COSSERIS Ve iy SNt &

CUADRO N° 76. EXIGENCIAS DE CUPOS DE PARQUEOS PARA EL USO DOTACIONAL

EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

la licencia de construccion el “grupo de
uso y escala” a partr ge los cuales se
calculan los cupos de parqueo exigidos
para dichas areas. Las unidades da uso

Educacion 53,54, 55, 55, 1X170 m2 1X110 m2 o los usos especificos que pueden
57 desarrollarse en las dreas para
Servicios de salud 58, 59, 60 1X100 m2 1X80 m2 comercio  ylo  servicios,  estardn
determinades por el numero de
Serviclos sociales 61,62 63,64 1X180 m2 1X140 m2 parqueos que se provean y el drea da la
Actividades de elparclmlanto. cuota minima de parquec exigida segun
actividades culturales €5, 66, 67 @l drea generadera delerminada en esle
Cuadro Las unidades de uso de
Centros de culto 68, 69, 70 1X130 m2 1X100 m2 escala "LOCAL A" deben proveer un
Cup0 de parqued si su area supera |os
1EQUIPAMIENTO DEPORTIVOS Y RECREATIVOS § cincusnta mekos cuadrados (50-m2) del
Actividades deportivas IT‘I, 72,73, 74 |1X130m2 1X100 m2 area generadora,
SERVICIOS URBANOS BASICOS ;
75,76, 77,78
e i 14 1X100
Serviclo a la comunidad 79 80 81 82 1X140 m2 00 m2
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CURADURIA URBANA No. 1 DE BUCARAMANGA
Arg. LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO

Abastecimiento de alimentos 83,84 1X140 m2 1X100 m2 INDUSTRIAL
A‘ctivldadn funerarlas y pompas 85. 87 1X160 m2 1%130 m2
fanebres
Todas las edificaciones deben cumplir
Transporte 88, 89 1X140 m2 1X100 m2 con la exigencia de parqueaderos para
motocicletas y bicicletas, que resulta de
proveer como minime un (1) cupo de
Eliminacién de desperdicios y aguas AEHCnEMies (At hote § tin' (1)
residuales, saneamiento y actividades|20 1X190m2  [1x140m2  |éstacionamienta para bicicleta, por cada
simliarss cinco (5) cupos de parqueo de vehiculos
(automéviles o camionetas sumando
Suministro de electricidad, gas, agua, P.P + V). Para estos cupos también
1X14 * .
comunicaciones y demas servicios i s’ . rigen las aproximaciones establecidas
Otras actividades empresariales 94, 85 1X80 m2 1X70 m2 en el Articulo ,358' “Cuota minima de
parquec asociada a los usos” del
CUADRO N* 77. EXIGENCIAS DE CUPOS DE PARQUEQ PARA USO INDUSTRIAL presente plan
TR : ’ ESCALA P.P v . Por lo menos la mitad de los cupos de
- - - parqueo privados deben tener las
INDUSTRIA TRANSFORMADORA Local A 1X100 m2 NIA dimensiones establecidas para parqueo
iTEit ’ | Local 1X100 m2 1X250 m2 de cargue y descargue: Ancho: Tres|
ey . Zonal 1X150 m2 1X300 m2 metros con cincuenta (3.50 m) y largo:
: % - siete metros (7.00 m)
Metropolitana 1X300 m2 1X500 m2

ARTICULOS POT SEGUNDA GENERACION

Articulo 361. Cuotas de parqueo pata uso de vivienda. Teniendo en cuenta los criterios establecidos en este Plan de Ordenamiento
Territorial. se adopta el cuadro denominado “cuota minima de parqueo”

a) Los predios en sectores desarrollados clasificados come estratos! o 2, en donde se solicite licencia de construccion VIP:
En predio individual no requerira |la provisién de cupos de parqueos. En caso de proponerse, los mismos deben ubicarse dentro
del paramento sin ocupar area de antejardin. En proceso de urbanizaciones o agrupaciones, las areas resultantes de la
exigencia de cupos de parqueo permanentes o de residentes, para visitantes, motocicletas y bicicletas deben manejarse como bienes
comunes.

b) Los predios en sectores desarrollados clasificados como estratos1 o 2, en donde se solicite licencia de construccidn VIS

En predio individual requerira la provisién de cupos de parqueos para residentes que deben estar dentro del paramento sin ocupar
érea de antejardin. En caso de proponerse, los mismos deben ubicarse dentro del paramento sin ocupar 4rea de antejardin.
c) En los procesos de legalizacion de barrios o proyectos de mejoramiento integral, la Secretaria de Planeacién definira la norma
particular sobre la exigencia de cupos de parqueo

Articulo 362°. Cuotas de parqueo para usos distintos a vivienda. Las cuotas de parqueaderos privados para propietarios y/o
empieados (P.P) y para visitantes (V) que deben cumplir las edificaciones que se destinen a usos distintos al de vivienda, sera el
resultado de tomar come dividendo el area generadora de parqueaderos del proyecto, y como divisor el valor que se asigna en las
siguientes tablas para los distintos usos en la proporcion y condiciones establecidas en el presente Plan. Adicionalmente debe
cumplirse con las cuotas de parqueos para motocicletas, bicicletas. vehiculos de cargue y descargue y personas con movilidad
reducida aplicando lo previsto en este articulo,

VOLADIZOS Articulo 261.Dimensiones maximas del Voladizo, (m)

" o Voladizo adicional (VAD) para Predios
Perfil vial peatenal PVP / Peril Vial Vehicular PVV PRNGERCTOI cen RETFO@:: Ffo,f::l RF
Con Sin * RF (m) VAD (m)
PVP < a 9.00 metros No No 2.00 0.40
PVP > a 9.00 metros 0.80 No 3.00 080
PVV =5 a 9.60 metros 0,60 No 4.00 1.20
PVV > a8.680 metrosy < a 16.00 metros 1,00 0,60 * Los voiadizos se permiten en zonas con
PVW2 a 16.00 metros y < a 21.00 metros 1.20 0,80 perfiles viales mayores a 8.60 m y con
PVV 2 a 21.00 metros 1.50 1.00 andenes mayores o iguales a 260 m

a) Las areas de los voladizos se contabilizan para el calculo del indice de construccion,
b) El voladizo proyectado sobre antejardin o andén, no se contabiliza para el calculo del indice de ocupacién

c) No se permiten voladizos en predios sin antejardin cuyo andén tenga una dimensién total manor a dos metros con sesenta centimetros (2.60 m),

d) Si existe retroceso frontal entre el lindero del predio y la linea de paramento se pueden tener voladizos mayores al establecido segun el perfil vial, o
veladizo adicional segun lo conlemplado en la tabla antarior.

e) Las edificaciones en allura con voladizos mayores a los aqui establecidos. construidos y aprobados antes de la vigencia de la presente reglamentacién|
¥ que proyecten ampliaciones en altura, podran continuar aplicando la dimensién del voladizo existente, siempre y cuando cuenten con la licencia de
construccién y los planos aprobados en donde conste dicha dimensién.

Pag.4



CURADURIA URBANA No. 1 DE BUCARAMANGA
Arq. LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO
~ PERFILVIAL EXISTENTENTE CALLE 20

bttt i)

Antejardm Franja de mrculacnén Calzada
d |
Estado actual Carrera 17 0,00 3.45 8,00
- ; PERFIL VIAL (Artlculo 108)
___IDENTIFICACION = | ELEMENTOS
Via Tipo perfil | codigo Perf:l Vlal (m) Antejardin (F.C.) (F.C)) Calzada
CARRERA 17 | 16,00 E 45 16,00 SIN 2,60 1,40 8,00

PERFIL - 16.00 m - Tipo E

ANTEJARDIN O Pro T SRS, +——— 18,0 —— =
AISLAMIENTO | } ; j
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FICHA NORMATI

FHDNTAL SEGLN
FICHA NORMATIVA
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LINEA DE PARAMENTO

A |
W////////////////;

e J

El paramento de construccién de la carrera 17 debe estar a 8,00 metros del eje de la via. que es la mitad de |a calzada
actual de 8,0 metros; por lo tant r r0.55 metr ar: mplir con las franjas funcionale iental
de circulacion, espacio publico; Pardgrafo. Debe ajustar las franjas funcionales del espacio publico, que garanticen la
continuidad y el adecuado empalme con lo existente, segun lo establecido en este Plan de Ordenamiento Territorial y el
manual del espacio publico.

8 lONIFICAClON DE RESRTICCION A LA OCUPACION
FICHA TECNICA. Zona 12 Meseta de Bucaramanga

Caracteristicas:

1. Zonas urbanizadas.

2. La zona presenta sismicidad local y ragional,

Sl ey || AREAS OCUPADAS y NO OCUPADAS.
Categorla del suelo Urbano y Proteccion
Segun lo defnido por 1as Tichas normalivas. £n 108 esiudios 18cnicos €spechicos que se elaboren, se podran
Ocupacion

definir restricciones de ocupacidn no previsias en las fichas nomativas.

Para edificaciones mayores de ocho (B) pisos deben efectuarse estudios sismicos particulares de silio
Estudlos técnicos especificos (alcance y metodologia segln litulo A 2 10 de la NSR-10) que deben formar pare de los estudios de suelos|
gque se presentan para soliciiudes de licencias de construccidn, estos esludios de suelo también daben
ajustarse a las exigencias de la NSR-10 o la norma que lo moaifique, adicicne o sustituya

Obras de estabilizacién ce taludes y manejo adecuados de aguas lluvias que se ejecutaran por parte de los|
Acclones de prevencion, mitigacién y propietanos o poseedores cuando se localice en predios de propiedad privada, o por el municipio, la autoridad

contial, ambental ylo las empresas presladoras de servicio publico de alcantarilado cuando se trale de zonas
publicas si es del caso. En ninguno de los dos casos se permite que los esludios o acciones propuestas|
conlleven la desestabilizacion o alectacion de otros predios u olras zonas publicas

Se deben aplcar las Normas Geolécnicas para aislamientos minimos en taludes y cauces, entre otros de
acuerdo con la Resolucion 1294 de 2009 de la CDMB o la norma gue la modifique, adicione ¢ sustituya. y lo|
contemplado en la NSR-10 o la norma que la modifique. adicione o sustiiuya Para estos aislamienios se debe
aplicar la norma mas restrictiva de las antes mencionadas.

Directrices especificas.

Para proyactar debe verificar si requiere plan de implantacion; Segun el Decreto 0069 de 2015 “Por el cual sa definer y reglamentan los procedimientos para el
estudio y aprobacion de los planes de implantacion en el municipio de Bucaramanga™.

Este concepto de norma urbana no autoriza la ejecucién de obras de infraestructuras o de construccién, ni la delimitacién del espacio plblico y privados.

Este conceplo emilido no tienen caracler vinculante, “Los conceplos desempefian una funcion orientadora y didactica que debe realizar la auloridad publica
bajo el cumplimiento de les supuestos exigidos por la Constitucién y las leyes. EI contenido mismo del conceplo. sin embargo, no comprometera la
responsabilidad de las enlidades que lo emilen ni sera tampoco de obligatorio cumplimiento. Se entiende, mas bien, como una manera de maniener fluida la
comunicacion entre el pueblo y la administracion para absolver de manera eficiente y de acuerda con lo rprlnaplos de economigfcelefdad. eficacia e
imparcialidad, las dudas que puedan tener las ciudadanas y ciudadanos y el pueblo en general sobre asuntgs relacionados con la fdministfcion que puedan

alectarlos™ (Sentencia de la Corte Constitucional C-542 del 24 de mafo de 2005)

NOTA: Ver Anexos Para descripcion detallada de unidades de usos permitidas en el pag web de la Cyraduria Urbana 1 dr Buc#m--ny’m el link:
los

http:/fwww .curaduriaibucaramanga.com/cdigos-uso-de-s

y J
FECHA DE EXPEDICION: ARQ. LYDA XIMENA IGU [K)
NGA
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CURADURIA URBANA 1
DEBUCARAMANGA

RESOLUCION No. 68001-1-20-0053 de 2020

Por la cual se concede una Licencia de Construccidn en la modalidad de
DEMOLICION-CONSTRUCCION (OBRA NUEVA)

El Curador Urbano No. 1 de Bucaramanga,
Arquitecta Lyda Ximena Rodriguez Acevedo,
en uso de sus facultades legales otorgadas por la resolucién 0284 del 3 de octubre de 2017,
y en especial las conferidas por:
Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 400 de 1997, Ley 810 de 2003, Ley 1796 de 2016,
el Decreto 1077 de 2015, el Decreto 2218 de 2015, el Decreto 1197 de 2016,
el Decreto 1203 de 2017, la norma sismo resistente NSR-10, el Acuerdo 011 de 2014
“plan de Ordenamiento Territorial de Bucaramanga”, vigente al momento de la radicacion, y

&
4

CONSIDERANDO:

Que la sociedad BALLEN MOTORS S.A.S con Nit 900506292-1, Representada
legalmente por FRANCISCO JAVIER BALLEN SANCHEZ identificado con la cédula
de Ciudadania N°. 13.862.206 en su calidad de propietarios del predio localizado en la
CARRERA 17 N° 16-11 BARRIO MUTUALIDAD de la nomenclatura de
Bucaramanga, identificado con el ndmero predial 010300430029000, matricula
inmobiliaria 300-88841 de la oficina de Instrumentos Publicos de Bucaramanga, con un
area de 98 metros? y cuyos linderos son los consignados en la escritura No. 2917/2019
de la Notaria Tercera de Bucaramanga, han solicitado una Licencia de Construccion en la
modalidad de DEMOLICION-CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) para uso de
Comercio y Servicios.

Que la solicitud de licencia a la que se hizo referencia en el numeral anterior, ha sido
presentada y tramitada de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.1.7 del
Decreto 1077 de 2015 modificado por el Articulo 6 del Decreto 1203 de 2017 y la
resolucion 0463 de 2017, habiendo presentado los titulares todos los documentos que
para tal efecto son exigibles y déndose el tramite previsto en las normas que regulan la
expedicidn de licencias de construccion.

Que en cumplimiento de io establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de
2015, se citd a los vecinos colindantes del predio objeto de la solicitud de licencia, para
que se hagan parte y puedan hacer valer sus derechos, sin que a la fecha de expedicion
de este acte administrative se haya manifestado o presentado algin interés en
constituirse en parte del tramite.

Calle 36 No. 22-16 Of. 201, Edificio Agustin Codazzi + Tels. 6705912 - 6701476 - 318 8274169 - {©) 317 3149023 - Bucaramanga
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Que en cumplimiento de lo ordenado en el articulo 2.2.6.1.2.2.2 del Decreto 1077 de
2015, intervencion de terceros, el solicitante de la licencia instald una valla en un lugar
visible en la cual se advirtio a terceros sobre la iniciacion de tramite administrativo,
allegando al expediente una fotografia de la misma.

Que de conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015, el
otorgamiento de la licencia determinara la adquisicion de los derechos de construccion y
desarrollo, ya sea parcelando, urbanizando o construyendo en los predios objeto de la
misma en los términos y condiciories expresados en la respectiva licencia. La expedicion
de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos
reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias
recaen sobre uno o mas predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos aun cuando
sean enajenados.

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077 de 2015,
modificado por el articulo 5 del Decreto 1203 de 2017, el titular de la licencia sera el
responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas adquiridas con
ocasion de su expedicion y extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a
terceros en desarrollo de la misma. Cuando los profesionales que suscriben el formulario
Unico nacional para la solicitud de licencias se desvinculen de la ejecucion de los disefios
o de la ejecucion de la obra, deberan informar de este hecho al curador urbano o a la
autoridad municipal o distrital encargada de expedir las licencias, segun corresponda,
quien de inmediato procedera a requerir al titular de la licencia para que informe de su
reemplazo en un término maximo de 15 dias habiles.

Que el proyecto objeto de solicitud fue revisado y aprobado de acuerdo con la
normatividad vigente por la division técnica de este despacho desde el punto de vista
técnico, juridico, estructural, urbanistico y arquitectonico, en concordancia con el articulo
2.2.6.1.2.2.3. del Decreto 1077 de 2015.

Que el proyecto de construccion, debe contemplar en su disefio las condiciones que
garanticen la accesibilidad y desplazamiento de las personas con movilidad reducida, sea
esta temporal o permanente, de conformidad con las normas establecidas en la Ley 361
de 1997, el Decreto 1538 de 2005, el Decreto 1077 de 2015 y Normas Técnicas
Colombianas que tratan la accesibilidad a medios fisicos emitidas por el ICONTEC.

Que el titular de la licencia, tal como lo establece el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077
de 2015, debe instalar un aviso durante el término de ejecucion de las obras, cuya
dimension minima sera de un metro (1.00 m) por setenta (70) centimetros, localizado en
lugar visible desde la via publica mas importante sobre la cual tenga frente o limite la
construccion que haya sido objeto de la licencia. En caso de obras que se desarrollen en
edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalara un aviso
en la cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia circulacion que
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determine la administracion. En caso de obras menores se instalara un aviso de treinta
(30) centimetros por cincuenta (50) centimetros.

La valla o aviso debera indicar al menos:

La clase y nimero de identificacion de la licencia, y la autoridad que la expidid.

. El nombre o razon social del titular de la licencia.

. La direccion del inmueble.

. Vigencia de la licencia.

. Descripcion del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia especialmente al
uso 0 usos autorizados, metros de construccion, altura total de las edificaciones,
nimero de estacionamientos y nimero de unidades habitacionales, comerciales o de
otros usos.

La valla o aviso se instalard antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra,
emplazamiento de campamentos o maquinaria, entre otros, y debera permanecer
instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra.

Que la ejecucion de las obras debe realizarse de acuerdo al proyecto arquitectonico
aprobado, teniendo en cuenta las siguientes consideraciones técnicas y/o legales:

El titular de la Licencia debe cumplir con las obligaciones urbanisticas, arquitectdnicas
y estructurales adquiridas con la presente licencia y respondera por los perjuicios y
dafios causados a terceros con motivo de la ejecucion de las obras.

El constructor se responsabiliza de que la obra se ejecute de acuerdo con los planos
aprobados, cumplir con el paramento oficial, seguirse por los anchos de vias exigidos
en el concepto de norma urbanistica y conservar el aislamiento posterior totalmente
libre, para poder ser recibida a satisfaccion por la dependencia responsable de la
Alcaldia Municipal.

El proyecto debe dar cumplimiento a lo establecido en el “"Manual para el disefio y
construccion del espacio publico de Bucaramanga”.

El proyecto estructural cumple con lo establecido en la Norma NSR-10.

Se debe construir extrictcamente lo aprobado en el presente acto administrativo.

Esta aprobacion no implica ningun tipo de intervencion sobre espacio publico.

Durante la demolicion, deben apuntalarse los muros colindantes de los predios
vecinos y protegerse de aguas lluvias, para evitar el deterioro o caida de estos muros
y prevenir danos a predios vecinos o terceros.

Se deben colocar mallas o cortinas protectoras hacia los predios colindantes y el
espacio publico para evitar que la caida de escombros pueda ocasionar accidentes a
las personas o danos materiales a los inmuebles vecinos.

Los muros que demarcan los linderos deben levantarse dentro de los limites del
predio sobre el cual actia la presente licencia.
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> En el proyecto los muros en la mediania que funcionan como culatas hacia los
inmuebles vecinos, deben ser tratados como fachadas cerradas, con materiales de
acabado que no requieran mantenimiento.
Los contadores de luz y gas deben ser instalados dentro del muro de paramento de
construccion (fachada del primer piso)

> Tener en cuenta los aislamientos de redes de energia eléctrica de alta, media y baja
tension, que afecten el predio, de acuerdo al Reglamento Técnico de Instalaciones
Eléctricas (RETIE).

Durante la ejecucion de las obras debe tenerse en cuenta lo establecido en la
Resolucion 0472 del 28 de febrero de 2017 del Ministerio de Ambiente, donde se
reglamente la gestion integral de los residuos generados en las actividades de
construccion y demolicion.

» El propietario y/o titular de la licencia debe de cancelar las obligaciones frente al

sistema de seguridad social de los trabajadores de la construccion durante la
ejecucion de la obra. Se debe informar oportunamente a esta Curaduria el momento
de inicio de obras con el fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 25 del
Decreto Nacional 1703 de 2002.

» Una vez iniciada la fase de construccion del proyecto, el interesado debe notificar de
este hecho al Cuerpo de Bomberos de su localidad, con un tiempo no mayor a 30 dias
calendario, para que se programen inspecciones de auditoria a la obra, para verificar
el cumplimiento de las condiciones de Seguridad Humana y Proteccion Contraincendio
posterior a los disefios aprobados por las entidades bomberiles, siguiendo el
Reglamento Colombiano de Construccion Sismorresistente — NSR -10, y las normas
que lo adicione, modifique o sustituya, ademas de una copia del certificado de
aprobacion de las instalaciones eléctricas segin RETIE y de las instalaciones de Gas
Natural, de acuerdo a lo establecido en el articulo 225 del Resolucidon No. 0661 del 26
de junio de 2014 del Ministerio del Interior.

. Que una vez quede en firme esta resolucion, el propietario debera cumplir con las
obligaciones urbanisticas, arquitectonicas y estructurales que se deriven de ella, y
responder por los perjuicios causados a terceros, con motivo de la ejecucién de las
obras. El incumplimiento de las mismas, la ocupacion del espacio publico con cualquier
tipo de material, la no permanencia de la Licencia de Construccién, de los planos
arquitectonicos y estructurales en la obra y el no cumplimiento al horario reglamentado,
implicara la aplicacion de sanciones por parte de la autoridad competente.

. Que el incumplimiento de las obligaciones previstas en la presente resolucion, y demas
disposiciones urbanisticas vigentes, acarreard para el titular la aplicacion de las sanciones
previstas en la Ley 388 de 1997, la Ley 810 de 2003 y Ley 1796 de 2016, sin perjuicio de
las sanciones aplicables al responsable del proyecto.

En mérito de lo expuesto, el Curador Urbano 1 de Bucaramanga,
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RESUELVE:

Articulo 1°: Conceder la Licencia de Construccion en la modalidad de DEMOLICION-
CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) para uso de Comercio y Servicios a la sociedad
BALLEN MOTORS S.A.S con Nit N°. 900506292-1, en su calidad de propietarios del predio
localizado en la CARRERA 17 N° 16-11 BARRIO MUTUALIDAD de la nomenclatura de
Bucaramanga, identificado con el nimero predial 010300430029000, matricula
inmobiliaria 300-88841 de la oficina de Instrumentos Publicos de Bucaramanga, para que
de acuerdo con la Norma Urbanistica NUR0209-19, que hace parte integrante de la presente
Resolucién, efectlle las obras en concordancia con los planos y documentos técnicos
aprobados y las disposiciones urbanisticas y ambientales vigentes en la ciudad de
Bucaramanga.

Paragrafo 1°: Las obras autorizadas por la presente resolucion son:

Licencia de construccién en la modalidad de demolicion de lo existente correspondiente a-
114.45m2 y obra nueva edificacion de 3 pisos culminado en cubierta liviana destinado a uso
comercial (USO 8: “Venta de autopartes, piezas, accesorios, lujos, lubricantes, articulos de
limpieza y despinchado de ciclas y motos”) con un area construida de 204.09m2. El predio se
localiza en la Carrera 17 N° 16-11 barrio Mutualidad en la ciudad de Bucaramanga, se
identifica con nimero catastral 010300430029000 y matricula inmobiliaria 300-88841.

AREA DEMOLICION: 114.45m2

AREA CONSTRUIDA APROBADA: 204.09m2

AREA TOTAL INTERVENIDA: 318.54 m2

CANTIDAD PARQUEADEROS APROBADOS: 1 Unidad vehicular.

CANTIDAD UNIDADES DE COMERCIO: 1 local comercial

USO APROBADO: USO 8 “Venta de autopartes, piezas, accesorios, lujos, lubricantes, articulos
de limpieza y despinchado de ciclas y motos”

NUMERO DE PISOS APROBADOS: 3 pisos

NOTA 1: Antes de iniciar la construccion se debe solicitar a la Secretaria de Planeacion que
confirme el perfil vial en sitio.

El acto administrativo no quedara debidamente ejecutoriado, hasta tanto no se efectue la
cancelacion de expensas, impuestos y derechos correspondientes. Estas obras no podran
iniciarse hasta tanto no se encuentre ejecutoriada la presente providencia.

Paragrafo 2°: Los planos arquitectonicos, los planos estructurales, las memorias de calculo
y los estudios geotécnicos y de suelos, han sido debidamente aprobados por la Curaduria
Urbana 1 de Bucaramanga y hacen parte integral de la presente resolucion.
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Articulo 2°: Reconocer a los profesionales responsables de los estudios y documentos
presentados, quienes con la firma en el formulario Unico para la solicitud de licencias
urbanisticas, declaran que conocen las disposicicnes vigentes que rigen la materia y las
sanciones establecidas, asi:

. Al Arquitecto Gloria Amparo Romero Rodriguez, con matricula profesional 68700-26582,
como responsable legalmente de los disefos arquitectonicos y de la informacion
contenida en ellos.

. Al Ingeniero civil Rafael Jaramillo Bianco, con matricula profesional 68202-224182, como
responsable legalmente de los disefios estructurales, las memorias de cdlculo y de
informacion contenidas en ellos.

Al Arquitecto/Ingeniero Gloria Amparo Romero Rodriguez, con matricula profesional
68700-26582, come responsable legalmente de la obra.

Articulo 3°: El titular de la licencia deberd dar cumplimiento de las siguientes obligaciones,
establecidas en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articuio
15 del Decreto 1203 de 2017:

Ejecutar ias obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las
personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los
elementos constitutivos del espacio publico.
Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean
requeridos por la autoridad competente.
Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace
referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la
modifiqgue o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o
planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto
Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

. Cuando se trate de licencias de construccion, sclicitar la Autorizacién de Ocupacion de
Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo
2.2.6.1.4.1 del decreto 1077 de 2015. ia Autorizacion de Ocupacion de Inmuebles es el
acto mediante el cual la autoridad competente para ejercer el control urbano y posterior
de obra certifica mediante acta detaliada el cabal cumplimiento de las obras construidas
de conformidad con la licencia de construccion en la modalidad de obra nueva otorgada
por el curador urbano, cuando se trate de proyectos que no requirieron supervision
técnica independiente. Para este efecto, la autoridad competente realizara una inspeccién
al sitio donde se desarrolld el proyecto, dejando constancia de la misma mediante acta,
en la que se describiran las obras ejecutadas. Si estas se adelantaron de conformidad con
lo aprobado en la licencia, la autoridad expedira la Autorizacion de Ocupacién de
Inmuebles. (Articulo 13 del decreto 1203 de 2017)

. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del
proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados,
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con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor. Las
consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto.
Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel
que se desvinculé de la ejecucidn de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto
se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacion del profesional saliente sera
el titular de la licencia.
Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen
las normas de construccion Sismo Resistentes.

. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en
la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.
Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre
eliminacion de barreras arquitectdnicas para personas en situacion de discapacidad.
Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente
vigente.
Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus
competencias.

Articulo 49°: Notificar personalmente a los titulares, del contenido de la presente resolucion
en los términos del articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015 y lo estipulado en el
articulo 66 y siguientes de la ley 1437 de 2011.

Articulo 5°: Notificar personalmente a cualquier persona que se hubiere hecho parte dentro
del trdmite, en los términos del Articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015. Si no se
pudiere hacer la notificacion personal al cabo de cinco (5) dias del envio de la citacion, se
notificard por aviso, tal como lo ordena el Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Articulo 69: La licencia de construccion tendrd una vigencia de veinticuatro (24) meses
contados a partir de la fecha en que quede en firme el acto administrativo por medio del cual
fue otorgada la respectiva licencia, prorrogable por una sola vez por un plazo adicional de
doce (12) meses. La solicitud de prérroga debera formularse dentro de los treinta (30) dias
calendario anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el constructor
responsable certifique la iniciacion de la obra, de conformidad con lo establecido en el
articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015.

Articulo 79°: Ordenar la publicacién de la parte resolutiva del presente acto administrativo
que resuelve la solicitud de licencia en un periédico de amplia circulacion en el municipio y/o
en la pagina web corporativa de la Curaduria Urbana N° 1 de Bucaramanga
www.curadurialbucaramanga.com por cuenta del interesado, con el objeto de darse a
conocer a terceros que no hayan intervenido en la actuacion.

Calle 36 No. 22-16 Of. 201, Edificio Agustin Codazzi * Tels. 6705912 - 6701476 - 318 8274169 - (©) 317 3149023 - Bucaramanga
E-mail: curaduriaurbanal @gmail.com « www.curadurialbucaramanga.com
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Articulo 89: Contra éste acto administrativo proceden los recursos de reposicién ante el
Curador Urbano que lo expidié v de apelacion ante la Oficina de Planeacion o en su defecto
ante el Alcalde Municipal, para que Ic aclare, modifique o revoque; El recurso de apelacién
podra interponerse directamente, o como subsidiario del de reposicién, dentro de los diez
(10) dias siguientes a la notificacién, conforme a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del
Decreto 1077 de 2015 y los articulos 74 y siguientes de la Ley 1437 de 2011, Cddigo de
Procedimiento Administrative y de lo Contencioso Administrativo.

Articulo 9°: La presente resolucion rige a partir de la fecha de su ejecutoria.

Notifiquese y cimplase.

Expedida en Bucaramanga, el 3 de noviembre de 2020

Arq. LYDA XIMENA RODRIGUEZACEVEDO
CURADORA URBANA No. 1 DE BUCARAMANGA




@ CURADURIA
URBANA No. 1

ARQ. LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO

CERTIFICACION DE EJECUTORIA

El Curador Urbano Primero de Bucaramanga, Arquitecta LYDA XIMENA RODRIGUEZ
ACEVEDO, certifica que el dia 03 de noviembre de 2020 se expidi6 la Resolucién No.
68001-1-20-0053 por la cual se concede una LICENCIA DE DEMOLICION -
CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) a la sociedad BALLEN MOTORS S.A.S Nit No.
900.506.292-1, en su calidad de PROPIETARIA del predio ubicado en la CARRERA
17 No. 16-11 BARRIO MUTUALIDAD del municipio de Bucaramanga, identificado
catastralmente con el nimero predial 010300430029000 y con matricula inmobiliaria
300-88841 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga.

Concluidos los términos de ley y al no haberse interpuesto ningln recurso al Acto
Administrativo, la Resolucion No. 68001-1-20-0053 del 03 de noviembre de 2020

queda debidamente EJECUTORIADA.

Se expide en la ciudad de Bucaramanga, a solicitud del interesado, a los treinta (30) dias

del mes de noviembre de 2020.

Atentamente,

Arq. YDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO
Curador Urbano Primero de Bucaram a——-/

Calle 36 No. 22-16 Of. 201 Teléfonos: 6701476 - 6705912 Cel. 318 8274169 - Bucaramanga, Santander
E-mail: curaduriaurbanal@gmail.com * www.curadurialbucaramanga.com






CURADURIA URBANA No. 1 DE BUCARAMANGA
Arq. LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO

CURADURIA URBANA 1
DEBUCARAMANGA
El Curador Urbano No. 1 de Bucaramanga, Arquitecta Lyda Ximena Rodriguez Acevedo,
en uso de sus facultades legales otorgadas por la resolucion No. 0284 de 2017, y en especial las conferidas por:
Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 400 de 1997, Ley 810 de 2003, Ley 1796 de 2016, el Decreto 1077 de 2015,
el Decreto 2218 de 2015, el Decreto 1197 de 2016, el Decreto 1203 de 2017, la norma sismo resistente NSR-10,
el Acuerdo 011 de 2014 “Plan de Ordenamiento Territorial de Bucaramanga”, expidio
la Resolucion 68001-1-20-0053 del 03 de noviembre de 2020, la cual quedd legalmente ejecutoriada, donde
se concede:

LICENCIA DE DEMOLICION-CONSTRUCCION (OBRA NUEVA)
N©° 68001-1-20-0053

1. INFORMACION GENERAL

PREDIO No.: 010300430029000

MATRICULA INMOBILIARIA:  300-88841

DIRECCION DEL PREDIO: CARRERA 17 No. 16-11. BARRIO MUTUALIDAD
PROPIETARIO(s): BALLEN MOTORS S.A.S

NIT: 900.506.292-1

AREA DEL PREDIO: 98 metros?

ESCRITURA PUBLICA No.: 2917/2019 de la Notaria Tercera de Bucaramanga

INFORMACION DEL PROYECTO

AREA DE IN?_'ERVENCIGN: 318,54 metros?
DESTINACION: Comercio y Servicios

USO DEL SUELO: Actividad Comercial Tipo 3
TRATAMIENTO: TC-2

NORMA URBANISTICA: NUR0209-19

DESCRIPCION DEL PROYECTO

Licencia de construccién en la modalidad de demolicion de lo existente correspondiente a 114.45m? y obra nueva
edificacion de 3 pisos culminado en cubierta liviana destinado a uso comercial (USO 8: “Venta de autopartes, piezas,
accesorios, lujos, lubricantes, articulos de limpieza y despinchado de ciclas y motos”) con un area construida de
204.09m2. El predio se localiza en la Carrera 17 N° 16-11 barrio Mutualidad en la ciudad de Bucaramanga, se identifica
con numero catastral 010300430029000 y matricula inmobiliaria 300-88841.

{\REA DEMOLICION: 114.45 m?

AREA CONSTRUIDA APROBADA: 204.09 m?

AREA TOTAL INTERVENIDA: 318.54 m?

CANTIDAD PARQUEADEROS APROBADOS: 1 unidad vehicular

CANTIDAD UNIDADES DE COMERCIO: 1 local comercial

USO APROBADO: USO 8 “Venta de autopartes, piezas, accesorios, lujos, lubricantes, articulos de limpieza y
despinchado de ciclas y motos”

NUMERO DE PISOS APROBADOS: 3 pisos

NOTA 1: Antes de iniciar la construccidn se debe solicitar a la Secretaria de Planeacion que confirme el perfil vial en
sitio.

NOTAS TECNICAS Y/O LEGALES

Los aspectos técnicos y legales del proyecto, el marco legal establecido en las normas indicadas anteriormente y demas
normas complementarias, estdn consignados en la resolucion 68001-1-20-0053 del 03 de noviembre de 2020 que
concede la licencia. Estas consideraciones deben tenerse en cuenta durante la ejecucion del proyecto.
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5. RESPONSABLES TECNICOS

ARQUITECTO: Gloria Amparo Romero Rodriguez ~ MATRICULA:  68700-26582
INGENIERO: Rafael Augusto Jaramillo Blanco MATRICULA: 68202-224182
RESPONSABLE DE OBRA: Gloria Amparo Romero Rodriguez MATRICULA: 68700-26582

6. PERIODO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA
DESDE: 30 de noviembre de 2020 HASTA: 29 de noviembre de 2022

Se exﬁde en Bucaramang 0 de noviembre de 2020.

p—

Aa LYDA XIME; IGUEZ ACEVEDO
CURADORA URBANA No. 1 IANGA
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N° Matricula N© Matricula : N° Matricula

Asekor Jurid(c ReVisor Arquitecténico Revisor Estruetural
175646 h A30012014-1095805178 68202-51607

DEMOLICION-CONSTRUCCION (OBRA NUEVA)
N° 68001-1-20-0053
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CURADURIA URBAN
DEBUCARAM

CONSIDERACIONES BASICAS DECRETO 1077 DE 2015

El titular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectdnicas adquiridas con ocasidn de su expedicion y
extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma. Cuando los profes:onales que suscriben el
formulario Unico nacional para la solicitud de licencias se desvinculen de la ejecucidn de los disefios o de la eJecuclon de la obra, deberan
informar de este hecho al curador urbano o a la autoridad municipal o distrital encargada de expedir las licendias, seglin corresponda, quien
de inmediato procedera a requerir al titular de la licendia para que informe de su reemplazo en un término maximo de 15 dias habiles, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.1.15 del Deceto 1077 de 2015.

. De conformidad con lo dispuesto en el literal a) del articulo 5° del Decreto-ley 151 de 1998, el otorgamiento de la licencia determinara la
adquisicién de los derechos de construccion y desarrollo, ya sea parcelando, urbanizando o construyendo en los predios objeto de la misma
en los términos y condiciones expresados en la respectiva licendia. La expedicidn de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de
la titularidad de derechos reales ni de la posaon sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno 0 mas predios
y/a inmuebles y producen todos sus efectos aln cuando sean enajenados.

. La e]ecucuon de las obras debe realizarse de acuerdo con el proyecto arquitectdnico y estructural aprobado, para poder recibir la Autorizacion
de Ocupacién de Inmuebles por la dependencia responsable de la Alcaldia Municipal de Bucaramanga. La Autorizacion de Ocupacion de
Inmuebles es el acto mediante el cual la autoridad competente para ejercer el control urbano y posterior de obra certifica mediante acta
detallada el cabal cumplimiento de las obras construidas de conformidad con la licencia de construccion en la modalidad de obra nueva
otorgada por el curador urbano, cuando se trate de proyectos que no requirieron supervision técnica independiente. Para este efecto, la
autoridad competente realizara una inspeccion al sitio donde se desarrolld el proyecto, dejando constancia de la misma mediante acta, en la
que se describiran las obras ejecutadas. Si estas se adelantaron de conformidad con lo aprobado en la licencia, la autoridad expedira la
Autorizacion de Ocupacidn de Inmuebles. (Articulo 13 del decreto 1203 de 2017)

El titular de la licencia debera dar cumplimiento de las siguientes obligaciones, establecidas en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 de Decreto 1077 de
2015:

a. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y
edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.

a. Mantener en la obra la licenda y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

b. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucidn 541 de 1994 del
Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o
planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto Unico del sector ambiente y desarrollo
sostenible en materia de licendamiento ambiental.

Cuando se trate de licencias de construccidn, solicitar la Autorizacién de Ocupaddn de Inmuebles al condluir las obras de edificacion en
los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del deaeto 1077 de 2015.

Garantizar durante el desarrollo de la obra la partidpacion del disefador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista
responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y adaraciones que solicite el constructor. Las
consultas y adaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto.

Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazard a aquel que se desvinculd de la ejecucion de los
disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacion del profesional saliente
sera el titular de la licencia.

Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccidn Sismo Resistentes.
Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la
adicione, modifique o sustituya.

Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitectdnicas para personas
en situacion de discapacidad.

Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigente.

Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccidn sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los
municipios o distritos en ejercicio de sus competendias.

4, La licenda de construccidn tendra una vigencia maxima de veinticuatro (24) meses, contados una vez quede en firme el acto administrativo
mediante el cual se otorga la respectiva licencia, prorrogable por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir
de la fecha de su ejecutoria. La solicitud de promroga deberd formularse dentro de los treinta (30) dias calendario anteriores al vencimiento
de |a respectiva licencia, siempre que el constructor responsable certifique la iniciacidn de la obra.

. Bl titular de la licencia debe instalar un aviso durante el término de ejecucion de las obras, cuya dimensién minima sera de un metro (1.00 m)
por setenta (70) centimetros, localizado en lugar visible desde la via plblica mas importante sobre la cual tenga frente o limite la
construccién que haya sido objeto de la licencia. En caso de obras que se desarrollen en edificios o conjunto sometidos al régimen de
propiedad horizontal se instalara un aviso en la cartelera pnnopa1 del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia dirculacién que determine
la administracion. El aviso deberd indicar al menos: La clase y nimero de identificacidn de la licendia, y la autoridad que la expidio; El nombre
0 razén sodial del titular de la licencia; La direccion del inmueble; Vigencia de la licencia; Descripcion del tipo de obra que se adelanta,
haciendo referendia espedialmente al uso o usos autorizados, metros de construccidn, altura total de las edificaciones, numero de
estacionamientos y nimero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. El aviso se instalard antes de la iniciacion de cualquier
tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria, entre otros, y deberd permanecer instalado durante todo el tiempo de la
ejecucion de la obra.

"Serior Propietario o Constructor, RECUERDE que cualquier modificacion de la obra respecto a lo aprobado en esta Licencia,
PREVIAMENTE debe ser consultado, para analizar su viabilidad de acuerdo con la Norma de Urbanismo respectiva, y asi proceder a su
aprobacion”.

DEMOLICION-CONSTRUCCION (OBRA NUEVA)







