CURADURIA URBANA No. 1 DE BUCARAMANGA
Arq. LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO

RESOLUCION No. 181 de 2017

Por la cual se concede una Licencia de Construccion en la modalidad de
MODIFICAION DE LICENCIA VIGENTE

68001-1-16-0261

La Curadora Urbana No. 1 de Bucaramanga
Arquitecta LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO,
en uso de sus facultades legales y en especial las conferidas por:
Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 del 2015, la norma sismo resistente vigente, el Decreto 078 de
2008 “Plan de Ordenamiento Territorial de Bucaramanga”, vigente al momento de la radicacion y Ei Decreto 0154
de 2017.

CONSIDERANDO:

1. Que la Constructora GARZON CONSTRUCTORA S.A.S, con Nit N°. 900.391.556-4 en su calidad de
propietario del predio localizado en la CALLE 28 N° 3-12 BARRIO GIRARDOT de la nomenclatura de
Bucaramanga, identificado con el nimero predial 010701110002000, matricula inmobiliaria 300-268116,
con area de 927,20 metros2 y cuyos linderos son los consignados en la escritura No. 544/2013 de la
Notaria Sexta de Bucaramanga, ha solicitado Licencia de Construccion en la modalidad de MODIFICACION
DE LICENCIA VIGENTE para uso de Vivienda de Interés Social

2. Que la solicitud de licencia a la que se refiere el numeral anterior, ha sido presentada de conformidad con los
requisitos exigidos por los articulos 2.2.6.1.2.1.7 y 2.2.6.1.2.1.11 del Decreto 1077 de 2015.

3. Que a la solicitud presentada se le dio por parte de la curadurfa, el tramite previsto en las normas que regulan
la expedicion de licencias, es decir Ley 388 de 1997, Ley 400 de 1997, Ley 92 de 1989, Decreto 1077 de 2015,

la norma sismo resistente vigente y el P.O.T, entre otras.

4. En cumplimiento de lo ordenado por el Articulo 2.2.6.1.2.1.11 y 2.2.6.1.2.2.2 del Decreto 1077 de 2015, se
comunicd a los vecinos colindantes del predio objeto de solicitud, asi como fue fijada una valla en el inmueble
de informacion a terceros respecto a esta solicitud por el titular, sin que a la fecha de expedicion de este acto
administrativo se haya manifestado o presentado algun interés en constituirse en parte del tramite.

5. Que el proyecto objeto de solicitud fue revisado y aprobado de acuerdo con la normatividad vigente por la
division técnica de este despacho desde el punto de vista técnico, juridico, estructural, urbanistico y

arquitectonico.

6. Que de conformidad con lo dispuesto en el literal a) del articulo 5° del Decreto-ley 151 de 1998, el
otorgamiento de la licencia determinara la adquisicion de los derechos de construccion y desarrollo, ya sea
parcelando, urbanizando o construyendo en los predios objeto de la misma en los términos y condiciones
expresados en la respectiva licencia. La expedicion de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de
la titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias
recaen sobre uno o mas predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos aun cuando sean enajenados.

7. Que el titular de la licencia debera dar cumplimiento de las siguientes obligaciones, establecidas en el articulo
2.2.6.1.2.3.6 de Decreto 1077 de 2015:

« FEjecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la
estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.
e Cuando se trate de licencias de urbanizacidn, ejecutar las obras de urbanizacion con sujecion a los
provectos técnicos aprobados y entregar y dotar las dreas publicas objeto de cesion gratuita con y
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destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio pUblico, de acuerdo con las especificaciones
que la autoridad competente expida.

e Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la
autoridad competente.

e  Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la
Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, para aquellos proyectos que no requieren
licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracién ambiental, de conformidad con el
decreto Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

e Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacién al
concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo +..»-. 1 < 3 del decreto.

e Someterse a una supervision técnica en los términos que sefalan las normas de construccidn sismo
resistentes, siempre que la licencia comprenda una construccién de una estructura de mas de tres mil
(3.000) metros cuadrados de area.

e Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no
estructurales que sefalan las normas de construccidn sismo resistentes, siempre que la licencia
comprenda la construccion de una estructura menor a tres mil (3.000) metros cuadrados de area.

e Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley © ' de
1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

e Dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion
de barreras arquitectonicas para personas con movilidad reducida.

e Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccidn sismo resistente

vigente.
e Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construcciéon sostenible que adopte el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

8. Que el titular de la licencia, tal como lo establece el articulo 2.2.6.1.4.8 del Decreto 1077 de 2015, debe instalar
un aviso durante el término de ejecucion de las obras, cuya dimensidon minima sera de un metro (1.00 m) por
setenta (70) centimetros, localizado en lugar visible desde la via publica mas importante sobre la cual tenga
frente o limite la construccion que haya sido objeto de la licencia. En caso de obras que se desarrollen en
edificios 0 conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalara un aviso en la cartelera principal
del edificio o conjunto, 0 en un lugar de amplia circulacién que determine la administracion. La valla o aviso
debera indicar al menos:

La clase y nimero de identificacién de la licencia, y la autoridad que la expidid.

El nombre o razoén social del titular de la licencia

La direccién del inmueble.

Vigencia de la licencia.

Descripcién del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia especialmente al uso o usos autorizados,
metros de construccién, altura total de las edificaciones, nimero de estacionamientos y numero de
unidades habitacionales, comerciales 0 de otros usos.

a0 oo

La valla 0 aviso se instalara antes de la iniciacién de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o
magquinaria, entre otros, y debera permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra.

9. Que el proyecto de construccion, debe contemplar en su disefio las normas vigentes que garanticen la
accesibilidad y desplazamiento de las personas con movilidad reducida, sea esta temporal o permanente, de
conformidad con las normas establecidas en la Ley 361 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o
sustituya y su reglamento, tal como se contempla en el articulo 2.2.6.1.4.10 del Decreto 1077 de 2015.

10. Que la ejecucidn de las obras debe realizarse de acuerdo al proyecto arquitecténico aprobado, teniendo en
cuenta las siguientes consideraciones técnicas y/o legales:
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> El titular de la Licencia debe cumplir con las obligaciones urbanisticas, arquitectonicas y estructurales
adquiridas con ia presente licencia y respondera por los perjuicios y dafios causados a terceros con motivo
de la ejecucion de fas obras.

> El constructor se responsabiliza de que la obra se ejecute de acuerdo con los planos aprobados, cumplir
con el paramento oficial, seguirse por los anchos de vias exigidos en el concepto de norma urbanistica y
conservar el aislamiento posterior totalmente libre, para poder ser recibida a satisfaccion por la
dependencia responsable de la Alcaldia Municipal.

> Se deben colocar mallas o cortinas protectoras hacia los predios colindantes y el espacio publico para
evitar que la caida de escombros pueda ocasionar accidentes a las personas o dafios materiales a los

inmuebles vecinos.
> Los muros que demarcan los linderos deben levantarse dentro de los iimites del predio sobre el cual acta

* la presente licencia.

> En el proyecto los muros en la mediania que funcionan como culatas hacia fos inmuebles vecinos, deben
ser tratados como fachadas cerradas, con materiales de acabado que no requieran mantenimiento.

> Deberé darse cumplimiento a lo previsto en el Acuerdo Municipal 0017 del 6 de junio de 1966 y el Decreto
Municipal 077 de 2008, cuando en la ejecucion del proyecto se desmonte la infraestructura de alumbrado
publico que se halla adyacente al predio intervenido.

» Tener en cuenta los aislamientos de redes de energia eléctrica de alta, media y baja tension, que afecten
el predio, de acuerdo al Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas (RETIE), establecido en la
Resolucion No. 90708 del 30 de agosto de 2013 del Ministerio de Minas y Energia.

» El proyecto debe dar cumplimiento a lo establecido en el “Manual para el disefio y construccion del espacio
pUblico de Bucaramanga”.

11. Que una vez quede en firme esta resolucion, el propietario debera cumplir con las obligaciones urbanisticas,
arquitectonicas y estructurales que se deriven de ella, y responder por los perjuicios causados a terceros, con
motivo de la ejecucion de las obras. El incumplimiento de las mismas, la ocupacion del espacio publico con
cualquier tipo de material, la no permanencia de la Licencia de Construccion, de los planos arquitectonicos y
estructurales en la obra y el no cumplimiento al horario reglamentado, implicara la aplicacidn de sanciones por

. parte de la autoridad competente.

12. Que de conformidad con el Articulo 2.2.6.1.2.3.5 Numeral 4 del Decreto 1077 de 2015, el constructor
responsable del proyecto es Ivan Francisco Solano Fuentes con matricula profesional 68700-72090.

13. Que el incumplimiento de las obligaciones previstas en la presente resolucion y demas disposiciones
urbanisticas vigentes acarreara para el titular la aplicacion de las sanciones previstas en la Ley 388 de 1997 vy la
Ley 810 de 2003, sin perjuicio de las sanciones aplicables al responsable del proyecto.

14. Que el Decreto 1077 de 2015 en su articulo 2.2.6.1.2.3.8, ordena la notificacion de la presente resolucion al
solicitante y a cualquier persona o autoridades que se hubiere hecho parte dentro del tramite, en los términos
previstos en el Codigo Contencioso Administrativo, con la advertencia de que contra éste acto administrativo
proceden los recursos de reposicion ante el Curador Urbano que lo expidid y de apelacion ante la Oficina de
Planeacion o en su defecto ante el Alcalde Municipal, para que lo aclare, modifique o revoque.

Que en mérito de lo expuesto,

RESUELVE:

Articulo 10.: Conceder la Licencia de Construccion en la modalidad de MODIFICAION DE LICENCIA para uso
de Vivienda a GARZON CONSTRUCTORA S.A.S, con Cédula de Ciudadania N°. 900.391.556-4, en su calidad
de propietario del predio localizado en la CALLE 28 N° 3-12 BARRIO GIRARDOT de la nomenclatura de
Bucaramanga, identificado con el nimero predial 010701110002000, matricula inmobiliaria 300-268116, para
que de acuerdo con la Norma Urbanistica NUR 0088-13, que hace parte integrante de la presente Resolucion, J
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efectiie las obras en concordancia con los planos aprobados y las disposiciones urbanisticas y ambientales vigentes
en la ciudad de Bucaramanga.

Paragrafo 1: Las obras autorizadas por la presente resolucion son:

Modificacion de licencia vigente 68001-2-13-0522 para un edificio multifamiliar de gran altura con 7885,48m2 de
drea construida, 2 sétanos, 17 pisos con 77 unidades de vivienda y 2 locales, 43 unidades de parqueadero para
vehiculos y 30 unidades de parqueo para motocicletas. Con la actual intervencion el proyecto queda como sigue:

Construccién de un edificio multifamiliar de 5 pisos en un predio de forma irregular de 927,2m2 con matricula
nimero 300-4011696 y numero predial 010701110002000 con dos frentes a la via publica, el cual se localizado en
la calle 28 #3-12 barrio Girardot del municipio de Bucaramanga. El area total construida es de 3000,35m2
desarrollada en 1 sétano y 5 pisos de altura en los cuales se encuentran 52 unidades de vivienda y 15 unidades
de celdas parqueo vehicular.

A continuacion se describen los uso y éreas por piso: SOTANO N- 1,94m, con é&rea construida de 584,85m2 el
cual por la pendiente natural del terreno permite acceso a nivel de las vias pulblicas, alli se localizan 15 unidades
de parqueo vehicular, 5 unidades de vivienda, iluminadas y ventiladas por patios interiores; ademas se encuentra
el salén social y areas de apoyo a la vivienda. En el area del antiguo predio 010701110018000 se localiza en este
nivel un patio y un parqueadero apto para personas con movilidad reducida, permite el ingreso peatonal al edificio
desde la calie 29. PISO 1 N+0,56m, con area construida de 556,55m2 con 11 unidades de vivienda. PISOS
2N+3,04m; 3N+5,54m, cada uno con area construida de 566,60m2 y 11 unidades de vivienda por piso. PISOS
4N+8,04m con area construida de 566,50 y 11 unidades de vivienda y 5N+10,54m con area construida de
159,25m2 y 3 unidades de vivienda por piso CUBIERTA, N+13,04m, corresponde a dos planos, el primero de
ellos es una placa en concreto sobre los pisos 4 y otro inclinado sobre el piso 5; ninguno de esto planos son aptos
para el desarrollo de actividades humanas, solo proteccion del medio ambiente.

A continuacion se listan los planos y areas del proyecto:

AREAS (m2)
SOTANO/ NIVEL e ADESCONTAR (m2) 7|~
0 PISO " R )] +ESCALA L. co;solél}gg:(ama Puntos fijos, pasillos y NETA /iNDICES uso
ok ; i A patios
A-1 | Sotano N- -1.94 1:75 584,85 10,92 573,93 Parqueadero v vivienda
A-2 | Piso 1 N+- +0,56 175 556,55 36,92 519,63 Vivienda
A-3 | Piso 2 N+ +3,08 1.75 566,60 36,92 529,68 Vivienda
A-4 | Piso 3 N+ +5,60 1.75 566,60 36,92 529,68 Vivienda
A-5 | Piso 4 N+ +8,12 175 566,50 36,92 529,58 Vivienda
A6 | Piso 5 N+ | +10.64 1.75 159.25 36,92 122,33 Vivienda y cubierta
A-7 } Cubiertas N+ | +13.04 1.75
Subtotales 3000,35 195,52 2804.83
A-8 | Corte B-B' 1.75
A-8 | Localizacion 1:100
A-8 | Cuadro de areas NA
A-9 | Fachada Principal 1:.75
A9 | Corte A-A’ 175
A-9 | Fachada Posterior 1.75
OBSERVACIONES
01. Los planos estén firmados por el arquitecto responsable (Indispensable validez) S
02. Estan rotulados, fechados y con la direccion del proyecto radicado sl
03. La planta de localizacion NA
04, La suma del cuadro de areas es correcta por cada actuacion urbanistica solicitada S
05. El area y linderos del predio es coincidente entre planos y documentos legales: certificados, escrituras Sl
06. El dibujo de los planos permite entender el proyecto y por tanto su construccion S
07. Plantas, cortes y fachadas estan a escala, acotadas y con ejes constructivos SI
08. Las plantas arquitecténicas presenta el sistema estructural Si
09. El espacio publico esta disefiado sequn el manual de espacio publico del munigipio Si
10. Los planos presentan la carga de ocupacion y demas requisitos de los capitulos J v K de la NSR-10 NA
11. Otras. NA
Estas obras no podran iniciarse hasta tanto no se encuentre ejecutoriada la presente providencia.
4
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Paragrafo 2: Que la ejecucién de las obras debe realizarse de acuerdo con el proyecto arquitectdnico y
estructural aprobado, teniendo en cuenta fas obligaciones y condiciones mencionadas en el considerando de este
acto administrativo y de acuerdo con las siguientes consideraciones técnicas:

Anélisis de las determinantes urbanas del predio.

Este proyecto es particular en el aprovechamiento de dos predios con desarrollo constructivo atado normas
urbanas de dos planes de ordenamiento territorial, uno si bien derogado, aplicable por la vigencia de la licencia de
construccion y el otro en plena fuerza. Por ello, si bien el proyecto arquitectdnico es uno solo, la evaluacion se
debe adelantar separadamente para los predios involucrados.

b POT Decreto 078.
a. El uso principal es la vivienda, este se NUROO88-13
mantiene en la modificacion como uso | Estrato Uno (1)
exclusivo. CUMPLE. Tratamiento Actualizacién Tipo 1
Actividad Residencial tipo 3
b. El area del lote es de 797.00 m2. y de |Uso Principal Vivienda tradicional
cuerdo con el indice de ocupacién que |Uso .
a P q Comercio local, otros

es de 0,7; el area maxima a ocupar en el Complementario

DI’EdiO es de 557.90m2; con la 3A limos rojos (700/0 del lote) — 3B

modificacién el 4rea ocupada  es Tipo de suelo ggg/ng; I((j;e;a meseta de Bucaramanga
519,63m2, producto de descontar los Amenaza Sin amenaza
puntos fijos. CUMPLE. fndice Neto de

ocupacion 0,70 area del predio

c. El indice de construccion es de 3.5 veces |indice neto de
el area del lote (797.00 m2), esto significa | construccién
que puede construir hasta 2.789,5 m2 y el | Perfil vial GDT 2472 de 14 de junio de 2013
proyecto, en la presente actuacion tiene 1 Parqueo Residente por 7 unidades

desde el sotano hasta al piso 5°, un area Cupo parqueo por |vivienda (1:7 viviendas)
vivienda 1 Parqueo Visitante por 12 unidades

i. total construida de 3000,35m2; sin y !
. . viviendas (1:12 viviendas)
embargo para el cdlculo del area

construida y conforme a lo reglamentado en el articulo 518 del Decreto 078 de 2008 se establece que el
punto fijo y las circulaciones o pasillos no se contabilizan dentro de la volumetria permitida, por lo tanto
tampoco se aplica para el calculo del indice de construccion, aun asi, descontando estos elementos el area
neta construida del proyecto queda de 2804,83m2 excediendo en 15,33m2, por lo cual debe bonificar con

mayor cupos de parqueo.

2.1a 3.5 area del predio

d. El perfil vial de la calle 29, esta Calle Ancho de Calzada Zona Anden | Antejardin
soportado en el GDT 2472 de Perfil 10,00m 6,00m 0,00m 2,00m 0,00m
2013. Esta tomado desde el Pl’Oyecto 10,00m G,OOrTI 0,00m 2,00m 0,00m

centro de la via y de forma perpendicular al paramento. CUMPLE. Sin embargo antes de empezar obra se
recomienda acudir a la Secretaria de Planeacion Municipal para que sefiale el punto desde el cual tomar el
paramento, pues este pronunciamiento se hace sobre los documentos aportados; y sobre tal medicion

establecer las distancias de los voladizos.

e. En la norma urbana se indicd que para el desarrolio del predio se requiere un EDARFRI, se aporté un
concepto sobre la AMENAZA-RIESGO POR FENOMENQOS DE REMOSION Y MASA E INUNDACION, presentador
por LUIS ALBERTO CAPACHO SILVA el dia 02/10/2017, indicando que el lote en estudio no presenta
amenazas y presenta todas las recomendaciones constructivas del proyecto.

POT Acuerdo 111/2014
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Area del antiguo predio 010701110018000 se encuentra en la ficha normativa 9 Occidente y presenta los
siguientes atributos.

a. Tratamiento: Mejoramiento Integral en la modalidad complementaria.

b. Uso: Corresponde al area de actividad residencial zona R-4 denominada area residencial con actividad
econdmica, CUMPLE, en el predio se localiza un éarea libre y un cupo de parqueadero para el edificio

residencial.

¢. Indice de ocupacion: El predio tiene 130,20m2 e indice de ocupacion de 0,80 del area, por lo cual su area
méaxima de ocupacion es de 104,16m2. Sobre este predio no se proyectan area construidas CUMPLE.

d. Indice de construccion: corresponde a 1,6 veces al area del predio, por tanto puede construir hasta 208,32m2;
el proyecto tiene areas construidas. CUMPLE.

e. Tipologia edificatoria: Contintia; CUMPLE, la construccién en este sitio del proyecto es de dos pisos que se
adosan a los predios vecinos.

f.  Altura: Se permite maximo la construccion de 2 pisos de altura, el proyecto no presenta construccion.
CUMPLE. Se advierte que en el futuro no se permite ampliaciones.

g. Zonificacién de restricciones a la ocupacion: El predio esta en dos zonas, la primera corresponde a la
denominada amortiguacion de los escarpes No 1 (Ficha #7) que no permite construccion y representa
aproximadamente un 10% del area y la segunda a la denominada amortiguacion de los escarpes No 2 (ficha
#13) que permite construcciones hasta dos pisos. Revisado el proyectos e encuentra que el area del predio
correspondiente al zona #7 se localiza en la esquina suroccidental y alli no se presenta construccion, se ha
dejado un aislamiento de 10,20m medidos desde el eje vial. CUMPLE. En planos se encuentra sefnalada
el area con restriccion.

h.  El perfil vial de la calle 29 corresponde Calle 29 Ancho de via Calzada Zona Verde Anden Antejardin
al tipo 10,00A, revisado el proyecto a | Perfil 10A 10,00 6,00 0,00 2,00 0,00
Proyecto 10,00 6,00 0,00 2,00 0,00

partir de la planta arquitectonica A-2
se encuentra que cumple con el mismo. CUMPLE. Sin embargo antes de empezar obra se recomienda acudir
a la Secretaria de Planeacion Municipal para que sefiale el punto desde el cual tomar el paramento.

i.  Aislamiento posterior. CUMPLE, actuaimente no hay edificacion, corresponde a un area libre.
Andlisis de las normas de la edificacion.
Cumplimiento de los articulos 503 a 506 del Decreto Municipal 078 de 2008:
a. No aplican estos articulos por no tener ascensores.
Cumplimiento de las norma para el espacio privado articulos 507 a 536 del Decreto Municipal 078 de 2008.

Normas internas articulos 508 a 526 del Decreto Municipal 078 de 2008.

a. Hl aislamiento anterior del edificio esta cumpliendo con el articulo 511 del POT, en atencion a lo dispuesto
por el oficio GDT 2472 de 2013.

o El edificio presenta un acceso para los parqueos por la calle 28A, el cual tiene un ancho de 3,50m.
CUMPLE con el articulo 516 del POT.

Cumplimiento de las horma para el espacio privado articulos 507 a 536 del Decreto Municipal 078 de 2008.

Normas internas articulos 508 a 526 del Decreto Municipal 078 de 2008.
6
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Aislamiento posterior. El proyecto se desarrolla en un predio con dos frentes sobre via publica, si bien en
este tipo de predios no aplica el aislamiento posterior, para el caso si, por estar cada area del predio
resultante regido por normas de dos POT. Se ha dejado entre los predios 010701110002000 que es el
que tiene licendia vigente con POT Decreto 078 de 2008 y la segunda corresponde al predio 017111014
un aislamiento interior de 4,10m y se aplica el aislamiento ponderado. CUMPLE, pues el promedio es
78,75m2 y el proyecto provee un aislamiento ponderado mayor a 106,9m2.

Articulo 516°. Del ancho minimo de la Rampa de acceso a parqueaderos. En ningin caso se permitira la
utilizacién de la zona de aislamiento anterior como rampa de acceso, pudiendo ésta tener un ancho
méximo equivalente a un tercio (1/3) del frente total del predio con un ancho minimo de tres metros con
cincuenta (3.50 Metros). El desarrollo de la rampa debera iniciar al interior del paramento de construccion
y su pendiente no podra sobrepasar del 18%.” CUMPLE.

El proyecto CUMPLE con lo establecido en el articulo 521, en relacion a las limitaciones para cubrir el
espacio publico pues revisada la planta de acceso, no existen elementos arquitectdnicos ni de mobiliario

urbano que impidan el tréfico peatonal.

El edificio se encuentra en una medianerfa, las culatas estan cerradas y aisladas por tanto no tiene
servidumbre de vista. CUMPLE con el contenido del articulo 522 del Decreto 078 de 2008.

Atendiendo al contenido del articulo 523 relacionado con el empate de las construcciones colindantes, el
proyecto cumple con estipulado a nivel de paramentos voladizos, retrocesos y aislamientos.

El proyecto hace uso del articulo No de cupos de parqueo norma (1)
524, por tanto se estudian y Area | Unidad de | Residentes | Visitantes
aplican bonificaciones en vivienda | viviendas 1:7 1:12

aplicacién al numeral 2.” Por [Area total 2401.07 52 7 4] 1101
.’ .. A ict | {2)

cesion d(lel parqueo .adlcaonal. Fen 1533 ] 014 Y

Para aquellas construcciones que X=11 (1+2)

prevean estacic?n.amientos Total cupos de parqueo (1+2)=11lunidades
adicionales a los exigidos, los
cuales seran de propiedad privada pero de uso publico. Se permitird un incremento en altura de acuerdo

a la correcta aplicacién de las exigencias de parqueo contempladas en el Acuerdo 034 de 2000, para el
sector.”

Total

El proyecto requiere 11 cupos para las 52 unidades de vivienda de los cuales 7 son para residentes y 4
para visitantes. El drea adicional a bonificar es de 15,33m2 menos que una vivienda por tanto no
requiere parqueaderos adicionales. CUMPLE.

Normas internas para el espacio privado articulos 527 a 549 del Decreto Municipal 078 de 2008.

a.

El proyecto presenta patios interiores para iluminar y ventilar las unidades de vivienda, estos patios son
de 3,50m los cuales CUMPLEN la medida minima sin servidumbre de vista, en la medida que los vanos
entre unidades de vivienda no estan enfrentado, esta es una condicién a mantener y de ser posible
mejorar en obra; el proyecto cumple con la distancia minima exigida en el articulo 433 del POT que
sefiala que para que los patios no incidan en el indice de construccion deben ser de minimo 3,00m por

lado so pena de considerarse buitrones.

El proyecto desarrolla 52 unidades de vivienda en estrato 1, que se encuentran entre los pisos 1 a 5 con
4rea construida de  3000,35m2, No aplica el articulo 531 del POT en relacién de un area minima por
vivienda segun las habitaciones, esto en razén a que el proyecto esté radicado como vivienda de interés
social, este tipo de vivienda no exige un 4rea espedifica por nimero de habitaciones como lo hace el POT,
sélo demanda que tenga espacios tales como cocina, habitaciones, un bafio y una zona social; desde ese

o
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punto de vista CUMPLE, el drea promedio de la vivienda es de 52,6m?2 .

c. El proyecto CUMPLE con los articulos 245 y 543 del Decreto Municipal 078 de 2008. La norma exige que
por cada unidad de vivienda ubicada en estrato 1 se provea 1 unidades de parqueo para residentes por
cada 7 unidades de vivienda y 1 unidad de parqueo para visitantes por cada 12 unidades viviendas. Asi
las cosas el proyecto debe proveer 11 cupos de parqueos para cubrir la cuota de pargueo de las unidades
de vivienda de los cuales 7 son de residentes y 4 para visitantes. El proyecto presenta 15 cupos de
parqueadero.

Cupos Distribucion

Parqueaderos Parqueo | 250500 | 2220400 s 2550'5,00 2.20,00

A02 [Setano1 [ N- | 1,94 15 8 5 15 1245781012 3,6.9,11,13,14

Totales 15 9 6 1 8 6

Participacion 100% 60% 40%

Nota: El parqueadero 15 corresponde al parqueadero para discapacitados. Esta en el primer piso

d. El proyecto CUMPLE con las dimensiones minimas de los parqueos establecido en el articulo 543 del
Decreto 078 de 2008, el 60% son de amplias proporciones y el 40% de 2,20%*4,00.

e. Los cupos de parqueadero se localizan al interior del paramento de la construccion dando
CUMPLIMIENTO al articulo 541 del Decreto 078 de 2008,

f.  Conforme al oficio 21270 de noviembre 7 de 2006 de la CDMB, el s6tano debe estar equipado de
extractores de material gaseoso, incluyendo los espacios por donde se conducen hacia el exterior de Ios
recintos, las lineas de eliminacion de los contaminantes; lo anterior verificara la autoridad ambiental

El proyecto CUMPLE con lo estipulado en los articulos 447 y 533 del Decreto 078 de 2008 relacionado
con las cesiones tipo B o de los copropietarios que son areas libres y construidas de uso y propiedad de
los habitantes del conjunto de vivienda y que se calculan a partir del area dedicada al uso de vivienda. El
articulo 447 establece que la cesion corresponde a 15m2 por cada 80 m2 del area dedicada al uso de la
vivienda, para el caso de estudio el drea exclusiva de vivienda es de 3210,00m2 lo cual significa que la
cesién B es de 450,20m2, el proyecto relaciona 455,18m2 es decir existe una diferencia positiva de 5,02
m2.

©

Distribicion % Articuio 533

Localizacion |  Area D- Reﬁ[li?‘ida pr::)rl?:sta
planos (m2) |[078/08 m2 proyecto

Distribucion Area Cesion B

Total Area vivienda 2401,07
Relacién cesion tipo B 0,1875
Total area cesion tipo B (1) 450,20
Parques y zonas verdes (4reas libre y zonas verdes) 04] 18008] 34235
Zona recreativa CUMPLE

Administracion 01]  4502] 45
Oficina 8,70
Vigilancia-lobby acceso 10,03
Gimnasio y areas conexas 34,90
Cuartos y area de apoyo: cuarto Basura, tanques 30.90 CUMPLE
Salon social 28,3
Total &rea cesion tipo B (2) 122,83
Diferencia Areas cesién tipo B (2-1) 455,18

En primer piso en el espacio pUblico cumple con las dimensiones y los elementos constitutivos del mismo, el andén
sigue la pendiente natural del terreno y el acceso esta habilitado para las personas con condicién de discapacidad.
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Normas de piscinas. No aplica.
Cumplimiento del Acuerdo 0111 de 2014.
Este se debe dar sobre el predio 017111014, en esta modificacién se incorpora el predio para dar acceso por la
calle 29 quedando por esa via una salida franca al espacio publico de las viviendas localizadas en el nivel N-1,94m
y ademds generar espacio libre para el proyecto, este predio no tiene construcciones.
Normas de discapacidad.
El ingreso y circulacion de las personas con movilidad pueden ingresar a las zonas sociales por la calle 29, y en el
nivel N-1,94 se localiza una unidad de vivienda apta para su uso.
ANALISIS NORMATIVO NSR-10
Separacion sismica.
El edificio estd rodeado de edificaciones consideradas no permanentes por lo cual debe dejar una separacion
sismica del 1% de su altura, aplicable a partir del piso 3. Revisado el proyecto se encuentra que ha dejado
separaciones variables, siendo la menor de 0,15m, por lo cual CUMPLE.
Capitulos J y K. Norma sismo resistente NSR-10
El arquitecto ha clasificado el edificio como R-2 con categoria de riesgo II y determinado que requiere solo una
salida, debido a que no se categoriza como una edificacion de gran altura y tener una carga de ocupacion por piso
menor a 100 personas. Revisado el proyecto se encuentra que por la disposicién arquitectonica presenta dos
salidas que facilitan alcanzar la via publica; el recorrido desde las salidas de las unidades de vivienda hasta el
acceso de salida (escalera) es menor a 30m; tanto los corredores como las escaleras tienen ancho libre de 1,20m.
En obra se requiere dar cumplimiento a las medidas de proteccién contrafuego, incluyendo la colocacion de
rociadores automaticos en piso 1 tomado desde la calle 29 y/o s6tano tomado desde la calle 28, esto porque
combina tres uso, L-3, A-1 y R-2,
.. IV. OBSERVACIONES ESTRUCTURALES
4.1 Revision Documentos requeridos para la actuacién urbanistica solicitada.
A continuacion, se lista la documentacion que sirve de base para la revision del proyecto en funcion de la actuacion urbanistica radicada y sobre la cual se
pronunciara el evaluador estructural en los aspectos de calidad y pertinencia de los documentos frente al cumplimiento la NSR-10. Esta revision se hace a
partir de los documentos presentados a la Curaduria Urbana No 1 de Bucaramanga.
mA.1.5.1 — DISENADOR RESPONSABLE — La responsabilidad de los disefios de los diferentes elementos que componen la edificacion recae en los
profesionales bajo cuya direccion se elaboran los diferentes disefios particulares. Se presume, que cuando un elemento figure en un plano 0 memoria de
disefio, es porque se han tomado todas las medidas necesarias para cumplir el propdsito del Reglamento y por lo tanto el profesional que firma o rotula el
plano es el responsable del disefio correspondiente.
Ingeniero Geotecnista Luis Alberto Capacho Silva N° Matricula 68202-74018 STD
Ingeniero Calculista Gustavo Gamboa Granados N° Matricula 68202-43452 STD
Fecha de Ingreso Curaduria Urbana 13-oct-16
Fecha Fecha Fecha
Documento Version 1 Versién2 | Version3 Observaclones
Estudio Geotécnico 13-oct-16
Memorias de Calculo 13-oct-16 11-abr-17
Planos Estructurales 13-oct-16 11-abr-17 Vs. Planos arquitectonicos con fecha Mayo de 2016
Relacion de planos estructurales
E-1: Localizacion general de ejes y pantalias E-2: Planta cimentacion
E-3: Placas pisos 1° al 5°, despiece de mallas E-4: Placas pisos 1° al 5°, despiece de mallas
E£-5: Placa de cubierta, despie de vigas y escaleras E-6: Despiece de muros pantalla
E-7: Despiece de muros pantalla E-8: Despiece de muros pantalla
\
\\ —
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E-9: Placa cimentacion Torres 2y 3 E-10: Planta mallas refuerzo placas pisos 1° al 4°
E-11; Planta mallas refuerzo placas pisos 1° al4° E-12: Despiece de muros pantalla

E-13: Despiece de muros pantalla E-14: Despiece de muros pantalla

E-15: Despiece de muros pantalla E-16: Despiece de muros pantalla

E-18: Elementos No estructurales

4.2 Descripcion del proyecto . , ;
ID PROYECTO: - +68001-1416-0261 -
TIPO DE ACTUACION: R OBRA”NUEVA' e
El proyecto de estudio corresponde a la solicitud de licencia de una edificacion de uso residencial de 1 torre de 5 pisos mas un nivel de sétano y 2 torres de 4
pisos mas sotano.
Se clasifica en el grupo de uso | (Estructuras de ocupacion Normal). Esta ubicado en la ciudad de Bucaramanga, por lo cual debe cumplir con los requisitos de
Disipacion Especial de Energia (DES), de acuerdo a su ubicacion en una zona de amenaza sismica ALTA.

4.3 Revision del Proyecto
4.3.1 Estudio Geotécnico

Categoria construccion (H.3.1) Media Segun los niveles Nivel entre 4 y 10 CUMPLE
Numero de Sondeos Minimo 4 Profundidad (H.3.2.1) Minima 15 m. CUMPLE
Cargas en columnas De 801y 4000 kN Supervision técnica Sl Ing. civil geot. CUMPLE
Contenido del estudio geotécnico definitivo (H.2.2.2.1)
Nombre, plano de localizacion, objetivo del estudio, descripcion general, sistema estructural y evaluacion de cargas. CUMPLE
Resgmen de! [gconocimiento de campo, morfologia del terreno, origen geologico, caracteristicas fisico mecanicas y descripcion de CUMPLE
los niveles freaticos 0 aguas subterraneas
De cada unidad geoldgica o de suelo, se hara su identificacion, su espesor, su distribucion y los parametros obtenidos en las CUMPLE
rugbas y ensayos de campo
Cumple el numero de unidades de construccion a la cual se le realiza la exploracion geotécnica CUMPLE
¢Se presenta la clasificacion de la edificacion de acuerdo a su categoria? CUMPLE
¢ Presenta la localizacion, numero y profundidad de los sondeos realizados? CUMPLE
Registro de los sondeos CUMPLE
¢ Presenta la clasificacion del tipo de suelo? (A.2.4.4) CUMPLE
¢ Presenta los parametros de disefio sismico? CUMPLE
¢ Presenta la caracterizacion del suelo? (A.2.4.4) CUMPLE
¢ Realiza el calculo de capacidad de carga del suelo? CUMPLE
¢, Presenta la recomendacion de tipo de cimentacion y profundidad? CUMPLE
¢ Se realizo el analisis de estabilidad de taludes? CUMPLE
¢ Se realiz6 el calculo de asentamientos? CUMPLE
¢Incluye recomendaciones proceso constructivo? CUMPLE
¢ Incluye recomendaciones proteccion de edificaciones vecinas? CUMPLE
¢ Incluye anexcs, ensayos, laboratorios, etc? CUMPLE
Numero Golpes/Pie 30 Profundidad captacion 1,00 mi.
Presion o capacidad portante 384,9 KPa Ancho del cimiento 2,00 ml.
Angulo Friccion interna 29,0 Grados
Mbdulo de Balasto Ks= 545 Kg/em3 Coef. presion activa Ka = 0,35
Nivel fredtico NF = NO m Coef. presion pasiva Kp = 2,88

Caracteristicas sismicas

Aa Acele. pico efectiva (A.2.2) 0,25 = Av Velocidad pico efectiva 0,25 CUMPLE

Zona amenaza sismica (A.2.3) ALTA Ae Vel reducida (A.10.3) 0,15 CUMPLE
Ad Vel umbral dafio (A.12.2) 0,09 CUMPLE

Tipo perfil de suelo (A.2.4.2) D

Descripcion sugio = Perfil de suelo rigido Vel. onda cortante = Vs = (180 y 360) m/s

NOm. golpes/pie = N=(15y50) g/p Resist. No drenada = Su = (100 y 50) KPa

Fa = Periodos cortos 1,30 Fv= Periodos intermedios l 1,90 CUMPLE

10
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RESUMEN DEL ESTUDIO GEOTECNICO

Se recomienda cimentar a una profundidad de 1.50 metros con un ancho de zapata minimo de 1.50 metros. Capacidad portante de 18 Ton/m2. Se recomienda
construir cimientos individuales unidos con vigas de enlace, zapatas combinadas, cimentacion corrida o placa flotante.

4,3.2 Memorias de Calculo
Se realiza la revision del disefio estructural frente al procedimiento indicado en la norma NSR-10, A.1.36

Paso 1: Pre dimensionamiento y coordinacion con otros profesionales.

Coherencia técnica con los planos arquitectonicos CUMPLE
Coherencia técnica entre el estudio de suelos y e! disefio estructural CUMPLE
PREDIMENSIONAMIENTO
C.9.5 NSR-10 L=Losa L=Viga
Luz simplemente apoyados ; 2,60 0,00 m
Con un apoyo continuo L2800 . 382 m
Ambos apoyos continuos ! 2,80 282 m
Luz en voladizo 0,00 : 1,30 m
Simpl. Un extre Ambos . Espesor

ELEMENTOS apoyo contin Contin Voladizo escogido
Losas macizas en una direccion L20 L2 L/28 Lo 012m

0,11m 0,09 m
Vigas o losas nervadas en una direccion L6 L/185 Lt L8 0,30m

0,20 m 0,12m 0,16 m

Paso 2: Evaluacién de las solicitudes definitivas: Se revisan las cargas presentadas en la edificacion debido a los pesos propios de la estructura y
los tipos de uso de la misma, con los requisitos del Titulo B del reglamento.

| ANALISIS DE CARGAS |
CALCULO LOSA MACIZA
Altura total placa H: 0,12 0,12
CARGA MUERTA CARGA VIVA
Pisos tipo Cubierta Uso (kN/m2)

Elementos (kN/m2) (kN/m2) Residencial 1,8

Placas 2,88 2,88 Escaleras 3,0

Muros divisorios 3,00 0,00 Cubierta 0,5
Pisos y acabados 1,50 1,50
Total 7,38 4,38

Paso 3: Obtencion del nivel de amenaza sismica y valores de Aa y Av. Consiste en ublcar el lugar de la edificacion dentro de los mapas de
zonificacion sismica, (Cap. A-2), y determinar los valores de Aa y Av para determinar la amenaza sismica, seguin sea (Alta, intermedia y baja).

Caracteristicas sismicas

Aa Acele. pico efectiva (A.2.2) 0,25 Av Velocidad pico efectiva 0,25 CUMPLE
Zona amenaza sismica (A.2.3) ALTA Ae Vel reducida (A.10.3) 0,15 CUMPLE
Ad Vel umbral dafio (A.12.2) 0,09 N.A.

Paso 4: Movimiento sismicos de diseiio. Debe tomarse en cuenta, la amenaza sfsmica para el lugar determinado, parametros Aay Av, las
caracteristicas de la estratificacién del suelo coeficientes Fa y Fv., la importancia del edificio para la recuperacion por la comunidad con
posterioridad a la ocurrencia de un sismo, Coeficiente de importancia, S
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Uso edificio (A.2.5): Ocupacién normal 1 CUMPLE
Grupo de Uso: | CUMPLE
Coeficiente de importancia 1,0 CUMPLE
(A.3.1.3) Capacidad de disipacion energia minima requerida. DES CUMPLE
I Paso §: Caracteristicas de la estructuracion y del material estructural empleado.
Sistema estructural usado (A.3.2) Muros de carga A.3.2.1.1 CUMPLE
Material estructural empleado: Concreto estructural reforzado
Paso 6, Grado de irregularidad de la estructura y procedimiento de analisis. Se realiza la revision de los factores de irregularidad para determinar el
método de analisis sismico.
Coeficiente de capacidad de disipacion de energia basico (R0) 5,00 CUMPLE
(A.3.3) Verificacion ‘
irregularidades TIPO
(A.3.3.4) Configuracion en planta. 1aP =0.90 0,90 CUMPLE
(A.3.3.5) Configuracién en la altura 1aA=0.90 0,90 CUMPLE
(A.3.3.8) Ausencia de redundancia. (x) NO 1,00 CUMPLE
(A.3.3.8) Ausencia de redundancia. (y) NO 1,00 CUMPLE
Coeficiente de capacidad de disipacién de energia de disefio (R) 4,05
Coeficiente de capacidad de disipacion de energia de disefio (R) 4,05
METODO DE ANALISIS SISMICO (A.3.4) [ Andlisis dinamico elastico | CUMPLE
Edificaciones MAS (20 niveles 60 m) aun en zona ALTA
Irregularidades Verticales 1aA, 1bA, 2A, 3A, pisos flexibles, masas y geometria
irregularidades no descritas en (A.3.3.4) planta y (A.3.3.5) altura
MAS (5 Niveles 20 m) amenaza alta y cambio de sistema estructural
Regulares e irregulares con perfil D,E,F o periodo > 2T¢ VER Cap 7
‘ Paso 7, Determinacion de las fuerzas sismicas. El valor de las fuerzas sismicas, en base a los parametros sismicos del paso 4. [
(A,4,2) PERIODO FUNDAMENTAL DE LA EDIFICACION
Valor Ct = 0,049 CUMPLE
Valorde a = 0,75 CUMPLE
Altura edificio h = 14,53 CUMPLE
Numero de pisos = 5 CUMPLE
Periodo fundamental Aprox Ta = Ctx h*a (A.4.2-3) 0,365 CUMPLE
Calculo de Cu=1.75-1.2 x Avx Fv (A4.2-2) 1,180
Pero Cu no puede ser menor de 1.20 Cu= 1,200
El valor de T no debe exceder a Cu*Ta Tmax = Cu*Ta (A4.2.1) 0,438 CUMPLE
Ta Usado = 0,365 CUMPLE
Periodo Funda. aprox.Ta = 0.1*N 0,500
ESPECTRO DE DISENQ (A.2.6)
Periodo menores de Tc (A.2.6-6) To=0.1 x Avx Fv/ (Aa x Fa) 0,146
Espectro de disefio (A.2.6-7) Sa=25xAaxFaxIix(0.4+06T/To)
Periodo vibracion < Tc (A.2.6-2) Te=(0.48x Avx Fv)/ (Aax Fa) 0,702
Espectro de aceleraciones (A.2.6-3) Sa=25xAaxFaxl
Periodo de vibracion <TL (A.2.6-4) TL=24xFv 4,560
Espectro de aceleraciones (A.2.6-5) Sa=(12xAvxFvx /T
Periodo de vibracién >TL (A.2.6-4) TL=24xFv 4,560
12
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Espectro de aceleraciones (A.2.6-5) Sa=(12xAvxFvxTLxI)/T*2 19,546

Periodo Fundamental (A.2.6) Ta= 0,365

Espectro de aceleraciones (A.2.6.1) Sa= 2,5*Aa*Fa’l 0,813

ESPECIFICACIONES DE MATERIALES 4]

ESTRUCTURAS EN CONCRETO

Fundaciones fc 24 MPa Placas y vigas fc 21 MPa

Columnas fc 2 MPa Muros estructurales fc 21 MPa

REFUERZO

[Longitudinal = 38" | fy | 420 MPa | [ Secundario (Estritemp) | fyt | 420 | MPa |

Paso 8, Analisis sfsmico de la estructura. Aplicacién de los movimientos sismicos de disefio (Cap. A.3) este analisis se realiza sin ser dividido por el
coeficiente de capacidad de disipacion de energia, R, seglin los resuitados del paso 6, se determinan los desplazamientos méaximos de diseflo y las
fuerzas intemas que se derivan de ellos. Desplazamiento maximo corresponde al 1% de la altura de entrepisos.
TORRE 1
EVALUACION DE CARGAS VERTICALES EN ENTREPISOS
Descripcion Nivel j h Piso Area placa Den/Plac PesolPlac | Col/Pan Viga Esca peso tot
[m] [m] [m2] [kN/m2] [kN] [KN] [KN] [KN] [KN]
Terraza 15,12 2,52 142,1 4,38 622,4 131,0 262,0 16,0 1031.4
Piso 5 12,60 2,52 142,1 7,38 1048,7 132,0 2640 1 170 1461,7
Piso 4 10,08 2,52 1421 7,38 1048,7 133,0 266,0 18,0 1465,7
Piso 3 7,56 2,52 1421 7,38 1048,7 134,0 268,0 19,0 - 1469,7
Piso 2 5,04 2,52 . 1421 7,38 1048,7 135,0 270,0 20,0 . 1473,7
Piso 1 2,52 2,52 142,1 7,38 1048,7 135,0 270,0 20,0 14737
Parqueadero 0,00
15,12 5865,9 800,0 1600,0 110,0 83759
Sax = Say 0,813 T<05 K=1.0
T(0.5y25)
Ti= 0,365 K=0.75+0.5T
K= 1,000 T>25 K=20
Cortante sismico basal (Vs=Sa’g*M) (Vs=Sa'W)
Vs= 68054 | KN
Vs= 680,5 TON
ANALISIS SISMICO  METODO FHE.
Descripcion Niveli Hi Wi Wi(hi)*k Cvi F x Fy
[m] [m] [KN] [KN] [KN
Teraza 15,12 2,52 10314 1031,4 0,123 838,0 2514
Piso5 12,60 2,52 14617 1461,7 0,175 1187.6 356,3
Piso 4 10,08 2,52 1465,7 1465,7 0,175 1190,9 357,3
Piso 3 7,56 2,52 1469,7 1469,7 0,175 11941 358,2
Piso 2 5,04 2,52 1473,7 1473,7 0,176 1197,4 359,2
Piso 1 2,52 252 1473,7 14737 0,176 1197 4 359,2
Parqueadero 0,00 0,00 0.0 0,0 0,000 0,0 0,0
15,12 8375,9 8375,9 1,0 68054 2041,6
TORRE 2
EVALUACION DE CARGAS VERTICALES EN ENTREPISOS
Descripcién Nivel j h Piso Area placa Den/Plac Peso/Plac | Col/Pan Viga Esca peso tot
[m] [m) [m2) [kN/m2] [kN] [KN] [KN] [KN] [KN]
Teraza 12,60 2,52 206,8 4,38 905,8 131,0 262,0 16,0 1314,8
Piso 4 10,08 2,52 206,8 7,38 1526,2 1330 2660 18,0 19432
Piso 3 7,56 2,52 206,8 7,38 1526,2 134,0 268,0 19,0 1947,2

ﬂ
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Piso 2 5,04 2,52 206,8 7,38 1526,5 135,0 270,0 20,0 19515
Piso 1 2,52 2,52 206,8 7,38 1526,2 135,0 270,0 20,0 1951,2
Parqueadero 0,00
12,60 7010,8 668,0 1336,0 93,0 9107,8
Sax = Say 0,813 T<0.5 K=1.0
T(0.5y25)
Tf= 0,365 K=0.75+0.5T
K= 1,000 T>25 K=20
Cortante sismico basal (Vs=Sa*g*M) (Vs=Sa*W)
Vs= 7400,1 KN
Vs= 740,0 TON
ANALISIS SISMICO  METODO FHE.
Descripcion Nivel i Hi Wi Wit(hi)*k Cvi F_x Fy
[m] [m] [KN] [KN] [KN]
Terraza 12,60 2,52 1314,8 1314,8 0,157 1068,3 3205
Piso 4 10,08 2,52 1943,2 1943,2 0,232 1578,8 4737
Piso 3 7,56 2,52 19472 1947 .2 0,232 15821 4746
Piso 2 5,04 2,52 19515 19515 0,233 1585,6 4757
Piso 1 2,52 2,52 1951,2 19512 0,233 1585,3 4756
Parqueadero 0,00 0,00 0,0 0,0 0,000 0,0 0,0
12,60 9107,8 9107,8 11 7400,1 2220,0
TORRE 3
EVALUACION DE CARGAS VERTICALES EN ENTREPISOS
Descripcion Nivel j h Piso Area placa Den/Plac PesofPlac | Col/lPan Viga Esca peso tot
[m] [m] [m2] [kN/m2] [kN] [KN] [KN] [KN] [KN]
Terraza 12,60 2,52 168;2 4,38 736,7 131,0 262,0 16,0 1145,7
Piso 4 10,08 .2,52 168,2 7,38 12413 133,0 266,0 18,0 1658,3
Piso 3 7,56 2,52 168,2 7,38 1241,3 134,0 268,0 19,0 1662.3
Piso 2 5,04 2,52 168,2 7,38 1240,9 135,0 270,0 20,0 1665,9
Piso 1 2,52 2,52 168,2 7,38 12413 135,0 270,0 20,0 1666,3
Parqueadero 0,00
12,60 5701,6 668,0 1336,0 93,0 7798,6
Sax = Say 0,813 T<0.5 K=1.0
T(0.5y 2.5)
Tf= 0,365 K=0.75+0.5T
K= 1,000 T>25 K=20
Cortante sismico basal (Vs=Sa*g*M) (Vs=Sa*W)
Vs = 63364 KN
Vs = 633,6 TON
ANALISIS SISMICO  METODO FHE.
Descripcion Nivel i Hi Wi Wi*(hi)*k Cvi F_x Fy
[m] fm] [KN] [KN] [KN]
Terraza 12,60 2,52 1145,7 11457 0,137 930,9 279,3
Piso 4 10,08 2,52 1658,3 1658,3 0,198 13474 404,2
Piso 3 7,56 2,52 1662,3 1662,3 0,198 1350,6 405,2
Piso 2 5,04 2,52 1665,9 1665,9 0,199 1353,6 406,1
Piso 1 2,52 2,52 1666,3 1666,3 0,199 1353,9 406,2
Parqueadero 0,00 0,00 0,0 0,0 0,000 0,0 0,0
12,60 7798,6 7798,6 0,9 6336,4 1900,9
LLK 14 Jy
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Paso 9, Desplazamientos horizontales. Se evalian los desplazamientos horizontales, incluyendo los efectos torsionales
dela estructura, las derivas (desplazamiento entre niveles continuos), por medio de los procedimientos del (Cap. A.6), y CUMPLE
con base en los desplazamientos obtenidos en el paso 8.
Paso10: Verificacién de las derivas. Comprobar que las derivas no excedan los limites del (Cap. A.6), si la estructura CUMPLE
excede dichos limites, es obligatorio rigidizarla y llevar a cabo los pasos 8,9y 10, hasta que cumpla.
Paso 11, Combinacion de las diferentes solicitudes. De la combinacion de las diferentes solicitudes sale la obtencion de
las fuerzas internas de disefio de la estructura, (Cap. B.2), por el método de disefio propio de cada material estructural,
cada una de las combinaciones de carga se multiplica por un coeficiente de carga prescrito para esta combinagién, en los CUMPLE
efectos del sismo de disefio, se tiene en cuenta la capacidad de disipacién de energia lo cual se logra empleando unos
efectos sismicos reducidos de disefio, E, determinadas en el paso 7, por el coeficiente de capacidad de disipar energia,
R(E =Fs/R).
Paso 12, Disefio de los elementos estructurales. Se lleva a cabo de acuerdo con los requisitos del sistema de resistencia
sismica y del material estructural utilizado, los materiales deben diseftarse de acuerdo con el grado de disipacion de
energia, prescrito en el Cap. A segiin corresponda, lo cual permitird a la estructura responder ante la ocurrencia de un CUMPLE
sismo, en el rango inelastico de respuesta, y cumplir con los objetivos de la norma sismo resistente, este disefio debe
efectuarse con los elementos mas desfavorables, entre las combinaciones obtenidas en el paso 11, tal como lo prescribe
el titulo B del reglamento.
Memorias de disefio de elementos estructurales CUMPLE
Memorias de disefio de cimentacion CUMPLE
Memorias de disefio de placas de entrepiso CUMPLE
Memorias de disefio de escaleras CUMPLE
Memorias de disefio de muros CUMPLE
Memorias de disefio de tanques N.A.
Memorias de disefio de estructuras metalicas CUMPLE

' 4.3.3 Planos Estructurales
Coherencia técnica con los planos arquitectonicos CUMPLE
Coherencia con las memorias de calculo CUMPLE
Especificaciones de materiales CUMPLE
Plantas de cimentacion, entrepisos y cublerta CUMPLE
Detalle de losas de entrepiso CUMPLE
Disefio de cimentacion CUMPLE
Disefo de columnas y muros CUMPLE
Disefio de vigas CUMPLE
Disefio de viguetas CUMPLE
Detalles de cubierta (elementos de cubierta, conexiones) N.A.
Disefio de escaleras CUMPLE
Detalle y refuerzo de tanques N.A.
Detalle y refuerzo estructuras de contencion N.A.
Disefios de elementos no estructurales CUMPLE
Firma del ingeniero geotechista en plano de cimentacion (H.1.1 2.1) CUMPLE
4.4 Revision del Proyecto .-
Los documentos aporados estan firmados por los profesionales responsables de su elaboracion Sl
Los profesionales cumplen con la experiencia minima establecida en la ley 400 de 1997 Si
Ei proyecto estructural coincide con el disefio arquitectonico . S!
¢ La cimentacion y propuesta estructural recogen las recomendaciones del estudio de suelos? Sl
El sistema estructural propuesto se enmarca dentro de los tipos admitidos por la NSR-10 Sl
\S - Y,

N

Cra. 19 No. 36 - 20 Of, 602 - 603 - 604. Edif. Camara de Comercio / Tel: 670 1267 - 670 1476 / Cel: 318 827 4169 www.curaduriatbucaramanga.com - Email: curaduriaurbanal@gmail.com " 1SO 9001

LL-C (Certification)




U

CURADURIA URBANA

CURADURIA URBANA No. 1 DE BUCARAMANGA
Arq. LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO

RESOLUCION No. 181 de 2017

¢ Los sotanos o estructuras de cimentacion respetan el antejardin y/o predios vecinos? Si
¢ La informacion estructural es suficiente para entender y construir e! proyecto? Si
¢ De acuerdo con las areas de construccion y/o altura de la edificacion se requiere instrumentacion sismica? NO
¢ De requerirse instrumentacion sismica, el proyecto ha dispuesto’los espacios arquitecténicos requeridos? N.A.
¢ El proyecto tiene sétanos o requiere realizar excavaciones y/o movimientos de tiema que generen taludes? Sl
¢ El proyecto cumple con la separacion sismica minima requerida? Si
¢ El proyecto requiere supervision técnica estructural? NO
¢ El proyecto requiere supervision geotécnica? NO
¢ Durante &l proceso de revision hubo cambios frente al proyecto inicial en materia de geometria, uso, alturas, etc? S|
¢ Estos cambios fueron notificados al asesor arquitectonico y juridico? Sl
4.7 Diagnéstico

El disefio estructural CUMPLE Con la ley 400 de 1997 y la NSR-10.

El estudio geotécnico CUMPLE Con la ley 400 de 1997 y la NSR-10.

Articulo 2o0.: Notificar personalmente a los solicitantes del contenido de la presente resolucion, en los términos
del Articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015 y de lo contemplado en el Cédigo Contencioso Administrativo.

Articulo 3o.: Notificar personalmente a cualquier persona que se hubiere hecho parte dentro del tramite, en los
términos del Articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015. Si no se pudiere hacer la notificacion personal, se
notificara por aviso, tal como lo ordena el Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

Articulo 4o.: La licencia de construccion la misma vigencia de la Licencia de construccién inicial con prorroga R-
0039-17, vigente hasta el 28 de Septiembre de 2018.

Articulo 50.: Ordenar la publicacion de la parte resolutiva del presente acto administrativo que resuelve la
solicitud de licencia en un periédico de amplia circulacion en el municipio y/o en la pagina web corporativa de la
Curaduria Urbana N° 1 de Bucaramanga www.curadurialbucaramanga.com por cuenta del interesado, con el
objeto de darse a conocer a terceros que no hayan intervenido en la actuacion.

Articulo 6°.: Contra éste acto administrativo proceden los recursos de reposicién ante el Curador Urbano que lo
expidid y de apelacion ante la Oficina de Planeacién o en su defecto ante el Alcalde Municipal, para que lo aclare,
modifique o revoque, de acuerdo a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015 y el Cddigo
Contencioso Administrativo.

Articulo 7°.: La presente resolucion rige a partir de la fecha de su ejecutoria.

Notifiquese y ciimplase.

Expedida en Bucaganmjang 4 de octubre de 2017

]
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Ubicacion 1

CERTIFICACION DE EJECUTORIA

El' Curador Urbano Primero de Bucaramanga, Arquitecta LYDA XIMENA RODRIGUEZ
ACEVEDO, certifica que el dia 24 de octubre de 2017 se expidié la Resolucién No.
181 por la cual se resuelve expedir uyn MODIFICACION DE LICENCIA No0.68001-1-
16-0261 al sefior GARZON CONSTRUCTORA S.A.S. , con NIT. 900.391.5564, en su
calidad de PROPIETARIO del predio ubicado en la CALLE 28 N° 3-12 BARRIO
GIRARDOT, del Municipio de Bucaramanga identificado catastralmente con el numero
predial 010701110002000 con Matricula Inmobiliaria 300-268116 de la Oficina de

Registro de Instrumentos PUblicos de Bucaramanga.

Concluidos los términos de ley y al no haberse interpuesto ningln recurso al Acto
Administrativo Resolucién No. 181 del 24 de octubre de 2017, queda debidamente
EJECUTORIADA.

Se expide en la ciudad de Bucaramanga, a solicitud del interesado, a los veinte (20) dias

del mes de Noviembre de 2017.

Atentamente,

Curador Urbano Primero de Bucara
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AUTO DE ACLARACION N° 4 del 2017

Por la cual se aclara la Licencia de Prorroga No. _R-0039-17

68001-1-16-0261

El Curador Urbano No. 1 de Bucaramanga
Arquitecta Lyda Ximena Rodriguez Acevedo,
en uso de sus facultades legales y en especial las conferidas por:

Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 del 2015, la norma sismo resistente
vigente, el Acuerdo 011 del 21 de mayo de 2014 “Plan de Ordenamiento Territorial de
Bucaramanga”, vigente al momento de la radicacion. La resolucion No. 0284 del 3 de octubre
de 2017.

CONSIDERANDO:

PRIMERO: El articulo 45 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo establece: “En cualquier tiempo, de oficio o a peticion de parte, se podran
corregir los errores simplemente formales contenidos en los actos administrativos, ya sean
aritméticos, de digitacion, de transcripcion o de omision de palabras. En n/ngun caso la
correccion dard lugar a cambios en el sentido material de la decision, ni revivird los términos

legales para demandar el acto.”(...)

SEGUNDO: Por parte de esta oficina se expidieron los siguientes actos administrativos,
respecto al proceso licenciatorio de la referencia: a) Licencia de Prérroga No. _R-0039-17,
que por error involuntario en la transcripcion se sefalé de manera imprecisa la vigencia de la
respectiva prérroga, estableciendo la fecha del 28 de Septiembre de 2017 al 28 de

Septiembre de 2019.

TERCERO: Al ser claramente errores en la transcripcion de los actos administrativos antes
mencionados emitidos por esta oficina, de orden meramente formal que no afectan de
ninguna manera el contenido de los mismos, procede la presente aclaracién, de conformidad
a las normas establecidas en el Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, citado anteriormente y con lo establecido para la vigencia de las licencias de
segln el Decreto 1077 de 2015 en su articulo 2.2.6.1.2.4.1.

CUARTO: Que el proyecto objeto de la solicitud fue sometido a una revisién técnica, juridica
y arquitectdnica de conformidad a lo establecido en el Decreto 1077 del 2015, expedido por el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, concluyéndose que cumple con la normatividad
vigente tanto de orden nacional como municipal.
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Que en mérito de lo expuesto,

RESUELVE:

PRIMERO: ACLARAR El Acto Administrativo: a) Licencia de Prorroga No. _R-0039-17, que
por error involuntario en la transcripcion se sefiald informacion imprecisa sobre la vigencia de
la misma prorroga, el cual y de conformidad al Decreto 1077 de 2015 en su articulo
2.2.6.1.2.4.1. quedara asi: Periodo de Vigencia de la Licencia desde: 28 de Septiembre de
2017 hasta el 28 de Septiembre de 2018.

SEGUNDO: Notificar personalmente a los solicitantes del contenido de la presente resolucion,
en los términos del Articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015 y de lo contemplado en
el Codigo de Procedimiento administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Expedida en Bucaramanga, el 17 de Noviembre del 2017.

Notifiquese y cumplase.

A ¢

ﬁ\. LYDA XINENA RODRIGUEZ ACEVEDO ‘b

CURADOR URBANO No. 1 DE BUCA
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El suscrito CURADOR URBANO No. 1 DE BUCARAMANGA
Arquitecto Lyda Ximena Rodriguez Acevedo, gg%ﬁgﬁ%k’ﬁ%\fé;
en uso de las facultades que le confiere el Decreto No.1077 de 2015,
el Acuerdo 011 del 21 de Mayo de 2014 “Plan de Ordenamiento Territorial de Bucaramanga”,
vigente al momento de la radicacion. Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997 y la norma Sismo
Resistente vigente, expidi6 la Resolucion 0284 del 3 de Octubre de 2017, La cual quedd
legalmente ejecutoriada, donde se concede la:

MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE N° 68001-1-16-0261

1. INFORMACION GENERAL

PREDIO No.: 010701110002000

MA TRICU{.A INMOBILIARIA: 300-268116

DIRECCION DEL PREDIO: CALLE 28 N° 3-12 BARRIO GIRARDOT
PROPIETARIO(s): GARZON CONSTRUCTORA S.A.S.

NIT: 900.391.5564

AREA DEL PREDIO: 927,20001 Metros?

ESCRITURA N©.; 6551 01/11/2016 Notaria Séptima de Bucaramanga

2. INFORMACION DEL PROYECTO

AREA DE INTERVENCION: 13.904,49 Metros?

DESTINACION: Vivienda

USO DEL SUELO: Actividad Residencial Tipo 3
TRATAMIENTO: Actualizacién Tipo 1
NORMA URBANISTICA: NUR 0088-13

3. DESCRIPCION DEL PROYECTO

Modificacién de licencia vigente 68001-2-13-0522 para un edificio multifamiliar de gran altura con 7885,48m2
de area construida, 2 sétanos, 17 pisos con 77 unidades de vivienda Y 2 locales, 43 unidades de parqueadero
para vehiculos y 30 unidades de parqueo para motocicletas. Con la actual intervencién el proyecto queda como
sigue:

Construccién de un edificio multifamiliar de 5 pisos en un predio de forma irregular de 927,2m2 con matricula
nimero 300-268116 y numero predial 010701110002000 con dos frentes a la via publica, el cual se localizado
en la calle 28 #3-12 barrio Girardot del municipio de Bucaramanga. El area total construida es de 3000,35m2
desarrollada en 1 sétano y 5 pisos de altura en los cuales se encuentran 52 unidades de vivienda Yy 15 unidades
de celdas parqueo vehicular.

A continuacién se describen los uso y areas por piso: SOTANO N- 1,94m, con area construida de 584,85m2 el
cual por la pendiente natural del terreno permite acceso a nivel de las vias pablicas, alli se localizan 15 unidades
de parqueo vehicular, 5 unidades de vivienda, iluminadas y ventiladas por patios interiores; ademas se
encuentra el salén social y areas de apoyo a la vivienda. En el area del antiguo predio 010701110018000 se
localiza en este nivel un patio y un parqueadero apto para personas con movilidad reducida, permite el ingreso
peatonal al edificio desde la calle 29. PISO 1 N+0,56m, con area construida de 556,55m2 con 11 unidades de
vivienda. PISOS 2N+3,04m; 3N+5,54m, cada uno con area construida de 566,60m2 y 11 unidades de vivienda
por piso. PISOS 4N+8,04m con area construida de 566,50 y 11 unidades de vivienda y PISO 5N+10,54m con
area construida de 159,25m2 y 3 unidades de vivienda por piso TERRAZA, N+13,04m, dos terrazas de uso
exclusivo.

1 «Tiposolicitud» N° «Nosolicitud»
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4. NOTAS TECNICAS Y/O LEGALES

Observaciones Generales

e Debe cumplir con el manejo del espacio pUblico determinado en el decreto 067/2008, relacionado con el manual pa aH
el disefio y construccion del espacio publico.

e De acuerdo a lo establecido en el articulo 34 del decreto 948 de 1995 por tratarse de una edificacion mayor a tré
pisos debe instalar mallas protectoras.

e  Estructuralmente cumple con la Norma NSR-10.

e Se debe construir extrictamente lo aprobado.

e Esta aprobacion no implica ningun tipo de intervencion sobre espacio publico.

e Los planos aprobados hacen parte integral de esta licencia.

e Fl proyecto de construccion, debera contemplar las condiciones que garanticen la accesibilidad y desplazamiento i
las personas con movilidad reducida, sea esta temporal o permanente, de conformidad con las normas establecidas
la Ley 361 de 1997 y el Decreto 1538 de 2005 o las normas que los modifiquen o sustituyan.

e Se sugiere al constructor realizar el acta de vecindad, documento privado que permite verificar el estado actual de I3
construcciones vecinas a la construccion, para asi facilitar la resolucion de conflictos que puedan presentarse con Id
eventuales dafios que se puedan ocasionar por causa de la ejecucion de la obra. tl

e Debera solicitar el permiso de ocupacion que se encuentra vigente de acuerdo al articulo 2.2.6.1.4.1 del Decre
Nacional 1077 de 2015.

OT

o

o

5. RESPONSABLES TECNICOS

ARQUITECTO: Marco Aurelio Ballén Gonzalez MA TR.IfCUl.A: 6870025800STD
INGENIERO: Gustavo Gamboa MA TRJ:CUI.A: 68202-43452
RESPONSABLE DE OBRA: Marco Aurelio Ballén Gonzalez MATRICULA: 6870025800STD
6. PERIODO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA

DESDE: 28 de Septiembre de 2017 HASTA: 28 de Septiembre de 2018

*** OBSERVACIONES DE LEY AL FINAL ***

Se pride en Bucafaianga, el 20 ,de noviembre de 2017. \>© f?f\

ARD. LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO Y g\@
CURADOR URBANO No. 1 DE BU ANGA

Xe
.

Decreto 1077/2015 y otras normas generales

1. La licencia de construccion tendréa una vigencia de veinticuatro (24) meses prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la
fecha en que queden en firme los actos administrativos por medio de los cuales fueron otorgadas. La solicitud de prorroga debera formularse dentro de los treinta (30) dias
calendario, anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el urbanizador o constructor responsable certifique la iniciacion de la obra. (Art. 2.2.6.1.2.4.1 del
Decreto 1077/2015).

2. De conformidad con lo dispuesto en el literal a) del articulo 5° del Decreto-ley 151 de 1998, el otorgamiento de la licencia determinaré la adquisicion de los derechos de
construccion y desarrollo, ya sea parcelando, urbanizando o construyendo en los predios objeto de la misma en los términos y condiciones expresados en la respectiva
licencia. La expedicion de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles objeto de
ella. Las licencias recaen sobre uno o mas predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos aun cuando sean enajenados. (Art. 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077/2015).
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3. Ettitular de la licencia debe dar cumplimiento a las siguientes obligaciones, consideradas en el Art. 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077/2015:
. Ejecutar las obras de forma tal que se garanticen la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los
elementos constitutivos del espacio publico.
. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.
. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucidn 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, para
aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el Decreto 1220 de 2005 o la
norma que lo adicione, modifique o sustituya.

. Someterse a una supervision técnica en los términos que sefialan las normas de construccion sismorresistentes, siempre que la licencia comprenda una construccién
de una estructura de més de tres mil (3.000) metros2 de érea.
. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que sefialan las normas de construccidn sismorresistentes,

siempre que la licencia comprenda la construccion de una estructura menor a tres mil (3.000) metros? de rea.
. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.
. Dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitectnicas para personas con movilidad
reducida.

. Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismorresistente vigentes.
4. Eltitular de la licencia de construccion esta obligado a instalar un aviso durante el término de ejecucién de las obras, cuya dimensién minima sera de un metro (1.00 m) por
setenta (70) centimetros, localizada en lugar visible desde la via piblica mas importante sobre fa cual tenga frente o limite el desarrollo o construceion que haya sido objeto
de la licencia. En caso de obras que se desarrolien en edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalara un aviso en la cartelera principal del
edificio o conjunto, o en un lugar de amplia circulacion que determine la administracion. En caso de obras menores se instalara un aviso de treinta (30) centimetros por
cincuenta (50) centimetros. La valla o aviso deberd indicar al menos: 1. La clase y nimero de identificacién de la licencia, y la autoridad que la expidid. 2. El nombre o razén
social del titular de la licencia. 3. La direccidn del inmueble. 4. Vigencia de la licencia. 5. Descripcion del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia especialmente al
uso 0 usos autorizados, metros de construccion, altura total de las edificaciones, niimero de estacionamientos y nimero de unidades habitacionales, comerciales o de otros
usos. La valla o aviso se instalara antes de la iniciacidn de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria, entre otros, y deberd permanecer
instalado durante todo ef tiempo de la ejecucion de la obra (Art. 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077/2015).
El proyecto de construccidn, debe contemplar en su disefio las normas vigentes que garanticen fa accesibilidad y desplazamiento de las personas con movilidad reducida, de
conformidad con {a Ley 361 de 1997.
Conforme al Oficio G.D.T. 0346 del 18 de febrero de 2005 de la Oficina Asesora de Planeacidn Municipal, los contadores de luz y gas deben ser instalados dentro del muro
de paramento de construccion (fachada del primer piso)
Deberd darse cumplimiento a lo previsto en el Acuerdo Municipal 0017 del 6 de junio de 1966 y el Decreto Municipal 077 de 2008, cuando en la ejecucion del proyecto se
desmonte la infraestructura de alumbrado publico que se halla adyacente al predio intervenido.
Ef titular de la Licencia debe cumplir con las obligaciones urbanisticas, arquitectonicas y estructurales adquiridas con la presente licencia y respondera por los perjuiCios
causados a terceros con motivo de la ejecucidn de las obras. Ef constructor se responsabiliza de que la obra se ejecute de acuerdo a planos aprobados, cumplir con ef
paramento oficial, seguirse por los anchos de vias exigidos en el concepto de norma urbanistica y conservar el aislamiento posterior totalmente libre, para poder ser recibida
a satisfaccion por la dependencia responsable de la Alcaldia Municipal.
9. Se deben colocar mallas o cortinas protectoras hacia los predios colindantes y el espacio publico para evitar que la caida de escombros pueda ocasionar accideftes a las

personas o dafios materiales a los inmuebles vecinos.
10. Los muros que demarcan los finderos deben levantarse dentro de los limites del predio sobre el cual actta la presente Licencia. Todas las edificaciones que genéten culatas

deberan tratarfas como fachadas cerradas, con materiales de acabado que no requieran mantenimiento.
1.8 proyecto debe dar cumplimiento a lo establecido en el *“Manual para el disefio y construccién del espacio publico de Bucaramanga”.

©® N o o

"Serior Propietario o Constructor, RECUERDE que cualquier modificacion de la obra respecto a lo aprobado en esta Licen:ia,
PREVIAMENTE debe ser consultado, para analizar su viabilidad de acuerdo con la Norma de Urbanismo respectiva, y asi proceder a su
aprobacion”.
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