
CURADURIA URBANA No.1 DE BUCARAMANGA

Arq.  LYDA XIMENA  RODRIGUEZ ACEVEDO

El suscrito CURADOR URBANO No.  1  DE BUCARAMANGA,

en   uso de las facultades que le confiere el   Decreto   No.  0284 de 2017,
Acuerdo 011  del 21  de maya de 2014 -plan de Ordenamiento Territonal de  Bucaramanga],  2014-

2027 y de acuerdo Icon  la solicitud elevada par log propletanos,  explde

CONCEPTO DE NORMA URBANIST CA:"?"35.20
A     \    FlchaNormcthasectorg         `           =^:A    t`c^ryy^^^di:;\:`=~y`y

DATOS CENERAl£S                 ' ', , :tor ¥v,                     ngBrcacTifri Elcha N orTrlatlva

NUMERO PREDIAL: 01-05-0085roooi-000

i:va                          ue-``*i:;:;`L`\:;i;\¥f:i`f
SOLICITANTE: LILIA LEON VELASQUEZ

DIRECCION: CALLE 42  N°  7-o2

COMUNA: 5  GARCIA  ROVIRA 2Ksegr   T`|:`T\\\1  ~\
BARRIO: ALFONSO LOPEZ

•-RE cl.           €                    rfuasrmR`k£L\\\T\:\\ESTRATO 3

TIPO  DE  EDIFICACION Material ANTIGUA
ACTUAL NO  Plsos 1 I

--I-     `¥:-`i#i

CONSTRUCCIONESVECINAS ColindanctaNorteSur No pisos    Voladizo •c       ,.\Inn   ...  '
\yr'-_I

Off                         a:.`    `\:`

2                0,60
\+

A
OrientsOccidento 1                  0,00

ZONA NORMATIVA I   9  I    tAtributes dol prod|6` \                                                                ^gr    =

^&-

Aroa dol Prodlo/8 5,60xl4,00    I                  m2

`--#L2il=  -,   '&-E2J`,~ed
Fronto dot  pred]o/aSujetoacompensacl6n parEspPubArt192 5,60            I                     ml

APLICA•`

Area do Actlvldad
EFF                                                          tw

Zone Goo®con6m lea Cod.. 20
Urbana (ZGU) (S`m2) 90000 BIC NO

Claslficacl6n dol Suolo: URBANO Area do lnfluonc]a d® BIC NO
Tratam lento U rl.anistlco : TRA.2 Ut„ld ad  Ptlbllca NO

Zonfflcacl6n do Re8trlcclonoe a laOcupacl6n
ZONA  IZ Amonaza y Rlcego8 ZONA 2

I         1.AREASDEACTIVIDADYusto§DELSuELO

(Vcr Anexo3  Para deaeTlpei6n dcta[Iada de  unldades de.uses permINdas}  ¥ Y~^t  ; ~
A,  ¥      categor'as J}e usa v unidades De^uso permitidas               y¥:y<^-+

Principal vivienda
COMERC 0 Complementario 1,  2,  3,  4,  5

Restringido
Principal 14,15,16,  20,  22.  25,  28,  43

SERVICIO S Complementario 1'5,16,17,18,  20,  21,  24,  27,  33,  36,  37,  48

Restringido
Principal 79

DOTACIONAL
Complementario

53,  54, 55. 56,  57,  58, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 68. 69, 70,  71, 72,  73. 77,  78,
80,  81 , 84, 92

Principal 96,  97.  98,102,107,110,118,122
1NDUSTRIAL Complemen`ario 99,103,112,115,117,119

Restringido
Nota: Vcr condiclones de Uses y distancJas contra dot8cionalos segdn lo indica el art 349  del Acuerdo 011  de  2014.  Pare licenciar un  proyecto con   uso8 con
venta y con8umo de  bebidae alcoh6licas,  asi coma sorvictos de alto  lmpacto-prostitucj6n y activldades 8fine9 debe traer  la viabilidad  de usa expeclida  por la

8ecretaria de plancoci6n del  municlpio do  Bucaramanga.
A\-ED

lFIC
^ABIriDAD              ^y:^^.A:A:        ,^t: ¥       AIsfaml®nto Trafaml®nta¥d¢MQ|orrmlonto li`tegral vl8 }VIP      ¥

Sector 5 No do Pisos Lado Wlln  (in) Area Mln (m2)
Subsector: 5-a De  1  a 2 Pisos 2,00 6,00
Frente: <  10 mts De 3  Pisos 3,00 9.00
lndice de Ocupacidn: 0,70 :;    t             ARArfento TtoJogtorfu41, per®&ea yai.I.a. de.de ®i4.ptoocon plmforma.A)   A  A ~y
lndice de Construcci6n: 2,10

No do  Plso§-
AI8lam[onto

AItura  Maxima  Permjtida: 3 Postorlor Latora'
Tipolog la  Edificatoria Continua De  1  a 2  Pisos 3,50 3,00

y."porogla,EdlfLcatorla contln ua ¥ De 3 Pisos 3,50 3.00
No do Plso§ Alslamionto Postorlor De4   Pjsos 4,00 3,00

De  1  a 3  Pisos 3.50 De 5 a 6 Pisos 5,00 3,00
4  Pl8oS 4,00 De 7 a 8 Pisos 6,00 3,00

De 5 a 6 Pjsos 5,00 De 9 a  10 Pisos 7,00 4,00
J   A  Amtojard,fn^:   A      t 2.00 De  11  a  12  Pisos 8,00 5,00

\y^y=      RQtrocoso Fr@htaii 4^ x N/A De  13 a mas Pisos 9,00 6,00
:zy\=`             ~y^.vofadlzo   y)¥.;yf, Ver Pag 4 farqu®ado.OS:        y»: Segun Uso y estrato
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CURADURIA URBANA No.1 DE BUCARAMANGA

LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO
NORMAS  DE  INTERES GENERAL   -P.O.T

dctado Gel 8e"clo de asconsor

2       ARTICuLO  284.  Log  8qupo8  pars  edrfucaaonos  a  instalacione8  e8pcaalog    Sor6n  consldorado8  coma   parte  ime9rarrto  de  las  edmcacionos  a  la8  cualo8  prostan  sus  sorviclos  y
on  consec`encia  debBn  ounxplir con  8u§  caracterlsticas  do  volumetrla.  aislanentos  (frontalos.  Ia(erales,  pcotenores  y  entre  edificaciones)  y  rofrocosos,  sln  per|uicio  Gel  ciimplimien`o
de lag demas nomas ospectflcas y  normas `6cnicas colombinas vlgentes  relativaB a  Bus condlcione8,  ublcacl6.n y funaorramiento
J        -.`..-vLv   .w     Li.  ricvi.a  oa`iiitioiv..  io  ii.inpe  uo  a`^¢.u  ai  avLanu  i/  .I:iiii®v.aw  uo.oia  i`^aiicaiao  au.io  ia  .ia  oo`^.u`.a.ia  }  ai  I.iiu.  .oi  yiouiu  `^/n  icopr`.  a  ici  vi-

pnne'pa'

4       Com} Io   e8tablece   el  prosente  plan do Ordenamlonto Territonal.  pare  la  pJanmcaa6n.  alsono.  con9trucci6n y/a  aclaptacl6n  clo los andenes  de las vla9  uoana9 Gel  munlclplo y  on
todos  log  proyoctos de  urbanlzaa6n y  construccl6n,  se  debon (ener en cuento edemas do las disposlclone9  contonldas  en  el  Manual  pera el  Dlsono  y Construeclan  del  E8pecio Pdblico
de Bucaramanga (MEPB)  Cuadro  17 y  18

5       ArmcuLO  268.   Lag  rampas  ver`Iculares  clo acceso  a las edlficaclones.  deben dar oumplimionto a  los  siguien(09 par6netros do disono

a.      E§tar ubtcada8  aontro del  p8rarnento do construccibn.  Incl`ryondo aquellos cages  en los que  se oonstruyan 86`ano8  y/o  9erms6tanos,

b.      Tenerun  ancho llbro  mlnlmo de cmco metros  (5 in)  y manmo do  sieto metros (7  in).

c.      Pondionte  ndndma del dleclocho porcien(o (18%)

a.      Pare  acceder  a  §6tanos,  somus6tanoB.  a  pl8ca§  na9ta  un  metro  con  cuarenfa  cent/metros  (1,40  in)  par `enama  o  pow debaio  del  "vel  dol  ond6n,  lag  rampes  vehiculoros  puedon
tocal&8rso  denfro del  par8rnento en  las drcas do  8Islamlento  lateral  (apl[cable pan  tipologJa  alslada)  y/o  postonor.  sln §uperar un  nato con  cuarema  centimotrog  (1  40  in)  por oncrma
del  nlvel  del `omeno.  En  rmgtln  caso pueden  construlrs® cubiert8s a oubmee ol area  ae al8lamlento lateral y/a  po3tonor.

a.      En  6ectoro8  Bin antejard(n  ol  lnlao do la rampa dobe rotrocedorse mmmo un metro (1  00 in)  hacia el  Intenor d8!  paramento ao cons(rucel6n

I.       A  parfur do  la  ontnnda  en  vigencia  doJ  presomo  Plan  do  Ordenamuento  Temtonal.  log  accesos  y  8alldag  venlciilaroe  de  toda3  Ias  nuev8s  odmcacione8  a todas  aquallas  qua  sean
nedificadag,  anpliadas.  reconcoldaa  y/o  IIconcladas dobon  `n8ta[ar  y  mantener en funclorramuerto  un  slstoma  vlsual  y  audltlvo  de 8lertas  que  advierLa  a  log  peatones que  cjrculan  per
lo8  endenos collndante8 la  8alida o entrada  de  vBhlcutos.  Esto8  818temas doben estar asociados  a  la  apertura  de  las puerta3 do  acceso vohlcillar a  Lndlcar con  una  luz raja lrtermlteme
cuando  18 puerta es!o abierta. acompanado de una alama sonora  qua no  puec!e  sobrepasar los  Cir"enta  dociboles  (SO db)  cone ruldo do emslon.  Es`a8  alort88 sonom3  9e deben
apegar en el  riorarto cornprendido entro  lag  slato do la nocne (7 00  pin)  y lag  SJote ae la  maAana  (7  00 am).  de/ando en funclonamonto el  8lstema  vlsual do alorta,

6        AR"CULO  274.   la  altqra  rna)qma  do  uno  edlflcaci6n   E9  el  ntlmero  maxinro  do  pigog  permlodos  on  una  con3trucclon.  con`ab{IIzadog  sogdn  lo  esfableco  81  Artlculo  277®  -Nivol

core  (N   a.00)-  para  la  confablllzaa6n  de  altura3  dal  Nuevo  Plan  P a T  on  ceda  uno  de  log  frenteg  del  predla  a  partjr  c!el  nivel  dal  and6n  adyacente  y  hagta  el  nlvel  supenor  de  la
cubierta del  dltjmo plso.  Log mezzanines y/o altlllo§  so contablllzen  come  piso utl.

7        ARTICULO  2el.   Culatas   Se  define  culat8  como  o1  muro  o  los  miro§  §ln  vista  de  uns  odlficacl6n  que  cohndan  lateral  o  postonormonto  con  prop\eclades  veelnas.  dondo  no  3o

perTnlten vanos do  ning4n  tipo.

0       ARTICULO  298.    Retjro  de  construccl6n  en  esqulna,  con  ochava.  chaflf n  a  slmilar.  Teda  edificedon  en  esqulna.  que  no  roqulora  anteja/dln,  y  cnyo  and6n  Sea  igual  a  lnfenor a
tros  motro§ con Sosonfa centlmotros  (3 60m)  dote oumpllr con  uri retlro de con3truecl6n en foma  de ochava.  chaflan  o slnil8r.

9        EI  radlo  mlnlrro  pars  la  apllcacich  doJ  retire  de  conshloci6n  en  la  esqulna.  en  areas  do  acavidad  rosldenaal  es  do tros  metros  (3 00  in)  y  en  otl.as  areas  do  actMdad  es dB clnco
rrretro8 (5.co in). Teda forma 9eorhotrlca diferente a ochava a chatan debo quedar in3cnfa dentro de log radlas antes detemmados.

cuot8s       mlnlm8g       do       cupog       de       parqueo       que       clebon       Pn)vcerse       cn       cada       proyocto       obtoto       clo       liconcla.       a8(       corms       3u§       drmonslones       mln]ma8.
Par4grafo 3`  En log cases on quo oms`an predios pertenocien(eg a urbanlzaclape8 con ugo de vlvlenda qua currplleron oon sue cupoa de parquco en areas comunes p8ra p8rqueo. qua
so  encuentren  rodendes  par vlas  peatoneles  que  no  perndten  el  accoso  de  vohlou!os  al  predlo  y  qua  pro(endan  ampllar.  modificar o  subdivldir §u  area  comtruida  ciirrpliendo  con  las
norrn88 defln]da9 on la  Flcha  Normativa.  podnin  obtener su  IIcenaa do construoci6n sln que so haga exiglble  o1 curxpllmuonto del  cupo de  perquco agcoado al  ilgo`
Pardgrafo  4    Sln  penuc\o  do  la  estabJecldo  en  las  dend8  nomas  vlgon(e8.  el  requlsito  de  cupo8  0e  parquco  exig(dos  pare  log  diforenteg  uses  debe  ournplirso  medlanto  su  page  al
Fondo Compen8atono par cupo do Parquoo a aquel que se d88tlno para tal etocto. a medlante gostj6n asouada,  cuando
1   Se irate de  golicitudes  de licencla  do adecuaci6ri y  no so plantoen los cupes  dentro  do la edificacibn oxiston(a.
2   Exislan  predios  con  usoS  diferentos  a  VIvlenda  que  no  cuenten  con  acceso  vohlcular  por  esfar  rodeadog  de  vies  peetonales  en  lag  qua  no  se  permte  la  arculaci6n  ro§trlnglda  ae
vehlculog.

Paragralo 5   Todca log  predlo8  ub[cados  sobro  vies  peatonales  qiio  pel"tori  la circu!acidn  restnnglda  de  venlculos a  sobro vlas  voniculaJe8 con  algdn tipo de resoiccl6n.  Lncliildag  lag
vies  oxcluslvas del  §is`oma lrtegrado  do fronsporto ma6ivo.  deben oumplir con  la cuoto  minlma  do  e8tac4onamiontos dentro clel  paranento de construcci6n del predlo.  En  ostos  casos

11.    ARTICulo  111.   NUMERAL  6  Le  altura  ndnima  do  lo8  serainolo8  aobor6  8er  ae  quinco  centlmefro8  (15cm).  Ia  altura  clel  8ardlnol  9o  igualara  a  la  de  c8Izada  para  [os  accesos

vehiculae® a  Ice predios  o conatr`Icaono8 y on lag B8qulnas para permltir 8cce§Iblllded do log  dlscapac/tados   La pendlente dad  sardlnol  Bore lgiial  a la pondiento do la calzada.
Iz       L4  LraHIIItjl.iti  lultyliuulritil  uc!I   tilrut!il  uciLro  stjl   igual  zi  la  uti  ld  I;i±I<tlud  y   ut3L/elti  ieilc!i   uila  pt!ilult!IILo  LJ dlH]vcil s!-I   ilai]H  Ia  I;ial<taua  tnl  t!I  itlingu  .!Iuo  I.I   .   y  en  a  ve  lz]  !upl3Iiiliti  ut)  iu!

endenes dote ser continua.  no so perrrito graaa8 o ro§alto8

13     Todo proyocto  eogtrri la ooma NSR-10 de 2010 debe  prosentar ostucllo de  8uelos doede  en un  plso en  adelante.

14   Tenor en  cuenta  los  alslandentos  de  rodeo do enengla  el€ctnca  de  alta.  medla  y  baia  tengich.  que  afecten  el  predlo.  de  acuerdo  al  Reglarriento  TecAico  do  lns(alaclonos  E16tricas

(RETIE),  establecido en  la F!o§oluci6n  NO.181294 del  6  do agosto do 2008  del  Ministeno do  Mina§  y  Enorgla.
15`F`esolucl6n    1294  do  20co  '.Per  medlo  de  la  cual  9e  adopts  el  manual  de  norrmag  tecnlcas  para  o1  contnof  de  ero8i6n  y  pare  la  realizacl6n  de  esfudlos  gcol6gicos.  gce(enlcos  a
liidrolaglcos en drea de iunediccl6n de la CDMgr

18,  Resoluca6n  1273  de 2011..Per la oval  ge rog!amenfa  o1  desavollo de obras de mvmuentos  de Tierra" CDMB.

17    ARTICuLO  22e.   Zonlflcacl6n  de  restrlcclonce  a  I.  ocup&cldn.     Todos  log  predlos  doben  cumpllr  con  las  condlclones  de  mane/o,  os(udios  t6enicos  especlflcos  y dom69
cone(c{onantes   a   la  ooupaclbn   osfableclclas  en  (as  fichas  t6cmcas   de  la  Zonlficacl6n   de   restncclones   a  ra  ocupacl0n  que  /orlTian  partB  del    amoulado  dol   prosente   Plan  ao
ordenamtento      Territorial,      Ias      plancha§      6      do      laa      ficha8      do      cada      sector      nornratlvo      y      ol      plane      u-9       Zonlficacl6n      do      resmcclonee      8      la      ocupacl6n.
Pardgrafo  4   Pars  el  de8arrollo do un  predio  9o debe  cump[ir con  la8 condic{one8  do mane]o con8ignadag ori la respective ficna t6onica  8egdn  la zone a  la qua pertenezca   SI  un predlo
sB encu8nfro  locallzado  dentro do  mas de  ilna zona  con rostricdones  a la  ociipaci6n,  so debe ou/xpl]r con  lag oxlgoncias  sobre  ostudtos t6onlcos.  accloneg de provencich.  mtigacl6n y
control.  y  dernds  condlc(onantes  de  la zona  de  mayor restnccl6n.  Pare  el  caso  do la  odlricabl[idad  so debBn  respetar en cads  predio  log  (rtctcos  y  lag  alturas  establoclda§  en  las flchas
norTnatjvas.      pnrmando      las      I[mtaciones      a      la      ocupacl6n      y      edfflcabilidad      segdn      la      zona      o      zones      de      restricclones      a      la      ocupac{6n      que      1o      ap)Ique

Pardgrafo  5`  Lag IImitacloneg de  la Zonlficacl6n  do ro9tr.colones  a  la ocupacl6n  pnman  sobre toda8  lag  dem69  normag  urt)anlsttcag.  en  especi8I  lag  reforerries  a tratarmuontos,  6rcas dB
actjvidad.  r6glmen  do ilsos de]  suelo,  edlficab[lldad,  enfro otras.
uruivy.a  ounicoLu..a,  i`^.uo  iuo a.rauu.  ..au..au.oo.  `^..in/  a.cia.  oi^,.a.a..  uo.~o,  `~wl .-.  /  a.`~-a..  uouo. .  -t]I.u.a..o  a  ..uni. Io.oo  . .a.u.a.nro..io  a  ua.a.  uo  .a  .aH .ov-u t^.i  ..in..u  -a

patos  a  vaclo8.  Lag  areas  de  6erviclo  come  gamje§.  c"artos  t6cnico8  y  dep6sltos  pedrdn  ilurmruse  arfuficlalmento  y  ventllarse  inclirectamen`e  a  trav69  do  oto9  espaaos  de  sorvIao.
per ductco  a  bultronce.  a  pow medlo8  nrdnlcog.  Par6grafo  1    Log  aislamiento9  y  dimonslonog  de  vaclog  y  patios  doben  cump[[r con  lo e8fablecldo  en la  presento  rrorrrra,   Pafagralo  2
Aderrfes de lag  norrnas aqul  a8tab!ecldas.  en  el tramlto  do liconcias.  Ioa  Curadoies urbanos deben garantizar el  curnp!imlonto flo l8s normas rctaclonadas con  habi`abllidad.

1    Pare  edificaclones  con  8Ituras  entre  uno  (1)  y  tros  (3)  plsos.  el  lade  r"3nor  del  pcto  debe  ser  mlmro  do  fros  metros  (3 00  in)  y  el  area  del  pcto  dobo  Sor  mayor  a  l9unl  a  nileve
rnetro8 cuadradoa (a 00  mz)I
2   Para  odlflcaclones  con  alturas  lgilalos  a  mayoros  a  cuatro  (4)  piso8  y  no8ta  Sels  (6)  pl8es   el  Lado  manor dol  patlo dobe  sor  mlnlmo  ao tro8  metrog  0 00  in)  y  el  area del  patio debe
sor mayor o l9ual  a docs mctro8  cuaclrados (12.00 rf).
3   Pare  edmcaaone9  con  alturas  rnayore3  a  sets  (6)  plso§   el  lade  rrrenor  del  patio  dBbe  ser  mlnlrro  de  cuatro  metros  (4 00  in)  y  el  6rca  d8l  pato  dobo  sor mayor a  igiial  a  diecls6ls
motres cuadraaos (16.00 rf).
Par6gra{o 1.  L8B dlmenglone3 antos esfabiecjdas deben  mantenersB desde el  pnrner piso  haste la  cublerta de.Ia edfficaci6n`
Paragrafo 2   Cuando la§ dlmens]onos y/a drea8 de loo vactos so8n menores a lag 8qul e8tabledclas, se contablllzan coma bultronos y per endo canto 6roa con§truida. En 6stog ca§as

:fo¥:Cz:L: d¥rroniL::ea:'p:ve::.'a::in:n:,d:tro#es?a 7a°:::au;gna,#; :;:,:d:: a:rrred:°£:trayo¥::eon}%;,,=daand:nmeEnz::aa:ud:                  E=B}
aedvid8d residenaal esth zone puede ser tra`ada come zona verde empradnzada.
log al8landento9  a  retoce8co frontalo8  8o  apllcan  8equn  la  altura do tas  ealficaclones  on dlmon8ione8  do  des  (2 00  in).  de8  (3 00  in),  a  cuatro

(4 00  in)  entre  el  antoiardln  y  el  paramento  de  construccl6n.  disfancia  que  debo  consorvarao  dogde  el  pnrnero  hasfa  el  tlltimo  piso.  fal  corrK)
apareco on  el  918ulen`o cuaaro
No ob8tan`o lo antonor.  per8 log predlos  ublcadas  on  la zone  cento y el eie  de la  Camera  27 entro la Averdda Quebr8da  Seca y  La CaJle 67.  fa}
corno 8e do»mlta en el 8igulente grafico,  el  rotroceso frontal  debB ser do cuato metl.os (4.00  in) indepondiente de  la altura do las edificaaoneB.
ARTIcllLO  264.  En  los  casos  de  ealflcaclone8  do  d]oz  (10)  a  velnte  (20)  ptso8  (Incluldos  aquellog  dostinadog  a  parquoadero9),  grandee
suporrictos  comerolales  (almacones  de  grandee  8uperrictes.  9upemorcadco  y  cenfro  comerc(alo8.  en  predlo9.de  nds  do ml  qulruer`tos  metrog
cuadradco  (1500  nd2)  y  equlpamemo9  do  escala zonal  y  rnetropollt8na,  adernds  del  anteiardin  nonTratlvo  deba derarso en  toda  la  tonglfud  Col

paramanto  un  retrocoso frontal  do dos  metros  (2  in)  y para edificac[ones mayores  a velnto (20)  pisos el  re(roceso frontal  sera de cuatro  metros
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CURADURIA  URBANA  No.1  DE  BUCARAMANGA

Arq.  LYDA XIMENA  RODRIGUEZ ACEVEDO

.1.          PAF`QUEADEF{bs

Cuadro N°  74. Cuota minlma d® pal.quoce pera ol Li8o de vlvlonda. Ro]aci6n Cupo minlmo d® OBSERVACLONES PARACuFOSDEl]ARQUEOSEGONUSOYACTLVIDAD

Parquoo un cupo por cada # de unidados do vlvtonda

Uso Catogorla Estrato 1 Estrato 2 Estrato 3 E§trato 4 Estrato 5 E8trcto S VIVIENDA.

VIVIENDA

Rceldentes (R) 1x7 viv 1 x5 viv 1x3 viv 1xl  viv 1.5xl  viv 2xl  viv

Lee    cupo8    de    parquBo    para    motosdeb8ncalcular8eapartirdelndmerodecuposdeparqueodevBhiculo8parevl8itanto8Leo1.5cuposparunidaddeviviendaestratocinco(5)secalculanparelaVlsifantos  (V) 1 xl 2 viv 1 xl 2 viv 1x8 viv 1 x6 viv .      1x5viv 1 x4  viv

MotcH]detas (M) 3x7R 3x5R 3x3  Fi 3x3V 1x5V 1x5V

BIclcleta9  (a) 1xl2  viv 1 xl 2  viv 1 x8 viv 1 x6 viv 1 x5  viv 1 x4  viv

CUADRO N° 75. EXIG ENCIAS DE CUPOS DE PARQUEO PARA EL usa DE COMERCIO Y
~SERVICIOS EN  REIAC16N CON  EL AREA CENERADORA totalidad  de  las  vivlendas  del  proyecto.demodoquealgunaspuedencontarcondosunidade6doparqueoyotrasconuna`Eiemploparedlez(10)unldade9deviviendasodebonproveerentotalquinoe(15)cuposdeparqueoparerosidente8apropietariosdolasinmuebles

u§o
¥N.  UNIDADES  I                    P.P-V                    I           P.P-V

DEuSO          I          ESTRATOS1,2,3         I     ESTRATes4.5.8

CorvlEF{Cio

Uso domostlco 1,2 1X110  m2 1X70  m2

Comorclo gonoral 3, 4,  5 1X90  m2 1X50  m2

Comorclo y Sorvlclos a lo8 v®l`lculo8 6,  7, 8 1X90  m2 1X50  m2

Comorc[o do I[coros 9 1 X90 m2 1X50  m2 COMERCIO SERVICIOSDOTACIONAL

Al per mayor 10,11 1X80 m2 1 X50 m2

usa y con9tJmo personal 12 1 X80 m2 1 X50 m2

Todas   las   eclrficaciones   deben   oumplirconlaex(gene(adeparqueaderosparsmotocicletasybicicle{as,queresiiltadeproveercomarninimoi/n(1)cupodeestac(onam(en(oparemotoyun(1)es(acic)r\amienloparsbicidetaparcadacincQ(5)cuposdeparqueodevehiculos(autom6vilesocamionetas)Paraestos

Grandos suporflclos 13 1 X80 m2 1 X50 m2

SERVICIOS

Parquoadoro 14 N/A N/A

Cafotorias, rostaurantos
15,16,17.18 1X90  m2 1X50 m2

19 1X90  m2 1X40  m2

Otras actlvldades do sorvlclos 20,  21,  22,  23,24
1XIO0m2        - 1X50  m2

Sorvlclos vctorlnarlo8 25. 26 1X80  m2 1X50  m2 cupos tambien  rigen  las  aprox]mac)onesestablecidasenelAriiciilo358°'`Cuotaminmadeparqueoasoaadaalosuses"delpresenteplan(Servicros,dotac)onal)Enunidadegdeusadeescalaszonalymetopolitana.adicionalalascilota6ostablecidassegdneluso.d®beproveereeun(1)parqueaderopara

Actlvldado8 do agoncla8 do vlajos 27 1 XI 00 m2 1X50  m2

Alojamlonto y hotolo8 (NTSH 006r
28,  29 Ver el paragrafo  1  del  presente  artlculo.

30 1X100 m2 1 X70 m2

Entrotonlmiento 31,   32,   33,   34,
1X90  m2 1 X50 m2

35 cangue       y       descargue       por       cadacuafroclentosmefroscuadrados(400m2)deareageneradoradeparqileaderce.(serviciosdctacional).Paraladeseripci6ncleunidade§deusoconsultarlogcuadro§anexosN°1.2y

Corroo  y tolecomiJnlcaclono8
36,  37, 38, 39 1X90  m2 1 X50 m2

40 N/A N/A

lvlantonlmlonto     y      roparacl6ii      do
41.  42 1X90  m2 1X50  m2vohfculos         partes         p lozas         y 3.   .  " Cuando la8  unidades  de  uso del

maqulnarla y eqlJlpo pceado grupo   AIojamiento    y    Hotele8   tengansalonesdereuniones.conterenciasy/oeventos,sedebeproveer

E8poclallzados.  p rofoslorialo8 y 43. 44, 45, 46,
1X100  m2 1X70  m2t6cnlcos (ollcl nas) 47 adiclonalmento  un  cupo de  p8rqueo percadadiezmefroscuadrados(1om2)con9truido8doe8tosuseso&rea8.Cuandosellcencienlocale8aespacioscon`uso'Comercioy/oservrao8,y/adotaclonaldebequodaresfablecidoenIalicencladecon8trucci6nel.grupodeuseyescala-apardrdelosouale8socaloulanloscuposdeparqueoexigldo8paradicha86reas.LasunLdade8deusoolosusosespecificosquepiieden

lntormodlacl6n fl nanclora 48, 49. 1 X100 m2 1X60  m2

Actlvldados do osparclmlento 50,  51 1X100 m2 1X60 m2

Sorv[clos do ]mpacto url)ano 52 1X70 m2 1 X60 m2

CUADRO NO 76.  ExlGENclAs DE cupOs DE pARauEOs pAF`A EL USO DOTAcloNAL

EQUI PAMI ENTOS COIECTIVOS

Educacl6n a.,   oq,   oo,   oo,
1X170 m2 1X110  m257 clesarTollarse      en      las      6reas      paracomeroy/aservicios.8starandotorminadosparelndmerodoparqueosqueseprovcanyelareadolaouotamTnirnadeparqueoexiglda8egdn

SorvLclos do salud 58,  59, 60 1X100  m2 1 X90 m2

sorvlclo8 8Oclalo8 61, 62, 63,  64 1X180  m2 1X140 m2

Act]vldad®s do osparclm lento,
65, 66, 67actlvldado8 culturalos el area gBneradora detemlnada en esteCd

Contros do culto 68, 69,  70 1X130  m2 1X100  m2
ua  ro.         Las    unldades   do    usa   dee9cala'`LOCALA.debenproveerun

1 EQulpAMIENTO DEPORTIVOS Y RECREAT7VOS cilpo  de  parqueo  sl  8u  area  3upera  lescincuentamotescuadradog(50m2)cleareageneradora.

Actlvldades doportlvas 11,12, 73. 74 1X130  m2 1X100  m2

SEFtvICIOS URBANOS Bdslcos\ A  ¥

Sorvlclo a  la comunldad
75.16,17 . 78,79.80.81.82

1X140  m2 1X100  m2
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Abastcolm [onto do allmonto8 1 X140 m2 1X100  m2 INDUSTRIAL

Activ]dados      funorarlas      y      pompas
ftinobres 85,  87 1X160  m2 1X130 m2

Transporto 1X140  m2

Ellmlnacl6n   do   despordlclos   y   agua8
rosldtJale§,   sanoamlonto   y   actlvldados
slmllaros

Sumlnl8tr®   do  oloctricldad,   gas,   ague,
comunlcaclonos y doma8 8orvlclo8

91,  92,  93 1X180 m2

Otras act[vldados ®mpresaTlalos 1X70 m2

CuADRO N°  77. EXIGENCIAS DE CUPOS DE PARQUEO PARA USO INDUSTRIAL

ESCALA

lNDuSTRIA TRANSFORMADORA 1X100  m2

1XIO0 m2 1X250  m2

1X150 m2 1X300  m2

Metropolitana 1X300 m2 1X500  m2

Todas   las   edificaciones   deben   cumplir
con  la  exigencia  de  parqueaderos  para
motocicletas y bicicletas,  que  regulta  de

proveer  coma   mlnimo   un   (1)   cupo   de
estacionamiento   para   moto   y   un    (1)
estacionamiento  para  bicicleta.  par cada
cinco (5) cupos de parqueo de vehlculos

(autom6viles    o    camionetas    sumando
P.P   +   V).   Para   estos   cupos   tambi6n
rigen   las   aprox]maciones   establecidas
en  el  Articulo   358°   "Cuota   mlnlma   de

parqueo    asociada    a    los     usosn    del
pre8ente plan.
Por  lo  menos  la  mitad  de  los  cupos  de

parqueo     privados     deben     tener     las
dimensiones  establecidas  para  parqueo
de   cargue   y   descargue:   Ancho:   Tres
mctros  con  cincuenta  (3.50  in)  y  lango:
siete metros (7.00  in).

AF`TICULOS POT SECUNDA GENEFIACION

Articulo 361.   Cuofa8 do parquoo pata u8o do vlvlonda. Teniendo en cuenta los criterios eslablecidos en este Plan de Ordenamiento
Territorial,  se  adopta el  cuadro denominado  '`cuota minima de parqiieo"

a)             Los  predios  en  §ectore8  desarrollados  clasificados  coma  estratosl   o  2,  en  donde  se  solicite  licencia  de  construcci6n  VIP:
En predio individual  no reqiierir6  la  provision de cupos de  parqueos.  En caso de proponerse,  los mismos deben  ubicarse dentro

del  paramento  sin  ocupar  area  de  antejardln.                         En  proceso  de  urt)anlzaciones  o  agrupaciones,  las  areas  resultantes  de  la
exlgencia de cupos de  parqueo permanentes  o de  residentes,  para  visitantes,  motocicletas y bicicletas  deben manejarse como bienes
comunes.
b)            Los  predios en sectores desarrollados  clasificados  homo estratosl  a  2, en donde se solicite licencia  de con§trucci6n VIS:.

En  predio  individual  requerira  la  provision de cupos  de parqueos  para residentes  que deben estar dentro del  paramento sin ocupar
area   de   antejardln.   En  caso   de  proponerse,   los   mismos   deben  ubicarse   dentro  del   paramento   sin   ocupar  area   de   antejardln.
c)            En  los  procesos de legalizacion  de barrios o proyectos  de mejoramiento  integral,  la  secretaria  de planeacion  definira  la  norma

particular sobre la exigencia de cupos de parqueo

Artfculo  3e2°.  Cuota8  do  parquco  para  usos  dlstlntos  a  vlvlonda.  Las  cuotas  de  parqueaderos  privados   para  propietarios  y/o
empleados  (P.P)  y  para  visitantes  (V)  que  deben  cumplir  lag  edificaciones  que .se  destlnen  a  usos  di9tintos  al  de  viviend8,  sera  el
resultado  de  tomar  coma  dividendo  el  area  generadora  de  parqueaderos  del  proyecto.  y  como  divisor  el  valor que  se  asigna  en  lag
siguientes   tablas   para   los   distintos   usos  en   la  proporcidn  y  condiciones   establecidas   en  el   presente  Plan.    Adictonalmente  debe
cumplirse  con   las   cuotas  de  parqueos   para   motocicletas,   bicicletas.   vehlculos  de  cargue  y  descargue  y  personas   con   movllidad
reducida  aplicando lo previsto en  este artlculo.

VOLAD]ZOS  Arttculo 261J)lmenslones maxlina8 dot Voladlzo.   (in)

Perril vial  peatonal  PVP / Peitil Vial Vehicular PV\/
Predios  con  o  sin Antejardln

Voladizo adicional  OVAD)  para  Predios
con Retroceso Frontal RF

VAD (in)

PVP >    a 9 00 metros

PV\/  s  a 9.60 metros
PVV   >   a9.60metrosy     <   a  16.00me`ros

PVV 2    a  16.00 metros y <   a 21.00 metros

•  Log voladlzos 8o permiten en zonas con

perfile8 viales  m8yores a 9`60  in y cx)n
andenes mayores o iguales a 2.60 in

a)           Las  areas de  los  voladizos  se contabmzan  para el  calculo  del  lndice  de  construcci6n.

b)           El voladizo proyectado sobre anteiardin  o and6n,  no se oontahiliza pera el  edlculo del  indice do ocupaci6n.

c)          No se permiten wladizos on predio8 sin antejardin ouyo and6n tonga una dimensi6n total menor a dos metros con 8esenta contimetros (2.60 in).

d)           Sl ex]ste retroceso frontal  entre el llndero del  predlo y la linea de  paramento se pueden tener voladizos mayores al est8blecido 9egtln  el  perfil vl8l,  o
voladizo adicional segdn lo contemplado en la table anterior.

e)           Lee edificacione9 en altura con voladizos  mayoreo a log aqui egtablecidos,  con8truido8 y aprobados ante8 d® Ia vigoncia de la pr8sente reglamentaci6n

y qua proyecten  ampliaciono8 on  altura,  podr6n continual aplLcando la dimensl6n del  voladlzo exigtente,  9Iempre y cuando cuenten con la liconcia de
construcci6n  y log  planog aprobedce en donde conste dieha dimensi6n.
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PERFIL VIAL EXISTENTE EN SITIO

PERFIL Costado Antejardin Franja de circulaci6n
Perfil existente sabre

la carrera 7

Perfil existente sobre

la  calle 42

Oriente

Occidente
\^       F.ERFIL VIAL (Ar(iculolo8)

iDENrmcAci6N ELEMENTOS

Tipo perfi' Perfil Vial  (in) Antejardin Franja circulaci6n

Cra  7/Cll 42 10,00 A

Sobre la carrera 7 el paramento de construcci6n debe estar a 7,00 metros del e|e de la via, que es el centro de la actual

¥,;n§§€§:i:i:;;i;¥,,.=:a¥;f=c;§t{`,§{,,::::%;m§,::;:s§§,:,i:§§;[§oE=¥,`,::,§c§:„£=j[;,i:d`¥j`;.,
antejardines y/o retrocesos frontales, que garanticen la continuidad y el adecuado empalme con lo existente,  segun el

perfil  oficjal establecido en este  Plan de  Ordenamiento  Territorial.

6. ZONIFICACION  DE RESRTICCION A LA OCuPACION

FICHA TECNICA.  Zone  12 Mo8cta d8 Bucaramange

Caracterlsticas:

1 ` Zones urbanizad8s.

2.  La zone  Dresenta sismtcid8d local v reoional.

AREAS OCuPADAS y NO OCuPADAS.

Catogona dol sLlolo Urbano y Protecci6n

Ocupacl6n Segdn  lo  definido por lag fichas  nomatjvas,  En  lce estudjos teenicos  especificos que  88   e!aboren,   8e  podrandefinirrestriccionesdeocupacl6nnoprovistasenlasfichasnomativa8.

E8tudlco t6cnlcos e3peclflcos
Pare edificacione9 mayores de ocho (8)  pisos deben efectuarse estudio8 sismicos  partjculare8 de sitjo (alcance ymetodologiasegdntituloA.2.10d®laNSR-10)quedebenfomarpartedelosesfudiosdesuelosquese

presont8n  para  solicitucle8  de  licencias  do  construcci6n.  estos  o8tudios  do  suelo tambi6n  deben  ajustarse  a  lag
erdgenc{as de la  NSR-10 o la  norms que lo  modlfique,  adlclone o su8tituya

Acclones de provencl6n. mltlgaci6n ycontl'ol.
Obra§  de  estabilizaci6n  de  taliide§  y  manejo  adecuado8  do  aguas  I)uvias  que  s8  eieoutaran  par  parto  de  log

propietarios  o  poseedores cuando  se  locallce  en  predios  cle  propiedad  pnvada.  a  par el  municipio,  la  autoridadambientaly/alasempresa8prestadorasclesorvjciopdblicodealcantarilladocuandosetratedezonaspdblicassie8delcasoEnningunodelosdcecasessepemitequalogesfudiosoaccionespropuestasconllovenla

clesostabmzaci6n a afectaci6n  cle otros predios  u  otra9 zonas  ptlblicas

Dlrectricce cepeelflcae.
Se  deben  aplicar  lag  Norma8  Geot6cnicas  pare  ai8lamientos  minimos  en  taludes  y  cauco8,  entre  otos  de
8cuerdo  con  la  Resoluci6n  1294  de  2009  de  la  COMB  a  la  noma  quo  la  modifique.  adicione  a   8ustituya,  y  locontompladoenlaNSR-10alanomaqua18modifique,aclicionea8ustituya.Paraestceaialamientossedebe

apticar la  norma  mag  restn.ctive do las antes mencionaclas.

E§te concepto de noma urbana no autoriza la ejeoucibn  de obras de infroesfucturas o de
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Esto   concepto emitido no tienen car6cter vinoulante,  .Lee concepto§ desempehan  uns funcidn ortentadora y didactica qiio debe realizar la autond8d ptiblica bajo el

oumplimiento do los siipuestos exigidos par la Constitiicich y las leyes.  El contonido mismo del coiicepto,  sin  embargo, no comprometefa la responsabilidad de las

entidades que lo omiten ni sera fampoco de obligatorio cumplimiento.  Se entiende, mss bien,  como uno m8nera de mantener fluida la comunicaci6n entre el pueblo y

la administraci6n  para ab§olver do manera eficiente y de acuordo con  lo§  princlpio§ de economla, celeridad, eficacia e imparcialldad, 18s dudes que puedan tener lag

ctudadanas y dudadanos y el pueblo en general sobre asuntos roladonados con  la edministracibn que pued8n afectarlos. (Sentencla de la Corte Constitucional C-542
del24demayode2005)          .

NOTA:  VeT Anexo8 Para descripcl6n dctallada do unidades de usos pemltidas ®n el pag web de la C
http:/^inini/.curadurialbucanm8nga.com/cdigo8.u8o.do.su

durla Urbana 1  de  8 anga   on  ol link:

FECHA DE  EXPEDICION:

03 Noviembro de 2020 CURADOR URBAN

UEZ ACEVEDO

OE BUCA
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