CURADURIA URBANA No. 1 DE BUCARAMANGA
Arq. LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO

El suscrito CURADOR URBANO No. 1 DE BUCARAMANGA, o

€n uso de las facultades que le confiere el Decreto No. 0289 de 2017,
Acuerdo 011 del 21 de mayo de 2014 *Plan de Ordenamiento Territorial de Bucaramanga”,
2014-2027 y de acuerdo con la solicitud elevada por los propietarios, expide:

CONCEPTO DE NORMA

P _ DATOS GENERALES . Ve s U blcaclon Ficha Normativa
NUMERO PREDIAL: 01-06-0126-0016-000
SOLICITANTE: VESGA = =
DIRECCION: CALLE 8 N* 13-49/53 o —{a
COMUNA: 3 SAN FRANCISCO
BARRIO: CHAPINERO
ESTRATO 2
TIPO DE EDIFICACION Material MATERIAL 2
ACTUAL N° Pisos 1 =
CONSTRUCCIONES | _Colindanca | N° Pisos | Voiadios E
VECINAS Norte 3
Sur .
Oriente 2 c8
Occidente 1 <
ZONA NORMATIVA [ 10 Atributos dol Predio_ : <
Area del Prediols 14,00x14,00 m2 b
65y 9
Frente del predio/s 14,00 ml i?
s APLICA CAOLS
Area de Actividad Cc-3
Zona Geoeconémica Céd.. 23 19 —
Urbana (ZGU) ($°'m2) 60000 108000 BIC NO
Clasificacién del Suelo: URBAND Area de Influencia de BIC NO
Tratamiento Urbanistico: T™I-1 Utilidad Pablica NO
. “"6';::;‘:2',',“‘""“ 5 ZONA 13 Amenaza y Riesgos ZONA 1
B ~ 347

~~ 1.AREAS DE ACTIVIDAD YUSOSDEL SUELO
. fer Anexes Para descripcién detallada de unidades de usos permitidas,
%ﬁﬁ#eatégb}tasﬁe'Usp-M'Ualdadpsi De Uso Permitidas

Principal 6, 8,10, 11,12, 13
COMERCIO Complementario 1,2, 3,4,5,7, 9 Vivienda
Restringido
Principal . 14,21, 32, 41,42, 45, 47
15,16, 17, 18, 19, 20, 22, 23, 24, 25.26.27,28, 29, 32, 33, 34, 36, 37, 38, 3g,
ML Complementario 43, 44, 45, 46, 48 49, 50, 51
Restringido 40
Principal 61, 62, 64, 84, 86, 80
DOTACIONAL , 53, 54, 55, 56, 57, 58, 50, 60, 62, 63, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 74, 75,
Complementario 77,78, 79, 80, 81, 82, 90, 94,
96, 97, 98, 99, 100, 102, 105, 109, 110, 111, 112, 113, 115, 118, 119, 122,
Principal 123
RIDUSTRIAL Complementario 101, 103, 104, 106, 107, 116, 117, 120, 122
Restringido

Nota: Ver condiciones de Usos y distancias contra dotacionales segln lo Indica el art 349 del Acuerdo 011 de 2014.
venta y consumo de bebidas alcohdlicas, asi como servicios de alto impacto-prostitucién y actividades afines debe
secretaria de planeacién del municipio de Bucaramanga.

~ . EDIFICABILIDAD _ o e ____ Aislamiento Tratamlgnto da Mejoramiento Integral VIS y VIP.

Para licenciar un proyecto con usos con
traer la viabilidad de uso expedida por la

Sector 7 N° de Pisos Lado Min (m) Area Min (m2)
Subsector: T-A De 1 a 2 Pisos 2,00 6,00
Frente: Todos los pisos De 3 Pisos 3,00 9,00
Indice de Ocupacién: 0,80 st Tipologia Aislada, pareada y aisiada dasde ol 4 piso con plataforma, |
Indice de Construccién: 1,60 Aislamiento
- N° de Pisos
Altura Maxima Permitida: 2 Posterior Lateral
Tipologia Edificatoria Continua De 1 a 2 Pisos 3,50 3,00
£ ":-E%E"“’:.ﬂm;ﬂ;fipblnglaEdlﬂcatoﬂaﬂﬁntlnliﬁﬁh't.Z - |De3Pisos 3,50 3,00
N° de Pisos Alslamiento Posterior |De 4 Pisos 4,00 3,00
De 1 a 3 Pisos 3,50 De 5 a 6 Pisos 5,00 3,00
4 Pisos 4,00 De 7 a 8 Pisos 6,00 4,00
De 5 a 6 Pisos 5,00 De 9 a 10 Pisos 7,00 4,00
il T Sin Antejardin De 11 a 12 Pisos 8,00 5,00
- Segu;::z::;: ;t:r:g:? =0 De 13 a mas Pisos 9,00 6,00
Ver Pag. 5 Parqueaderos: | Segln Uso y estrato

Pag.1




CURADURIA URBANA No. 1 DE BUCARAMANGA

Arg. LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO
NORMAS DE INTERES GENERAL - P.O.T

1" ARITICULO 285° Toda edificacién multifamiliar o de caracter piblico, privado a mixto que desarrollen  comercio, servicio y vivienda que exceda de cinco (5) pisos debera sef
dotado del servicic de ascensor,

,  AKIICULU 484" LOS BQUIPOS Para EQINCACIONeS @ INSIAIACionas especiales. Heran CONsIGeracos COMO Pane iNtegranie oe ias eamcaciones @ 188 Cuaies Prestan sus servicios y

en consecuencia deben cumplit con sus caracteristicas de volumetria, aislamisntos (frontales, laterales, posteriores y antre edificaciones) y retrocesos, sin perjuicio del cumplimiento

de |las demas narmas especificas y normas técnicas colombinas vigentes relativas a sus condiciones, ubicacidn y funcionamiento.

3. ARTICULO 165° En predios esquineros, |a fampa de acceso al solanc o semisdtano deberd localizarse sobre la via secundaria y al fondo del predic con respecto a la via
ncij

T ::m |G esiaoiece el presente K1an e UrOenamiento | eMional, para 1a PIanmcacion, SISeno, ConsifuCcion y/0 30aptacion OB 108 andenas e (as vias urnanas ael munIcIPo y

en todos los proyectos de urbanizacién y construccién, se deben tener en cuenta ademas de |as disposiciones contenidas en el Manual para el Disefio y Construccién del Espacio

|Publico de Bucaramanga (MEPB). Cuadro 17 y 18

5. ARTICULO 268* Las rampas vehiculares de acceso a las edificaciones, daben dar cumplimiento a los siguientes pardmetros de disefio:

a. Estar ubicadas dentro del paramento da construccién, incluyendo aquellos casos en los que se construyan sétanos y/o semisdtanos,

b. Tener un ancha libre minimo de cinco metros (5 m) y maximo de siete metros (7 m).

c. P del dieci por ciento (18%).
d. Para der a s6t 6 o placas hasta un metro con cuarenta centimetros (1.40 m) por encima o por debajo del nivel del andén, las rampas vehiculares pueden
dentro del p o en las Areas da aislamiento |ateral (aplicable para tipologla aislada) y/o postericr, sin superar un meiro con cuarenta centimetros (1.40 m) por

encima del nivel del terreno, En ningln caso pueden construirse cublertas o cubrirse el drea de alsiamiento ialeral y/o posterior.
e. En sectores sin antejardin ef inicio de la rampa debe retrocederse minimo un metro {1.00 m) hacia el interior del paramento de construccion.
1. A paruroeia en vig ce p Man oe I Wentc | eMIONal, 108 accesos y SaI0aS Veniculares 0e [DOas (a5 NUBVaS eamcacicnes © 100as aquelas que sean
modificadas, ampliadas, reconocidas y/o licenciadas deben instalar y mantener en funcionamiento un sistema visual y auditiv de alertas que advierta a los peatones que circulan
por los andenes colindantes |a salida o entrada de vehiculos, Estos sistemas deben estar asociados a la apertura de las puertas de acceso vehicular e Indicar con una luz roja
intermilente cuando la puerta este ablerta, acompaiado de una alarma sonora que no puede sobrepasar |os cincuenta decibeles (50 db) como ruido de emisién. Estas alenas
sonoras se deben apagar en el horario comprendido entre las siete de la noche (7:00 pm) y las siete de la mafiana (7:00 am), dejanda en funcionamiento el sistema visual de alerta.
5. AKIIGULU Z/4° L& alUfa Maxma 08 una eaincacion. £3 el NUMEro Maxima ae PISOs Perminaos en una consiruccion. segun i0 &1 AMICUIO 2/ 7~ “NIvel
cero (N: 0.00)" para la contabilizacién de alturas del Nuevo Plan P.O.T, en cada uno de los frentes del predio a partir del nivel del andén adyacente y hasta el nivel superior de la
ibierta del (itimo piso. Los mezzanines y/o altillos s contabilizan coma pise Gtil.

ARILULY £01° LUsEs, Dt Ugiiie Curidua Cullo & e U USROS ST VIS U UL BUllCEEun Jus B | e U USRI e Ut MiupisuEuEs Youll iy, UJilwe (Y ae
permiten vanos de ningdn tipo. 4
5. AKIICULU Z¥b® _Keuro 08 CONSIruccion en esquina, con ocnava, cnaman o simiar. |1ooa ) en esq que no req entejarain, y Cuyo Bngen sea igual o intenor a
\res metros con sesenta centimetros (3.50m) debe cumplir con un retiro de canstruccién en forma de ochava, chaflan o similar.
. i fA0I0 MINIMQ Para 12 apICACION GBI 210 08 CONSITUCTION €N 13 @SGUING, €N 8reas 08 aCUVIOad resicencial 8s ae Wes MENos (3.UU m) y en owas areas ge ACHLVIOAA @8 ge CInco
metros (8,00 m). Toda forma geomélrica diferente a ochava o chaflan debe quedar Inscrita dentro de los radios antes determinados.
I, AT e PR L AUMS 1 HTG UT PO UTY SAUEUG @ U3 USVD. L3E LUWia 8T aalanTue & PO USH GITO YOI IS BUU S IBTISHIUS B LUDIHIE YUS 18 [ kaile a1 UG WOVDT e
jas cuotas minimas de cupos de parguso Gqua deben proveerse en cada proyecto objeto de licencia, asi como sus dimensiones minimas.
Paragrafo 3. En los casos en que exisian predios pertenecientes a urbanizaciones con uso de vivienda que cumpliaron con sus cUpos de parqueo en areas COMUNEs para parqueo,
Que se encuentren por vias p que no permiten el acceso de vehiculos al predio y que pretendan ampliar. modificar o subdividir su 4rea construida cumpliendo con
|as normas definidas en la Ficha Normativa, podran obtener su licencia de construccion sin que se haga exigible el cumplimiento del cupe de pargueo asociado al uso.
Paragrafo 4. Sin perjuicio de lo establecido en |as demas normas vigentes, el requisito de cupos de parg dgidos para los dif usos debe cumplirse mediante su pago al
Fondo Compensatario por cupa de Parqueo o aquel que se destine para tal efacto, o mediante gestién asociada, cuando:
1. Se trate de sclicitudes de licencia de adecuacién y no se planteen los cupos dentro de la edificacién exisients.
2. Existan predios con usos diferentes a vivienda que no cuenten con acceso vehicular por estar rodeados da vias peatonaies en las que no se permite la circulacidn restringida de
vehlculos.
|Paragrafo 5. Todos los predios ubicados sobre vias peatonales que permiten |a circulacién restringica de vehiculos o sobre vias vehiculares con alguin tipo de restriccidn, incluidas
|as vias exclusivas del sistema Integrado de transporte masivo, deben cumplir con |a cuota minima de estacionamientos dentro del paramento de construccion del predio. En estos
casos deben solicilar ante la autoridad de transito el permiso correspondiente para el ingreso de los vehiculos a los parqueaderos de los pradios,

11, ARTICULD 111* NUMERAL § La altura minima de los sardineles debera ser de quince centimetros (15¢m), la altura del sardinel se igualara a |a de calzada para los accesos
vehicuiares a los predios o construcciones y en las esquinas para permitir accesibilidad de los discapacitados, La pendiente del sardinel sera igual a la pendients de |a calzada.

12, La pendiente longitudinal del andén debe ser igual a la de |a calzada y debera tener una pendiente transversal hacia ia calzada en el rango entre el 1 y &l 5 % |a superficie de
|os andenes deba ser continua, no se permite gradas ¢ resallos.

13. Todo proyecto segun la norma NSR-10 de 2010 debe presentar estudio de suelos desde en un piso en adelante.

14. Tener en cuenta los alslamientos de redes de energla eléclrica de alta, madia y baja tensidn, que alectan el predio, de acuerdo al Reglamento Técnico de Instalaciones Elétricas
(RETIE), establecido en |a Resolucién NO. 181294 del & de agosto de 2008 del Minislerio de Minas y Energia.

15.Resolucién 1294 de 2009 "Por medio de la cual se adopta el manual de normas tecnicas para el control de erosién y para la realizacion de estudios geolégicos, geotecnicos &
hidrologicos en érea de jurisdiccién de la COMB*

16. Resoluccin 1273 de 2011 *Por la cual se reglamenta el desarrollo de obras de movimientos de Tierra” COMB.

17. ARTICULO 226° Zonificaclén de ala pacié Todos los predios deben cumplir con ias condiciones de manejo, estudios técnicos especificos y demas
condicionantes a la ocupacién establecidas en las fichas lécnicas de la Zonificacién de restricciones a la ocupacidn que forman parte del articulado del presente Plan de
Ordenamiento Teritorial, las planchas 6 de las fichas de cada sector normativo y el plano U-8 Zonificacién de restricciones 2 la ocupacién.
Paragrafo 4. Pars el desarrollo de un predio se debe cumplir con las condiciones de manejo consignadas en la resp ficha lécnica segun |a zona a la que penenezca. Si un
predio se encuentra localizado dentro de més de una zona con restricciones a la ocupacién, se debe cumplir con las exigenclas sobre estudios técnicos, acciones de prevancidn,
mitigacién y control, y demds condicionantes de |a zona de mayor restriccidn. Para el caso de |a edificabilidad se ceben respetar en cada predio los Indices y las alturas establecidas
en las fichas normativas, primando las limitaciones a la ocupacién y edificabilidad segin la zona o zonas de restricciones & la ocupacidn que le aplique.

Parégrato 5. Las limitaciones de la Zonificacién de restricciones a la ocupacién priman sobre todas las demas normas urbani en especial las a tos, dreas
de actividad, régimen de usos del suelo, edificabilidad, entre otras.
19, AR RCULY J8L° us Yy cil iaa UESUIEUES @ UV | EDNRN KA, 1 IUSPE IS U e WU Y 3T IULaiue |y U

fipologia edificatoria, todos los espacios habitables, coma Areas sociales, bafios, cocinas y alcobas, deben ventilarse e lluminarse naturaimente a través de la fachada o por medio
de patios o vacios. Las dreas de servicio como garsjes, cuarios técnicos y depésitos podran iluminarse artificialmente y ventllarse indirectamente a través de otros espacios de
senvicio, por ductos o buitrones, o por medios mecanicos. Parégrafo 1. Los aislamientos y dimensiones de vacios y patics deden cumplir con lo establecido en la presents norma.
Parigrefo 2. Ademés de las normas aqul establecidas, en el tramite de licencias, los Curadores Urbanos deben garantizar el cumplimiento de las normas relacionadas con
habitabilidad.

1, Para edificaciones con alturas entre uno (1) y tres (3) pisos, el lado menor del patio debe ser minimo de tres metros (3.00 m) y el 4rea del patio debe ser mayor o igual a nueve
metros cuadrados (9,00 m). .

2. Para edificaciones con alturas iguales o mayores a cualro (4) piscs y hasta seis (6) pisos: el lado menar del patio debe ser minimo de tres metros (3.00 m) y el drea del patio debe
ser mayor o igual a doce metros cuadrados (12.00 m').

3 Para edificaciones con alturas mayores a seis (§) pisos: el lado menor del patio debe ser minimo de cuatro metros (4.00 m) y el &rea del patio debe ser mayor o igual a dieciséis
metros cuadrados (16.00 m?).

Paragrafo 1. Las dimensiones antes \ecidas deben desde el primer piso hasta la cubierta de |a edificacién,

Paragrafo 2. Cuando las dimensiones y/o areas de los vacios sean mencres a las aqul establecidas, se contabilizan como buitrones y por ende como &rea construida. En éstos
casos solo se permiten ventanas a parti de un metro con ochenta centimetros (1.80 m) del nivel de acabada de piso, es decir ventanas altas.

me.mammwmysnmwmnmnmu-spmnﬁnumom En 4reas de aclividad residencial
estd zona puede ser tratada como zona varde empradrizada,

Los aislamientos o retrocesos frontales se aplican segun |a allura de las edificacianes en dimensiones de dos (2.00 m), tres (3.00 m). o cuatro (4.00
m) entre el antej; y el par 1o de cor ién, distanci queuub-mn:emrsadudeelpﬂmhmaelﬂumpiw.uleornolpummnnd
|sigulente cuadra,

No obstante lo anterior, para los predios ubicadas en la zona centro y el eje de la Carrera 27 entre la Avenida Quebrada Seca y la Calle 67, tal como
se delimita en el siguiente grafico, el retroceso frontal debe ser de cuatro metros (4.00 m) independiente de |a altura de |as edificaciones.

ARTICULO 254° En los casos de edificaciones de dlez (10) & veinte (20) pisos (incluidos aguelios destinados a parqueaderos), grandes superficies
comerciales (almacenes de grandes superficies, supermercados y centro comerciales, en predios de mas de mil quinientes metros cuadrados (1.500
m2) y equipamientos de escala zonal y metropolitana, ademas del antejardin normativo debe dejarse en toda la longitud del paramento un retrocesa
frontal de dos metros (2 m) y para edificaciones mayores a veinte (20) pisos el retroceso frontal serd de cuatro metros (4 m).
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CURADURIA URBANA No. 1 DE BUCARAMANGA
Arg. LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO

SERVICIOS EN RELACION CON.E

L AREA GENERADORA

13 PARQUEADEROS
Cuadro N° 74. Cuota minima de Parqueos para el uso de vivienda. Relacién Cupo minimo de cugg:EDRE" :iula%ﬁsops“;éﬂn
Parqueo un cupo por cada # de uni ades de vivi ;
2 PO dades de vivienda USO Y ACTIVIDAD
Uso Categoria | Estrato1 | Estrato 2 Estrato 3 Estrato 4 | Estrato 5 | Estrato § VIVIENDA.,
Residentes (R) 1xX7 viv 1x5 viv 1x3 viv 1x1 viv 1.5x1viv | 2x1 viv
Visitantes (V) 1x12 viv 1x12 viv 1x8 viv 1x6 viv 1x5 viv x4 viv [Los cupos de parqueo para motos
VIVIENDA deben calcularse a partir del nimero de
Motocicletas (M) 3X7TR 3x5R 3x3R 3x3V x5V 1X5 V' cupos de parqueo de vehiculos para
Bicicletas (8) 1xX12viv | 1x12 viv 1x8 viv DB vViv [ IxSviv | 1x4yiy |Visitantes. -
—l | " 7V | e Los 1.5 idad d d
CUADRO N° 75, EXIGENCIAS DE CUPOS DE PARQUEOD PARA EL USO DE COMERCIO ¥ - e L

estrato cinco (5) se caleulan para la
totalidad de las viviendas del proyecto,

Alojamiento y hoteles (NTSH 006)**

Uso N°® UNIDADES PP-V PP-V de modo que algunas pueden contar
DE USO* TﬁEATOS 133 ESTRATOS 455 |°°" dos unidades de parqueo y otras
L - con una. Ejemplo para diezr (10),
COMERCIO unidades de vivienda se deben proveer|
Uso domestico en total quince (15) cupos de parguec
1.2 1X110 m2 1X70 m2 e dentes o propietarios de los
Comercio general 3,4,5 1X90 m2 1X50 m2 inmuebles.
Comercio y servicios a los vehiculos|6, 7, 8 1X90 m2 1X50 m2
Cemercio de licores 9 1X90 m2 1X50 m2 COMERCIO SERVICIOS
Al por mayor 10, 11 1X80 m2 1X50 m2 DOTACIONAL
Uso y consumo personal 12 1X80 m2 1X50 m2
Grandes superficies 13 1X80 m2 1X50 m2
SERVICIOS ) ’
Tedas las edificaciones deben cumplir
Parqueadero 14 N/A N/A con la exigencia de parqueaderos para
motocicletas y bicicletas, que resulta de
Cafeterias, restaurantes 15,16, 17,18 1X80 m2 1X50 m2 provesr como minime un (1) cupo de|
A 19 1X90 m2 1X40 m2 estacionamiento para moto y un (1)
3021 3355 estacionamiento para bicicieta, por cada
Otras actividades de servicios B i 1X100 m2 1X50 m2 cinca (5) cupos de parqueo de vehiculos
24 (automéviles o camicnetas). Para estos
Servicios veterinarios 25,26 1X80 m2 1X50 m2 cupos también rigen las aproximaciones
eslablecidas en el Articulo 358° *Cuota
minima de parqueo asociada a los usos”
Actividades de agencias de viajes |27 1X100 m2 1X50 m2 del  presente  plan,  (Servicios,
28, 29 Ver el paragrafo 1 del presente articulo. cotacional) En unidades de uso de

escalas zonal y metropolitana, adicional

30 1X100 m2 1X70 m2 a las cuotas establecidas segun el uso,
debe proveerse un (1) parqueadero para
Entretenimiento % B xo0 m2 1X50 m2 S x e e
cuatrocientos metros cuadrados (400
36,37,38,38 [|1X90 m2 1X50 m2 :

Correo y telecomunicaciones m2) de drea generadora de

40 N/A N/IA parqueaderos.(servicios dotacional)
Para la descripcién de unidades de usol
Mantenimiento y reparacién de consultar los cuadros anexos N* 1, 2 y|
vehiculos partes piezas y|41, 42 1X80 m2 1X50 m2 3. * ** Cuando las unidades de uso del
maquinaria y equipo pesado grupo Alojamiento y Hoteles tengan
salones de reuniones, conferencias ylo
Especializados, profesionales y 43, 44, 45, 45, eventos, se debe proveer|
técnicos (oficinas) 47 1X100m2 X70me adicionalmente un cupo de parqueo por
cada diez metros cuadrados (10 m2)
Intermediacién financiera 48, 49, 1X100 m2 1X60 m2 construidos de estos usos o areas,
Cuando se licencien locales o espacios|
Actividades de esparcimiento 50, 51 1X100 m2 1X60 m2 con “uso” comercio ylo servicios, y /o
Servicios de impacto urbano 52 1X70 m2 1X60 m2 dotacianal debe quedar estalecido en

la licencia de construccién el “grupo de

CUADRO N° 76. EXIGENCIAS DE CUPOS DE PARQUEOS PARA EL USO DOTACIONAL

EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

uso y escala” a partir de los cuales se
caiculan los cupos de parqueo exigidos
para dichas dreas. Las unidades de usol

Educacion W, 9%, 90, I8, 1X170 m2 1X110 m2 o los usos especificos que pueden
37 desarrollarse  en las  dreas para
Servicios de salud 58, 59, 60 1X100 m2 1X90 m2 comercio  ylo  servicios, estaran
. determinados por el nimere de
Servicios sociales 61, 62, 63, 64 1X180 m2 1X140 m2 parqueos que se provean y e drea de la
Actividades de esparcimiento, 65, 66. 67 cuota minima de parqueo exigida segin
i (R el drea generadora determinada en este
e cukiNe Cuadro. Las unidades de uso de
Centros de culto 68, 69, 70 - [1X130 m2 1X100 m2 escala "LOCAL A" deben proveer un
cupo de parqueo si su drea supera los|
1EQUIPAMIENTO DEPORTIVOS Y RECREATIVOS cincuenta metros cuadrados (50 m2) de

Actividades deportivas [71.72,73. 74 [1x130 m2 [1x100 m2 drea generadora,

SERVICIOS URBANOS BASICOS
75,76,77,78,
Servicio a la comunidad 79, 80, 81, 82 1X140 m2 1X100 m2
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CURADURIA URBANA No. 1 DE BUCARAMANGA
Arqg. LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO

Abastecimiento de alimentos 83, 84 1X140 m2 1X100 m2 INDUSTRIAL
A.ctivldades funerarias y pompas 85, 87 1X160 m2 1X130 m2
fanebres
Todas las edificaciones deben cumplir
Transporte 88, 89 1X140 m2 1X100 m2 con la exigencia de pargueaderos para
motocicletas y bicicletas, que resulta de
proveer como minimo un (1) cupo de
Eliminacién de desperdicios y aguas estacionamiento para moto y un (1)
residuales, saneamiento y actividades|90 1X180m2  |1X140 m2 estacionamiento para bicicleta, por cada
simliaras cinco (5) cupos de parqueo de vehiculos
(automéviles o camionetas sumando
Suministro de electricidad, gas, agua, ) P.P + V). Para estos cupos también
comunicaciones y demas servicios LS. 58 R e rigen las aproximaciones establecidas
Otras actividades empresariales 94, 95 1X90 m2 1X70 m2 en el Ariculo 356° "Cuota minima de
parqueo asociada a los usos” del
CUADRO N° 77. EXIGENCIAS DE CUPOS DE PARQUEO PARA USO INDUSTRIAL presente plan.
ESCALA P.P v Por lo menos la mitad de los cupos de
- parqueo privados deben tener las
INDUSTRIA TRANSFORMADORA Local A 1X100 m2 N/A dimensiones establecidas para parqueo
Local 1X100 m2 1X250 m2 de cargue y descargue: Ancho: Tres
metros con cincuenta (3.50 m) y largo:
1
Zonal 1X150 m2 1X300 m2 siete metros (7.00 m).
Metropolitana 1X300 m2 1X500 m2

ARTICULOS POT SEGUNDA GENERACION

Articulo 361. Cuotas de parqueo pata uso de vivienda. Teniendo en cuenta los criterios establecidos en este Plan de Ordenamiento
Termitorial, se adopta el cuadro denominado “cuota minima de parqueo”

a) Los predios en sectores desarrollados clasificados como estratos1 o 2, en donde se solicite licencia de construccion VIP:
En predio individual no requeriré la provisién de cupos de parqueos. En caso de proponerse, los mismos deben ubicarse dentro
del paramento sin ocupar drea de antejardin. En proceso de urbanizaciones o agrupaciones, las areas resultantes de la
exigencia de cupos de parquec permanentes o de residentes, para visitantes, motocicletas y bicicletas deben manejarse como bienes
comunes.

b) Los predios en sectores desarrollados clasificados como estratos1 o 2, en donde se solicite licencia de construccién VIS: -
En predio individual requerird |a provision de cupos de parqueos para residentes que deben estar dentro del paramento sin ocupar
4rea de antejardin, En caso de proponerse, los mismos deben ubicarse dentro del paramento sin ocupar drea de antejardin.

c) En los procesos de legalizacion de barrios o proyectos de mejoramiento integral, la Secretaria de Planeacion definira la norma
particular sobre la exigencia de cupos de parqueo

Articulo 362°. Cuotas de parqueo para usos distintos a vivienda. Las cuotas de parqueaderos privados para propietarios y/o
empleados (P.P) y para visitantes (V) que deben cumplir las edificaciones que se destinen a usos distintos al de vivienda, sera el
resultado de tomar como dividendo el drea generadora de parqueaderos del preyecto, y como divisor el valor que se asigna en las
siguientes tablas para los distintos usos en la proporcién y condiciones establecidas en el presente Plan. Adicionaimente debe
cumplirse con las cuolas de parqueos para motocicletas, bicicletas, vehiculos de cargue y descargue y personas con movilidad
reducida aplicando lo previsto en este articulo.

VOLADIZOS Articulo 261.Dimensiones maximas del Voladizo. (m)

: " Voladizo adicional (VAD) para Predios
Periil vial peatonal PVP / Perfil Vial Vehicular PVV Friesedin 4 siehceejordin con Retrocesool Frgn;t,al RF
Con Sin* RF (m) VAD (m)
PVP s a9.00 metros No No 2.00 0.40
PVP > a 9.00 metros 0,60 No 3.00 0.80
PVV = a 9.60 metros 0,60 No 4,00 1.20
PVV > a9.60 metrosy < a 16.00 metros 1.00 0,60 * Los voladizos se permiten en zanas con
PVV2 a16.00 metros y < a 21.00 metros 1,20 0,80 perfiles viales mayores a 8.60 m y con
PV 2 a21.00 metros 1,50 1,00 e I i ek

voladizo adicional segtin lo contemplado en la tabla anterior.

a) Las areas de los voladizos se contabilizan para el clculo del indice de construccion.

b) El voladizo proyectado sobre antejardin o andén, no se contabiliza para el calculo del indice de ocupacion.

c) No se permiten voladizos en predios sin antejardin cuyo andén tenga una dimensién total menor a dos metros con sesenta centimetros (2.60 m).
d) Si existe retroceso frontal entre el lindero del predio y la linea de paramento se pueden tener voladizos mayores al establecido segun el perfil vial, o
e) Las edificaciones en altura con voladizes mayores a los aqui establecidos, construidos y aprobados antes de la vigencia de la presente reglamentacion

y que proyecten ampliaciones en altura, podran continuar aplicanda la dimensidn del voladizo existente, siempre y cuando cuenten con la licencia de
construccion y los planos aprobados:en donde conste dicha dimensién.
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CURADURIA URBANA No. 1 DE BUCARAMANGA
Arg. LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO

PERFIL VIAL EXISTENTE EN SITIO

Costado franja Circulacion (F.C.) Calzada

PERFIL VIAL EXISTENTE EN SITIO CALLE Orient 182 505

8 N° 13-49/53 Al - :
Occidente 1,67 5,10
PERFIL VIAL (Articulo 108)
IDENTIFICACION ELEMENTOS

Via Tipo perfil | cédigo | Perfil Vial (m) Antejardin (F.C.) (F.A.) Calzada

Calle 8 12,00A 10 12,00 Sin 1,60 1,40 6,00

PERFIL - 12.00 m - Tipo A

ANTEJARDIN O 12.0 ANTEJARDIN © {

~AISLAMIENTO | - = — S— - ASLAMIENTO - . |
FRONTAL SEGUN FRONTAL SEGUN |
FICHA M:nMAhv.in FICHA NORMAT RVA

' LINEA DE PARAMENTO

S

Sobre la Calle 8 el paramento de construccion debe estar a 6,00m desde el eje de la via que es el centro de 12 actual calzada vehicular,
para cumplir con ello debe retroceder desde el aramento de ocnstruccion existente al costado Oriente 1.66m al costado
Occidente 1.78m, debe realizar los respectivos ajustes a las franjas funcionales del espacio publico Paragrafo. Se deben realizar los
ajustes a las franjas funcionales del espacio publico y antejardin, que garanticen la continuidad y el adecuado empalme con lo
existente, segun lo establecido en este Plan de Ordenamiento Territorial.

6.ZONIFICACION DE RESRTICCION A LA OCUPACION
FICHA TECNICA. Zona 13 - Area de amortiguacion 2 de los Escarpes.
Caracteristicas;

1. Zona plana de suelos subsuperficiales que comesponden a arenas grave-arcillosas, cementadas generalmente por oxidos de hierro sobre mantos gravoscs y algo
2. La zona presenta restriccién por movimientos en masa

AREAS OCUPADAS y NO OCUPADAS,

Categoria del suelo Urbano

Ocupacion Segun lo definido por las fichas normativas, En los estudios técnicos especificos que se estén elaborando o se
elaboren, se podrén definir restricciones de OCUPpAacion no previstas en las fichas normativas®. )
Estudios de estabilidad de taludes (alcance y metodologia del capitulo H.5 de 1a NSR-10) que deben formar]
parte de los estudios de suelos que se presentan para solicitudes de licencias urbanisticas, estos estudios de
Estudios técnicos especificos suelo también deben ajustarse a las exigencias de la NSR-10 o la norma que lo meodifique, adicione o sustituya.
No se permite construcciones mayores & tres (3) pisos por las condiciones de grietas cosismicas que se han
evidenciado en la zona.
Obras de estabilizacion local para prevenir aumento en la criticidad, que se ejecutaran por parte de los
propietarios ¢ poseedores cuando se localice en predios de propiedad privada, o por el municipio, la autoridad
Acciones de prevencién miti gacién y arnbiental ylo las em_prasas prestadoras de servicio publico de alcsnlan]_lado cua:?do se trate de zonas piblicas)
si es del caso. En ninguno de los dos casos se permite que los estudios o acciones propuestas conlieven la

S desestabilizacién o afectacién de otros predios u otras zonas piblicas.
Acciones de educacion y participacion social para la gestion del riesgo de desastres segln lo establecido en el
Plan Munici e Gestion del Riesqo v los Planes i6n de |a autoridad ambiental.
Se deben aplicar las Normas Geotécnicas para aislamientos minimos en taludes y cauces, entre otros de
Directrices espacificas. acuerdo con la Resolucion 1284 de 2009 de la COMB o la norma que la modifique, adicione o sustituya, y lo

contemplado en la NSR-10 o la norma que |a medifique, adicione o sustituya. Para estos aislamientos se debe
aplicar la norma mas restrictiva de las antes mencionadas.

Para proyectar debe verificar si requiere plan de implantacion; Segln el Decreto 0069 de 2015 *Por el cual se definen y reglamentan los procedimientos para
el estudio y aprobacién de los planes de implantacion en el municipic de Bucaramanga®,

Este concepto de norma urbana no autoriza la gjecucion de obras de infraestructuras o de construccidn, i la delimitacion del espacio pdblico y privados,

los principios de economia, celeridad, eficacia e Imparcialidad, las dudas que puedan lener las ciudadanas ¥ ciudadanos y el gueblo en general sobre asuntos relacionados con la administracidn

que puedan afectarlos” (Sentencia de la Corte Constitucional C-542 del 24 mayo de 2005) /'

NOTA: Ver Anexos Para descripcién detallada de unidades de usos permitidas en el pag web de; Curaduria Ur7r1| 1W;mmnnga en el link:
" —

FECHA DE EXPEDICION: . LYDA XIM R UEZ ACEVEDO

hﬂp:ﬂww.curaduﬁa!bucaramanga.com!cdlgos-uso-d suelos
14 Agostos de 2020 RADOR URBANO DE BUCA!
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CURADURIA URBANA No. 1 DE BUCARAMANGA ‘0
Arq. LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO

RESOLUCION No. 082-2020 DE REANUDACION DE
TERMINOS

A través de la cual se reanudan los términos de la solicitud de RECONOCIMIENTO DE
EDIFICACION — MODIFICACION No. 68001-1-20-0015.

El Curador Urbano No. 1 de Bucaramanga,
Arquitecta Lyda Ximena Rodriguez Acevedo, en uso de sus facultades legales otorgadas por la Resolucién 0284 del
3 de octubre de 2017, y en especial las conferidas por: La Ley 9 de 1989, la Ley 388 de 1997, |a Ley 400 de 1997,
la Ley 810 de 2003, la Ley 1796 de 2016, el Decreto 1077 de 2015, el Decreto 2218 de 2015, el Decreto 1197 de
2016, el Decreto 1203 de 2017, la Norma Sismo resistente NSR-10, el Acuerdo 011 de 2014 “Plan de
Ordenamiento Territorial de Bucaramanga”, vigente al momento de la radicacion, y

CONSIDERANDDO:

PRIMERO: Que el sefior DIEGO FELIPE PIMIENTO VESGA identificado con cédula de ciudadania
No. 1.098.800.430, en su calidad de propietario del predio localizado en la CALLE 8 No. 13-49/53
BARRIO CHAPINERO de la nomenclatura de Bucaramanga, identificado con el nimero predial
010601260016000 y matricula inmobiliaria 300-82151 de la Oficina de Instrumentos Publicos de
Bucaramanga; presentd ante esta Curaduria Urbana una solicitud de RECONOCIMIENTO DE
EDIFICACION — MODIFICACION No. 68001-1-20-0015.

SEGUNDO: Que el 11 de marzo de 2020, la Organizacion Mundial de la Salud categorizo el virus COVID-
19 como una pandemia y lo clasificd como una emergencia de salud publica de interés internacional,
imponiendo a las diferentes autoridades el deber actuar de manera contundente para evitar su
propagacion.

TERCERO: Que mediante Resolucion No. 385 de 12 de marzo de 2020, modificada por la Resolucion
No. 407 de 13 de marzo de 2020, el Ministerio de Salud y Proteccion Social declaré la emergencia
sanitaria en todo el territorio nacional, y adopté medidas sanitarias con el objeto de prevenir y controlar
la propagacion del virus COVID-19.

CUARTO: Que mediante Decreto Nacional 457 de 22 de marzo de 2020, el Presidente de la Republica
ordend el AISLAMIENTO PREVENTIVO OBLIGATORIO de todas las personas habitantes de la Republica
de Colombia, a partir de las cero horas del dia 25 de marzo de 2020 hasta las cero horas del dia 13 de
abril de 2020.

QUINTO: Que, en virtud de lo anterior, mediante Resolucion No. 058 de 2020 esta Oficina resolvio
"SUSPENDER los términos de los estudios, tramites y expedicion de las licencias urbanisticas en sus
distintas modalidades, reconocimientos de edificaciones existentes y otras actuaciones, que se
encuentran radicadas y en curso, asr’cqmo peticiones PQR y en general todas la solicitudes y actuaciones
a cargo de la CURADORA URBANA NUMERO UNO DE BUCARAMANGA, medida que rige a partir del 25
de marzo de 2020 hasta el 13 de abril de 2020 o hasta que se defina lo contrario por las autoridades
respectivas, o se levante la medida de aislamiento impuesta por el gobierno nacional, departamental y
municipal”. \

SEXTO: Que mediante Decreto Legislativo No. 491 de 28 de marzo de 2020 se adoptaron medidas de
urgencia para garantizar la atencion y la prestacion de los servicios por parte de las autoridades publicas
y los particulares que cumplan funciones publicas y se tomaron medidas para la proteccion laboral y de
los contratistas de presentacion de servicios de las entidades publicas, en el marco del Estado de
Emergencia Econdmica, Social y Ecoldgica.

SEPTIMO: Que mediante Decreto Nacional No. 531 de 08 de abril de 2020, se orden¢ el aislamiento
preventivo obligatorio de todas las personas habitantes de la Republica de Colombia a partir de las cero
horas del dia 13 de abril de 2020 hasta las cero horas del dia 27 de abril de 2020.

1



CURADURIA URBANA No. 1 DE BUCARAMANGA ‘o:
Arq. LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO

RESOLUCION No. 082-2020 DE REANUDACION DE
TERMINOS

OCTAVO: Que mediante Circular No. 337 del 13 de abril de 2020, la Superintendencia de Notariado y
Registro instd a los Curadores Urbanos del territorio nacional a mantener el cumplimiento de la funcion
publica encomendada, atendiendo a la situacién especifica de cada uno, desde la cultura de autocuidado
de los implicados en los tramites y servicios a su cargo, observando las recomendaciones y restricciones
que los organismos y autoridades de sanidad formulen sobre el particular.

NOVENO: Que mediante Resolucion No. 059 de 2020, esta Curaduria resolvio:

Articulo 1°: MANTENER la suspension de los términos de los estudios, tramites y expedicion
de las licencias urbanisticas en sus distintas modalidades, reconocimientos de edificaciones
existentes y otras actuaciones, que se encuentran radicadas y en curso ante la CURADURIA
URBANA NUMERO UNO DE BUCARAMANGA.

PARAGRAFO 1 - Se exceptuan de esta medida los proyectos en los que se advierta la
posibilidad de decidir de fondo, teniendo en cuenta la complejidad de los mismos y cuyos

solicitantes se encuentren dispuestos a continuar con el trémite. Los procesos se adelantaran
bajo la modalidad de trabajo en casa, considerando las herramientas e informacion de la gue en

tal sentido dispone esta Curaduria Urbana, por ello, se evaluard cada situacion particular
observando la normatividad urbanistica vigente. (Subrayas fuera del texto original).

DECIMO: Que, dentro de la presente solicitud urbanistica se redinen los requisitos establecidos en el
paragrafo primero de la Resolucién 059 de 2020 emitida por esta Curaduria Urbana.

En mérito de lo anterior,
RESUELVE

PRIMERO: LEVANTAR la suspension de términos respecto de la solicitud RECONOCIMIENTO DE
EDIFICACION — MODIFICACION No. 68001-1-20-0015, presentada por el sefior DIEGO FELIPE
PIMIENTO VESGA identificado con cédula de ciudadania No. 1.098.800.430, para el predio localizado
en la CALLE 8 No. 13-49/53 BARRIO CHAPINERO de la nomenclatura de Bucaramanga, identificado
con el nimero predial 010601260016000 y matricula inmobiliaria 300-82151 de la Oficina de
Instrumentos Publicos de Bucaramanga.

SEGUNDO: NOTIFICAR el contenido de esta decision y poner el mismo en conocimiento de la
comunidad en general mediante publicacion en la pagina web de esta Curaduria Urbana.

Notifiquese y cimplase

Daflo en Bucarama el 31 de julio de 2020.

Arq. LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO
Curadora Urbana/No. 01 de Bucaramanga



CURADURIA URBANA No. 1 DE BUCARAMANGA
Arg. LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO

CURADURIA URBANA 1
DEBUCARAMAN

RESOLUCION No. 68001-1-20-0015 de 2020

Por la cual se declara un RECONOCIMIENTO DE EDIFICACION-MODIFICACION
173-20

El Curador Urbano No. 1 de Bucaramanga,
Arquitecta Lyda Ximena Rodriguez Acevedo,
en uso de sus facultades legales otorgadas por la resolucion 0284 del 3 de octubre de 2017,
y en especial las conferidas por: Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 400 de 1997,
Ley 810 de 2003, Ley 1796 de 2016, el Decreto 1077 de 2015, el Decreto 2218 de 2015,
el Decreto 1197 de 2016, el Decreto 1203 de 2017, la norma sismo resistente NSR-10,
el Acuerdo 011 de 2014 “Plan de Ordenamiento Territorial de Bucaramanga”, vigente al
momento de la radicacion, y

CONSIDERANDO:

1. Que el sefior DIEGO FELIPE PIMIENTO VESGA, identificado con la cédula de
Ciudadania N°. 1.098.800.430, en su calidad de propietario del predio localizado en la
CALLE 8 N° 13-49/53 BARRIO CHAPINERO de la nomenclatura de Bucaramanga,
identificado con el nimero predial 010601260016000, matricula inmobiliaria 300-
82151 de la oficina de Instrumentos Publicos de Bucaramanga, con un area de 196
metros2 y cuyos linderos son los consignados en la escritura No. 85/2019 de la Notaria
Cuarta de Bucaramanga, ha solicitado un RECONOCIMIENTO DE EDIFICACION-
MODIFICACION para uso de Comercio y Servicio.

Que la solicitud de licencia a la que se hizo referencia en el numeral anterior, ha sido
presentada y tramitada de conformidad con lo dispuesto en los articulos 2.2.6.4.2.2 vy

Decreto 1203 de 2017 y la resolucién 0463 de 2017, habiendo presentado los titulares
todos los documentos que para tal efecto son exigibles. En éste contexto, se presenta
declaracién de antigiiedad, entendiéndose esta declarada bajo la gravedad de juramento
y determinada por este despacho como cierta en cumplimiento de lo dispuesto por el
Decreto 1077 ibidem y en aplicacién a la presuncién de la buena fe del particular.

Que de acuerdo con el articulo 2.2.6.4.1.1. del Decreto 1077 den 2015, el
reconocimiento de edificaciones es la actuacion por medio de la cual el curador urbano
declara la existencia de los desarrollos arquitectonicos que se ejecutaron sin tener tales
licencias y siempre y cuando cumplan con el uso previsto por las normas urbanisticas
vigentes y que la edificacién se haya concluido como minimo cinco (5) afios antes de la
solicitud de reconocimiento. Este término no aplicard en aquellos casos en que el
solicitante deba obtener el reconocimiento por orden judicial o administrativa.

Calle 36 No. 22-16 Of. 201, Edificio Agustin Codazzi * Tels. 6705912 - 6701476 - 318 8274169 - (%) 317 3149023 - Bucaramanga
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CURADURIA URBANA No. 1 DE BUCARAMANGA
Arq. LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO

RESOLUCION No. 68001-1-20-0015 de 2020

4I

Que en cumplimiento de lo preceptuado en los articulos 2.2.6.1.2.2.1 y 2.2.6.4.2.5 del
Decreto 1077 de 2015, se citd a los vecinos colindantes del predio objeto de la solicitud
de reconocimiento, para que se hagan parte y puedan hacer valer sus derechos, sin que
a la fecha de expedicion de este acto administrativo se haya manifestado o presentado
algun interés en constituirse en parte del tramite.

Que en cumplimiento de lo ordenado en el articulo 2.2.6.1.2.2.2 del Decreto 1077 de
2015, intervencion de terceros, el solicitante de la licencia instald una valla en un lugar
visible en la cual se advirtié a terceros sobre la iniciacion de tramite administrativo,
allegando al expediente una fotografia de la misma.

Que de conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015, la expedicion
del reconocimiento no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de
derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella. El
reconocimiento de edificacion recae sobre uno o mas predios y/o inmuebles y producen
todos sus efectos aun cuando sean enajenados.

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077 de 2015,
modificado por el articulo 5 del Decreto 1203 de 2017, el titular del reconocimiento sera
el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas adquiridas con
ocasion de su expedicion y extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a
terceros en desarrollo de la misma. Cuando los profesionales que suscriben el formulario
Unico nacional para la solicitud de licencias se desvinculen de la ejecucion de los disefios
o de la ejecucion de la obra, deberén informar de este hecho al curador urbano o a la
autoridad municipal o distrital encargada de expedir las licencias, segin corresponda,
quien de inmediato procedera a requerir al titular de la licencia para que informe de su
reemplazo en un término maximo de 15 dias habiles.

Que se presentd un peritaje técnico siguiendo los lineamientos previstos en la Ley 400 de
1997 y el Reglamento Colombiano de Construccion Sismo resistente NSR-10 o la norma
que lo adicione, modifique o sustituya, por parte de un Ingeniero Civil, para determinar
la estabilidad de la construccion y las intervenciones y obras a realizar que lleven
progresiva o definitivamente a disminuir la vulnerabilidad sismica de la edificacion,
cuando a ello hubiere lugar, de acuerdo a lo establecido en los articulos 2.2.6.4.2.2 y
2.2.6.4.2.3 del Decreto 1077 de 2015.

Que el proyecto objeto de la solicitud fue revisado y aprobado de acuerdo con la
normatividad vigente, desde el punto de vista técnico, juridico, estructural, urbanistico y
arquitectonico por la Division Técnica y Juridica por parte de la Curaduria Urbana No 1 de
Bucaramanga, dandosele el tramite previsto en las normas que regulan el
reconocimiento de la existencia de edificaciones.
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CURADURIA URBANA 1

DE BUCARAMANRMGA

RESOLUCION No. 68001-1-20-0015 de 2020

10. Que el titular deberd tener en cuenta que los predios que con anterioridad a la
aprobacién de este Plan de Ordenamiento Territorial, realizaron construcciones en sus
antejardines sin licencia, deben adecuarse a lo establecido en el Manual para el Disefio y
Construccion del Espacio Plblico de Bucaramanga (MEPB) y a lo determinado en el
presente Plan, para lo cual se les concede un plazo de dos (2) afios, contados a partir de
la entrada en vigencia del presente Plan. (Acuerdo 011 de 2014 articulo 472).

. Que el proyecto de construccién, debe contemplar en su disefio las condiciones que
garanticen la accesibilidad y desplazamiento de las personas con movilidad reducida, sea
esta temporal o permanente, de conformidad con las normas establecidas en la Ley 361
de 1997, el Decreto 1538 de 2005, el Decreto 1077 de 2015 y Normas Técnicas
Colombianas que tratan la accesibilidad a medios fisicos emitidas por el ICONTEC.

. Que este despacho procedié a comunicar, dentro de los cinco dias habiles siguientes al
recibo de la solicitud de reconocimiento, adjuntando copia de todos los documentos
exigidos en el Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya, a
la Subsecretaria de Planeacién Municipal o la dependencia que haga sus veces, la cual
procedio a:

Hacerse parte dentro del tramite, lo cual implica que se debe notificar de todas las
actuaciones que se expidan.

Constatar que el levantamiento arquitectonico de la construccion presentado al
Curador coincida con lo construido en el sitio, para lo cual practicara visita de
verificacion al predio objeto de reconocimiento.

Verificar que la construccidn a reconocer no ocupe total o parcialmente el espacio
plblico que incluye los bienes de uso publico asi como los antejardines y los
componentes de los perfiles viales que se adopten en este Plan de Ordenamiento
Territorial.

Verificar que no se hayan desarrollado construcciones en el aislamiento posterior del
predio, que para estos efectos sera de tres metros (3 m) en construcciones hasta de
tres (3) pisos y de cinco metros (5 m) en construcciones que superen dicha altura.
Verificar el cumplimiento de los requisitos exigidos por el Decreto 1077 de 2015 o las
normas que lo modifiquen, adicionen o complementen.

13. Que el titular del reconocimiento debe tener en cuenta las siguientes consideraciones
técnicas:

e Solo se reconoce lo descrito por esta licencia.

« Se presentd peritaje estructural, donde se establece que la construccion objeto del
reconocimiento es sismicamente estable y cumple con lo dispuesto en el reglamento
Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10.

Esta aprobacion no implica ningun tipo de intervencion sobre espacio publico.
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CURADURIA URBANA No. 1 DE BUCARAMANGA
Arq. LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO

RESOLUCION No. 68001-1-20-0015 de 2020

» Se deben colocar mallas o cortinas protectoras hacia los predios colindantes y el
espacio publico para evitar que la caida de escombros pueda ocasionar accidentes a
las personas o dafos materiales a los inmuebles vecinos

14. Que el titular del Acto de Reconocimiento de Edificacion deberd cancelar los Deberes
urbanisticos establecidos mediante el Acuerdo 011 del 21 de Mayo de 2.014, articulo
192 Deberes Urbanisticos para provision de espacio publico, Es el porcentaje de suelo (til
que el constructor debe ceder y entregar al municipio como contraprestacion por el
otorgamiento de edificabilidad en una Licencia Urbanistica, y cuyo destino es la
generacion y/o rehabilitacion del espacio publico que contribuya a reducir el déficit ,
mejorar el espacio publico existente o generar recursos para adelantar procesos de
adquisicion, confinacion, disefio, construccion, mantenimiento, generacion, rehabilitacion,
y/o adecuacion de espacio publico.

En mérito de lo expuesto, el Curador Urbano 1 de Bucaramanga,

RESUELVE:

Articulo 10.: Declarar un RECONOCIMIENTO DE EDIFICACION-MODIFICACION para
uso de Comercio y Servicio a DIEGO FELIPE PIMIENTO VESGA, identificado con la
cédula de ciudadania N°. 1.098.800.430, en su calidad de propietarios del predio ubicado en
la CALLE 8 N° 13-49/53 BARRIO CHAPINERO de la nomenclatura de Bucaramanga,
identificado con el nimero predial 010601260016000, matricula inmobiliaria 300-82151
de la oficina de Instrumentos Publicos de Bucaramanga, para que de acuerdo con la Norma
Urbanistica NUR0103-20, la cual forma parte de la presente resolucion, adecue la edificacion
en concordancia con las disposiciones Urbanisticas, ambientales y estructurales vigentes en
Bucaramanga.

Paragrafo 1°: La edificacion reconocida en la presente resolucion consta de:

Acto de Reconocimiento de edificacion destinada a Bodegas USO 47 de un piso de altura,
acompanado de una Licencia de Modificacion. El predio tiene un darea de 196.00m2,
identificado con el numero catastral 010601260016000 y matricula inmobiliaria 300-82151;
ubicado en la Calle 8 N°13-49/53 Barrio Chapinero del Municipio de Bucaramanga. Se
reconocen 196.00m2 conformado por dos bodegas culminadas en una cubierta liviana
inclinada. La modificacion a realizar corresponde a la adecuacion de un parqueadero
vehicular y a la demoalicion del aislamiento posterior, exigida en el Articulo 471 del POT de
Segunda Generacion del Municipio de Bucaramanga.
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Area total intervenida: Corresponde a todas las actuaciones aqui aprobadas suman: 250.50
m?2 distribuidos asi:

Area Reconocimiento: 196.00 m?2

Area Total Modificada: 54.50 m2 / Modificacion: 12.50 m2 / Demolicion (aislamiento
posterior): 42.00 m2

Unidades aprobadas: 2 comercio y servicio — Bodegas Uso 47

Unidades parqueadero: 1 parqueadero vehicular

Producto de esta intervencion el area total construida finalmente es de: 154.00 m?2. Areas
que se reflejan en los planos arquitecténicos.. Las obras de adecuacién a las normas vigentes
o de reforzamiento estructural de la edificacion, no podran iniciarse hasta tanto no se
encuentre ejecutoriada la presente providencia, previa cancelacion del impuesto de
delineacion y las expensas correspondientes.

Paragrafo 2°: Los planos que contienen los disefios arquitectonicos y el peritaje de
reconocimiento estructural, han sido debidamente aprobados por la Curaduria Urbana 1 de
Bucaramanga y hacen parte integral de la presente resolucion.

Paragrafo 3°: La expedicidn del acto de reconocimiento de la existencia de la edificacion
causara los mismos gravdmenes existentes para la licencia de construccién y tendra los
mismos efectos legales de una licencia de construccion. El titular del acto de reconocimiento
debe cumplir con las obligaciones urbanisticas, arquitectonicas y estructurales adquiridas con
el presente documento y respondera por los perjuicios causados a terceros con motivo de la
ejecucion de las obras.

Articulo 2°: Reconocer a los profesionales responsables de los estudios y documentos
presentados, quienes con la firma en el formulario Unico para la solicitud de licencias
urbanisticas, declaran que conocen las disposiciones vigentes que rigen la materia y las
sanciones establecidas, asi:

. Al Arquitecto Lina Maria Rocha Urbina, con matricula profesional A68112004-63510107,
como responsable legalmente de los disefios arquitecténicos y de la informacion
contenida en ellos.

. Al Ingeniero civil Luis Alejandro Redtiga Lizarazo, con matricula profesional 68202-05593,
como responsable legalmente de los disefios estructurales, las memorias de calculo y de
informacion contenidas en ellos.

Al Arquitecto/Ingeniero Lina Maria Rocha Urbina, con matricula profesional A68112004-
63510107, como responsable legalmente de la obra.

Articulo 3°: El titular del reconocimiento debera dar cumplimiento de las siguientes
obligaciones, establecidas en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015:
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Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las
personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los
elementos constitutivos del espacic publico.
Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean
requeridos por la autoridad competente.
Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace
referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la
modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o
planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto
Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.
. Solicitar la Autorizacion de Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en
los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto 1077 de 2015. La
Autorizacion de Ocupacion de Inmuebles es el acto mediante el cual la autoridad
competente para ejercer el control urbano y posterior de obra, certifica mediante acta
detallada el cabal cumplimiento de las obras de adecuacion a las normas de sismo
resistencia y/o a las normas urbanisticas y arquitectonicas contempladas en el acto de
reconocimiento de la edificacion, en los términos de que trata el presente decreto. Para
este efecto, la autoridad competente realizara una inspeccion al sitio donde se desarrolld
el proyecto, dejando constancia de la misma mediante acta, en la que se describiran las
obras ejecutadas. Si estas se adelantaron de conformidad con lo aprobado en la licencia,
la autoridad expedira la Autorizacion de Ocupacion de Inmuebles. (Articulo 13 del decreto
1203 de 2017)
Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del
proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados,
con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor. Las
consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto.
Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel
que se desvinculd de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto
se designe el nuevo profesional, el que asumird la obligacion del profesional saliente sera
el titular de la licencia.
Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefalen
las normas de construccién Sismo Resistentes.
. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en
la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.
Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre
eliminacion de barreras arquitectonicas para personas en situacion de discapacidad.
Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente
vigente.
Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en gjercicio de sus
competencias.
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Articulo 49°: Notificar personalmente a los titulares, del contenido de la presente resolucion
en los términos del articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015 y lo estipulado en el
articulo 66 y siguientes de la ley 1437 de 2011.

Articulo 5°: Notificar personalmente a cualquier persona que se hubiere hecho parte dentro
del trdmite, en los términos del Articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015. Si no se
pudiere hacer la notificacién personal al cabo de cinco (5) dias del envio de la citacion, se
notificara por aviso, tal como lo ordena el Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Articulo 6°: Cuando fuere necesario intervenir o reforzar la estructura a los niveles
adecuados de sismo resistente de acuerdo con la Ley 400 de 1997 y el Reglamento
Colombiano de Construccidn Sismoresistente-NSR-10, el acto de reconocimiento otorgara un
plazo de veinticuatro (24) meses, prorrogable por una sola vez por un plazo adicional de doce
(12) meses, contados a partir de la fecha de su ejecutoria, para que el interesado ejecute las
obras de reforzamiento, de acuerdo a lo establecido en el articulo 2.2.6.4.2.6 del Decreto
1077 de 2015.

Articulo 7°: Ordenar la publicacion de la parte resolutiva del presente acto administrativo
que resuelve la solicitud de licencia en un periodico de amplia circulacion en el municipio y/o
en la pagina web corporativa de la Curaduria Urbana N° 1 de Bucaramanga
www.curadurialbucaramanga.com por cuenta del interesado, con el objeto de darse a
conocer a terceros que no hayan intervenido en la actuacion.

Articulo 8°: Contra éste acto administrativo proceden los recursos de reposicion ante el
Curador Urbano que lo expidid y de apelacién ante la Oficina de Planeacion o en su defecto
ante el Alcalde Municipal, para que lo aclare, modifique o revoque; El recurso de apelacion
podra interponerse directamente, o como subsidiario del de reposicion, dentro de los diez
(10) dias siguientes a la notificacion, conforme a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del
Decreto 1077 de 2015 y los articulos 74 y siguientes de la Ley 1437 de 2011, Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Articulo 99: La presente resolucién rige a partir de la fecha de su ejecutoria.
Notifiquese y cimplase.
Expedilla en Bucaramanga, el 3 de noviembre de 2020

mvm XIMENA

CURADORA URBANA Np. 1 DE BUCARAMANGA
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CERTIFICACION DE EJECUTORIA

El Curador Urbano Primero de Bucaramanga, Arquitecta LYDA XIMENA RODRIGUEZ
ACEVEDO, certifica que el dia 3 de noviembre de 2020 se expidio la Resolucion No.
68001-1-20-0015 por la cual se resuelve expedir una RECONOCIMIENTO DE
EDIFICACION-MODIFICACION al sefior DIEGO FELIPE PIMIENTO VESGA, con
cédula N° 1.098.800.430, en su calidad de PROPIETARIO del predio ubicado en la
CALLE 8 N° 13-49/53 BARRIO CHAPINERO, del Municipio de Bucaramanga
identificado catastralmente con el nimero predial 010601260016000 con Matricula
Inmobiliaria 300-82151 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

Bucaramanga.
Concluidos los términos de ley y al no haberse interpuesto ningln recurso al Acto
Administrativo Resolucion No. 68001-1-20-0015 del 3 de noviembre de 2020,

queda debidamente EJECUTORIADA.

Se expide en la ciudad de Bucaramanga, a solicitud del interesado, a los veintisiete (27)
dias del mes de Noviembre de 2020.

Atenfamente,

Arq. LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO
Curador Urbano Primero ¢e Bucaramanga

Calle 36 No. 22-16 Of. 201 Teléfonos: 6701476 - 6705912 Cel. 318 8274169 - Bucaramanga, Santander
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CURADURIA URBANA 1
DEBUCARAMANGA
El Curador Urbano No. 1 de Bucaramanga, Arquitecta Lyda Ximena Rodriguez Acevedo,
en uso de sus facultades legales otorgadas por la resolucion No. 0284 de 2017, y en especial las conferidas por:
Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 400 de 1997, Ley 810 de 2003, Ley 1796 de 2016, el Decreto 1077 de 2015,
el Decreto 2218 de 2015, el Decreto 1197 de 2016, el Decreto 1203 de 2017, la norma sismo resistente NSR-10,
el Acuerdo 011 de 2014 “Plan de Ordenamiento Territorial de Bucaramanga”, expidid

la Resolucién 68001-1-20-0015 del 3 de noviembre de 2020, la cual quedd legalmente ejecutoriada, donde se

concede:

RECONOCIMIENTO DE EDIFICACION-MODIFICACION
N° 68001-1-20-0015

1. INFORMACION GENERAL

PREDIO N©°.: 010601260016000

MATRICULA INMOBILIARIA:  300-82151

DIRECCION DEL PREDIO: Calle 8 No. 13-49/53. Barrio Chapinero
PROPIETARIO(s): Diego Felipe Pimiento Vesga

CEDULA: 1.098.800.430

AREA DEL PREDIO: 196 metros?

ESCRITURA PUBLICA No.: 85/2019 Notaria Cuarta de Bucaramanga

INFORMACION DEL PROYECTO

AREA DE INTERVENCION: 250,5 metros?
DESTINACION: Comercio y Servicio

USO DEL SUELO: Actividad Comercial Tipo 3
TRATAMIENTO: TMI-1 -

NORMA URBANISTICA: NUR0103-20

DESCRIPCION DEL PROYECTO

Acto de Reconocimiento de edificacion destinada a Bodegas USO 47 de un piso de altura, acompafiado de una
Licencia de Modificacion. El predio tiene un area de 196.00m2, identificado con el numero catastral
010601260016000 y matricula inmobiliaria 300-82151; ubicado en la Calle 8 N°13-49/53 Barrio Chapinero del
Municipio de Bucaramanga. Se reconocen 196.00m2 conformado por dos bodegas culminadas en una cubierta liviana
inclinada. La modificacién a realizar corresponde a la adecuacién de un parqueadero vehicular y a la demolicién del
aislamiento posterior, exigida en el Articulo 471 del POT de Segunda Generacion del Municipio de Bucaramanga.

{Area total intervenida: Corresponde a todas las actuaciones aqui aprobadas suman: 250.50 m2 distribuidos asi:
Area de reconocimiento: 196.00 m?

Area total modificada: 54.50 m? / Modificacion: 12.50 m? / Demolicién (aislamiento posterior): 42.00 m?
Unidades aprobadas: 2 comercio y servicio — Bodegas Uso 47

Unidades parqueadero: 1 parqueadero vehicular

Producto de esta intervencién el area total construida finalmente es de: 154.00 m2.

Areas que se reflejan en los planos arquitectdnicos.

NOTAS TECNICAS Y/O LEGALES

Los aspectos técnicos y legales del proyecto, el marco legal establecido en las normas indicadas anteriormente y
demas normas complementarias, estan consignados en la resolucion 68001-1-20-0015 del 3 de noviembre de 2020
que concede el reconocimiento. Estas consideraciones deben tenerse en cuenta durante la ejecucién del proyecto.

MODTE] v QAL AG ER0O[0)
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5. RESPONSABLES TECNICOS

ARQUITECTO: Lina Maria Rocha Urbina MATRI:CULA.- A68112004-63510107
INGENIERO: Luis Alejandro Redtiga Lizarazo MATRICULA: 68202-05593
RESPONSABLE DE OBRA: Lina Maria Rocha Urbina MATRICULA: A68112004-63510107

6. PERIODO DE VIGENCIA DEL RECONOCIMIENTO DE EDIFICACION

Cuando fuere necesario intervenir o reforzar la estructura a los niveles adecuados de sismo resistencia de acuerdo con la NSR-10

DESDE: 27 de noviembre de 2020 HASTA: 26 de noviembre de 2022

‘27 de noviembre de 2020.

CURADORA URBANA No. 1 DE BUCARAMANGA

WU U/LLU 4 W L{f?q'(
Asesor JMiridico : Revisor Arquitectonico Revisor Estructural
N°4Matr ul N° Matricula ‘ N° Matricula

-646 A30582017-1098772501 68202-51607
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CONSIDERACIONES BASICAS DECRETO 1077 DE 2015

De acuerdo con el articulo 2.2.6.4.1.1 del Decreto 1077 de 2015, el reconocimiento de edificaciones es la actuacién por medio de la
cual el curador urbano declara la existencia de los desarrollos arquitectdnicos que se ejecutaron sin obtener tales licencias siempre y
cuando cumplan con el uso previsto por las normas urbanisticas vigentes y que la edificacion se haya concluido como minimo cinco
(5) afios antes de la solicitud de reconocimiento. Este término no aplicard en aquellos casos en que el solicitante deba obtener el
reconocimiento por orden judicial o administrativa.

El titular del reconocimiento sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectdnicas adquiridas con ocasién de
su expedicion y extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma. Cuando los
profesionales que suscriben el formulario Unico nacional para la solicitud de licencias se desvinculen de la ejecucién de los disefios o
de la ejecucién de la obra, deberan informar de este hecho al curador urbano o a la autoridad municipal o distrital encargada de
expedir las licencias, segln corresponda, quien de inmediato procedera a requerir al titular de la licencia para que informe de su
reemplazo en un término maximo de 15 dias habiles, de acuerdo con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077 de
2015,

De conformidad con lo dispuesto en el literal a) del articulo 5° del Decreto-ley 151 de 1998, el otorgamiento de la licencia
determinara la adquisicién de los derechos de construccion y desarrollo, ya sea parcelando, urbanizando o construyendo en los
predios objeto de la misma en los términos y condiciones expresados en la respectiva licencia. La expedicion de licencias no conlleva
pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesién sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella.
Las licencias recaen sobre uno o mas predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos aln cuando sean enajenados.

El titular del reconocimiento deberd dar cumplimiento de las siguientes obligaciones, establecidas en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 de
Decreto 1077 de 2015:

a. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los
terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.

b. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

c. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de 1994
del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia
ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto Unico del sector
ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

Solicitar la Autorizacion de Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el
articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto 1077 de 2015.

Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista
responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el
constructor. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto.

Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazaréd a aquel que se desvinculd de la ejecucidn de
los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumird la obligacién del
profesional saliente sera el titular de la licencia.

Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefalen las normas de construccion Sismo
Resistentes.

Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la
adicione, modifique o sustituya.

Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitectdnicas para
personas en situacién de discapacidad.

Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccidn sismo resistente vigente.

Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccidn sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o
los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

5. Cuando fuere necesario intervenir o reforzar la estructura a los niveles adecuados de sismo resistencia de acuerdo con la Ley 400 de
1997 y el Reglamento Colombiano de Construccidn Sismoresistente-NSR-10, el acto de reconocimiento otorgara un plazo de
veinticuatro (24) meses, prorrogable por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha de su
ejecutoria, para que el interesado ejecute las obras de reforzamiento, de acuerdo a lo establecido en el articulo 2.2.6.4.2.6 del
Decreto 1077 de 2015.

El titular del reconocimiento debe instalar un aviso durante el término de ejecucion de las obras, cuya dimensién minima sera de un
metro (1.00 m) por setenta (70) centimetros, localizado en lugar visible desde la via plblica mas importante sobre la cual tenga
frente o limite la construccion objeto del reconocimiento. En caso de obras que se desarrollen en edificios o conjunto sometidos al
régimen de propiedad horizontal se instalard un aviso en la cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia
circulacion que determine la administracion. El aviso deberd indicar al menos: La clase y nimero de identificacion de la licencia, y la
autoridad que la expidié; El nombre o razdn social del titular de Ia licencia; La direccion del inmueble; Vigencia del reconocimiento;
Descripcion del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia especialmente al uso o usos autorizados, metros de construccidn,
altura total de las edificaciones, nimero de estacionamientos y nimero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. El
aviso se instalara antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria, entre otros, y
debera permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra.

"Serior Propietario o Constructor, RECUERDE que cualquier modificacion de la obra respecto a lo aprobade en esta actuacion,
PREVIAMENTE debe ser consultado, para analizar su viabilidad de acuerdo con la Norma de Urbanismo respectiva, y asi' proceder a su
aprobacion”

RECONQCIMIENTO DE EDIFICACION-
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