
CURADURIA URBANA No.1  DE BUCARAMANGA

Arq.  LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO

EI suscrito CURADOR uRBANo  No. 1  DE BucARAMANGA,
en   uso de las facultades que le confiere el   Decreto   No. 0284-17,

Acuerdo 011  del 21  de mayo de 2014 "Plan de Ordenamiento Territorial de  Bucaramangap,
2014-2027 y de acuerdo con la solicitud elevada par los propietarios,  expide:
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Claslflcaclon del Suelo: URBANO fuoa de influoncla de BIC                                        NO

Tratam ionto Urbanistlco: TRA.2 Utllldad pti bl lea                                                     NO

Zonlficacl6n do Rostrlcciones a la Ocupacl6n ZONA 12 Amonaza y R|osgos                    AmenazaMsj::
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COMERCIO

Principal 3,4,5,6,12,13

Complementario 1,2,3,7,8,9 y Vivienda

Restringido

SERVICIOS

Principal 14,17,19,21,24,25,26,27,28,34,38.39,43,44,48,49

Complementario 15,16,18,20,22,23,31,32.33,36,37.46,

Restringido 40

DOTACIONAL

Principal 57,65,66,67

Complementario
53,54,55,56,58,59,60,61,62,63.64,68,69,71,72,75,77,78,79,80,81,82,94

70
Principal 96,97,98,99,103,107,115

INDUSTRIAL Complementario 102,118

Restringido

Nota: Ver condicione9 de USo8 y disfancia8 contra dctacionales segan lo indica el art 349 del Acuerdo 011  de 2014.  Para licenciar un proyeclo con  uso8 con

venta y consumo d® bebidas alcoh6licas, as` como servicios de alto impacto-prostituci6n y actividades arines debe traer  la viabilidad de usa expedida por la
secretaria de planeaci6n del municipio de Bucaramanga.
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Sector 1 No do P!sos Lado Mln (in) Area Mln (m2)

Subsector: 1-8 De 1  a 2  Pisos 2,00 6,00

Frente: <12mts De 3 Pisos 3.00 9,00
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lndice de Construccion: 2,10
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Altura  Maxima  Permitida: 3 Poste,tor Lateral

Thpologla  Edificatoria Continua De 1  a 2 Pisos 3,50 3,00
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N° do Plso8 Alslaml®nto Postorlor De4   Pisos 4.00 3,00

De 1  a 3 Pisos 3,50 De 5 a 6 Pisos 5,00 3,00

4 Pisos 4,00 De 7 a 8 Pisos 6,00 4,00

De 5 a 6 Pisos 5,00 De 9 a 10 Pisos 7,00 4,00
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CURADURIA URBANA No.1 DE BUCARAMANGA

LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO
NORMAS DE INTERES GENERAL  -P.O.T

LT.+.¥|:Ldfl-ndtrdJJrod.c~plho,pTdeoiTm)cpJea.urTm.cDTrd,wldo-ywwdqua-c.cha(6)pd_.dotado del servicio do ascenaor.

2ARTICULOZ84.LosequiposparaediticacioneseinstalaclonesespeclalesSerancor:sideradoscomoparteintograntodelasodiflcacionosal8scualeaprestansus§ervicio§y
encon§ecuenc.adebenoumplircon9uscaractortstlcasdevctumctrla,aialamlentco(froritales.Iatoralos,po8tenoresyentreedrncacione8)yretrocesce.slnper|uiciodeJounplimento
dela9dem&snomasespeclficosynomast6cnicascoloml]iiiasvigentesrolativa8asuscondiciones.ubicaci6nyfunciomamento.
3       ArmcuLO  166.   En  predios  o§qulneros.  Ia  rampa  de  acce8o  al  86tano  a  s8ms6tano  debefa  localizarso  §obro  la  via  8ecundana  y  al  fondo  del  I)redio  con  respocto  a  la  via

Princjpa'
4       Coma lo   establceo  el  presents  Plan do Ordenamonto Territorial,  pare la planificacl6n,  disefto.  con§truccl6n  y/a adaplaci¢n  do log andeneg de las vlas urbanas del  iTunicipio y
entodoslo9proyectosdeultianizacl6nyconstruccl6n,§od8benteneroncuentaademdsdelasdisposicionescontenldasenctManuaJparactDisof`oyConstrucci6ndelEspacio
Ptlblica de Bucaramanga (MEPB), Cuadro 17 y 18
5.      ARTICULO 208.   La8 rampes vehioulares do accoso a las edificaciones. deben dar cump]irriento a log 9iguientes perdmetros de dlaorto

a.      Estar ubicadas dentro del paramento de con8trucci6n. Incluyendo aqueHo§ caso8 en log qua se construyan s6fanog y/o sems6tanos.

b.      Tener un ancho libre mlnime de ctnco mefro8 (5 in) y m6ximo de slate metros (7 in).

c.       Pendiento rndxlma del  dieclocho por clenLo (18%)

a.      Para accoder a s6teno8,  sems6`anos.  a places  hasfa un  metro con  cuarenta centlmetros  (140  in)  pot oiicima a par debajo ddt  nlvol  del and6n,  lag rampa§ vohloulai.es pueden
lcalizarse  dentro  dol  paranenlo  en  lag  areag  de  aislamlonto  lateral  (aplicable  pars  tipologla  ai8Iada)  y/o  postonor.  sin  §uperar  un  metro  con  cuarema  centlmetro8  (1  %  in)  par

enema del nivel  del terreno.  En ningch caso pueden conslruirse cubiertas a cubrirse el area do aislamento lateral y/a posterior

a.      En sectore8 sin antetordln el lniCio de la rampe debe rctrocederse rfunime un nrotro ( 100 in) hacia el  intenor del paramento do con9truccich

I.       A patlr do la entrada  on vigoncta del  prosonto Plan de Ordenarriento Territonal,  lo§  accesos y aalidas vehiculare9 de (oda8 lac niievas edmcactonos o todas aquella8 quo scan
nrodrficada§,  anpliadas.  reconoclda8  y/a llcenciada8  debon  instalar y  maii`ener en funcionamlento  un  si§tema  vl§ual  y auditlvo de  alertas  qua  advierta a  log  peatone9  qua ciroulan
mr  lne  andanaQ  .I.llnAan.aa  Ja  .6li*®  A  ^-.^  -^  ...I._  ...- _.__   _._._____   _.   . ----,--- `'  -,-,-.,..--  I-y  --..-.. c.  a  .`.q  .Juai`/IItJ.  `4uo  `;lJ`;u)all
par los  andenes  collndanto8  la  calida  a  entrada  de  vehloulos   Estos  sistema8  d8ben  estar  ascoados  a  la  apertura  de  lag  puerta8  do  accoso  vehicular  a  indlcar  con  uno  luz  raja
intomiltento  ouendo  la  puerta  es`o  abierta,  acompanado  de  rna  a!arma  sonora  que  no  puedo  sobrepasar  .Ios  cinouenla  deeit)olos  (50  db)  come  rudo  de  ensl6n   Eslas  alerfas
6onoras8edebenapagarenelhoranocomprendldoentrelas§Ictodolanoche(700pm)ylassletede18mahana(7.00am),de|ajidoentuncionanromoel9i8temavi8ualdealerta.
6.      ARTICuLO 274.   La alfura maxlma de una edJricaci6n.  E8 81  namero matro de plsos pemiitidos  en  uno coirstrucci6n,  confabillzado8  sogan lo oslablece el Artlaulo 277° .Nlvel
cero (N   0.00).  pare  la  contati!IIzacich  do  altura8 del  Nuovo  Plan  P 0 T,  en  cads  uno de  los frorries  Col  prodlo a partir del  riivct  del  and6n  adyacento y hasta  e'  nivel  §upenor do  la
cubierta del alomo piso.  Log mezzanines y/o aJtillos 8o contabillzan como plso dtil
7       ARTICuLO 281.   Culata8.  Se define culala  coma  eJ  muro a log muro9 sln vista  de una edrficaci6n  que colindan  lateral  a posteriormonto  con  propledades  vecijras,  donco  no 3o
permiton vanes do nlngtln tipo.
a.      ARTICULO 206.    Retiro de constniccl6n on esquina,  con ochava, chdian a s!mllar  Toda edificaci6n en esqulna. quo no requlere antqardlr`,  y cuyo and6n sea lgual a lnfonor a
tree metros con sesonta centlmotros (3 60m) debo cuaplir con un retiro de con8trucci6n en forms de octave,  chaflan o 9imlar.
9       El radio mlnlmo para la aplicacl6n del rollro de con8truccidn 8n la o9qujna,  en areas de actividad  residencial es do tree metrce (3 00 in) y en otras areas ae actividad ea do ci`nco
metros (5.00 in). Toda foma gcom6trica diforente a ochava a chaflch debe quedar inscrita dentro d8 los radios ente8 determinados.
10     AR"CULO  358..  Cuota  ninima  do parqueo asoct8da  a  Ice  uso9.  E9ta cueta  se estable¢e a  parfu del  area goneradora  to"ondo en  cuenta qua la norma  urbajilstica  dctermina
lag      cuotas      mlnlmas      do     cure      de      parqueo     qua      doben      proveerse      on      cads      proyecto    .objeto      de      licencla.      a8l      coma      sue      dlmen§Iones      ninimag
Paragrafo3.Enloscasosenquoexistanpredlosperteneciento8aurbanizacionosconu§odovivlendaquecurrplieronconousouposdeparqueoendreascomuno8paraparquLco.

quo8oenou8ntrenrodeadosporvlaspeatonale8quonopemltonelaccesodevehlculosalpredioyquepre(endananpliar.medrficarasubdividir8uareaconstruidacurrpliendocon
lasnormasdefinida8onlaFlchaNomatlva,podranobtener&uIIcencladoconstrucclch§Inquosohagaoxiglbloo1cumplimlentodolcupodepangucoasociadoaluSo.
Pafagrafo 4    Sln  pequlclo  de  1o estableddo en  las denrds nomas vigemes.  ol  requisi(a de cupos  do parqueo oxlgidos  para  los  drferontos  usos debe cumpljreo nrediante  §u pago al
Fondo Conipenoatorio por cupo do Parquco a aquel qua se doatine pare tal efecto, o mediante gestidn asoclad€,  cuando:
1.  So trate do sollcltudes do licencia de adeouacl6n y no 8e planteen [os oupos dontro de la edificaci6n existeme.
2   Existan predlos con u8o8 diferentes  a vivi8nda que no  cuenten  con acceso vehicular par estar rodeadce  de vlas peatonalo§  on las que ro  so pe      te  la circulaci6n  restnnglda do
veh[culos.
Pafagrofo  5   Todos log  predlo9 ubicado§ §obre vla8 peatonales que permiten  la  circulaci6n  restrlnglda  de vehloulce  a sobro vJas vehlculai.e§  con a!gan tipo de restricai.6n,  Inclulda8
fas  vla§  exclusivas  del  9istoma  integrado  de transporte  masivo,  d®ben cap" con  la  cuota  rrinlma de  estocionamlentos dento  del  paramenlo  de consfucci6n  dol  predio.  En  esto9
ca8osdebensoliatarantolaautoridaddetransitoelpemisoconespandlenteparaellngresodelosvehlculos`alo8parqueaderosdolospredios

11      ARTICULO  111.   NumERAL 6  La altura mJnima do log  8ardlnelos debera  §or do qulnce  centlmetrog  (15cm),  Ia  altura dol  saralnel  se  lgualara  a la do calzeda para los acceso8
vehicularesa1o8predlosoconstrucelonosy8nlase§quinasparapem`tiraccesibllldaddolosdiaepacitados.Lapendientedelsard!nelsofalgualalapendientodolacafaada.

12.    La pendlonte  langltudinal  dol  and6n  dobe  sor lgual  a la do la calzada  y debera  tenor una  pendiente transver§al  hacia  la  calzada en el  mango enfro o1  1  y eJ 5 % la  §iiperricie do
loo andenes aebe ser continua. no se perrrito gradas o ros8lto9.

13.   Todo proyecto segan la noma NSR-10 do 2010 debe presentar estudio de siielos doscle en un piso en adolante.

14   Tenor en  cuenta  loo aislannento8 do redo8 do energla  el6cthca de alta,  media y baia tonsi6n,  qi.o atecten el predio.  de 8cuordo al  Reglamento T6cnico do lnstalacione9 E16tnca9

(RETIE),  establecido en  la  Resoluci6n  NO.  181294  del  6 do agosto de 2008 del  Ministorio do  Minas  y  Energfa.
15.Resoluct6n   1294  do 2009 .Par nutio  de  la  cual  3o adapta  el  nranual  de  normas  tcenlcas  para  el  control  de  orosi6n  y  pare  la  roallzacl6n  de estudlo8  geol6gicos,  gcotocnico§  e

hidrologicos en  area de juriedlcoi6n de la  CDMB.I

16.  Re8oluccl6n 1273 do 2011  "Par la cual se reglamenta o1 des8rrollo do obra§ do movimentos de Tierra.' CDMB.

17    ARTICIJLO  226.  ZonJncacl6n  do  ro8trtcclones  a  I.  ocupacl6n.     Todco  los  predico  doben  cuapllr con  lag  condlciones  de  nmeio,  ostudio§  t6onco§  espcolficoa y dema8
condiciorrante§  a  la  ooupeci6n  establceidas  en  lag  ficha§  16enlcas  do  la  Zonlficacl6n  d8  restricciones  a  la  c"paci6n  quo  toman  parto  dol   articulado  ael  presents  Plan  do
Ordonarruento      Territorial,      lag      plancha8     6     do      las     flcha8      de      cada      Sector      normativo      y     el      piano      U-9      Zonlficacl6n     de      rostncciones      a     la      ocupaci6n.
Pardgrafo 4   Pare  el  desorrollo  de  un  predio  se  debs  cunpllr con  las  condlcionos  de  maneio  conslgnedas  en  la  respectlva ficha  tdenica  segtln  la zone  a  la  que  pertenozca   Si  un

predlo  se encuentra  localizado aentro de  mas  de  uns zone  con  restncelones a  la  ooupaci6n,  se  debo  ourrpllr con  lag  exlgenclas  sollre estudio8  t6Chlcos,  acciones do provenci6n,
mtigacl6n y control,  y dena9 condlcionentes de la zone de mayor resmcci6n   Pare el  case de la ediflcabllldad  so deben re8petar en cads predio log lndlces y la§ alturas establocidas
on    las    fichas    norlTrativas,    pnmando    lag    IImitaci.ones    a    la    ooupaci6n    y    edrficablliclad    segan    la    zone    a    zones    do    restlicciones    a    la    aapacion    que    le    aplique
Par6grato 5.  Lag  limitaclon68  de la Zonlficaci6n  de restricciones a la ocupaa6n  pnman  sobi.e `odas lag  domas  rormas  urbanlstica§,  en ospeclal  las  I.Of8rentes a tnatamientce,  areas
de actjvTdad, r6gjmen de iisos del suelo,  edificabilidad, entre otras

18   ARTICULO .22. Col.dlelonea  mlnlma8  do  IIumlnacl¢n  y vontllaclch.  En  lag edlflcaciones  destinadas  al  uso  ro§idenclal.  ind6pendiente  del  Sector donde  so  localican  y do  la
tipologia  edificatorla.  Iodo8 los ospacios habitables`  come  areas  9ociales,  bahos.  cocinas  y  alcobas.  d8ben  venlilarse  e  IIuminarse naturalmenlo a ti.av68  de la tachada a  par media
do  pato8  o  vaclos   Lag  froas  do  s8rvicio  conro  garaies,  ouartos  `6cnlco§  y  dop6sltos  padrdn  iluminarso  artificialmento  y  vontilarse  indlrecfament8  a  trav68  do  otoa  e8pacio§  de
8ervicio.  par ductos a butronos,  a  par nndlo§  mac6nlcoa   Paragrafo  1   Los  aislanienlos  y  tlimensionco de  vaclos y  patio8 deben  cumpllr con  1o e§tablcado  en la  presonte  norrna.
Paragrato  2   Adom6s  de  lag  nom8s  aqui  establecldas.  en  el  trdmito  de  licondas,   Ice  Curadoros  Urbance  deben  garantizar  el  cuniplimlento  de  lag  nomas  relaclonada§  can
habitabilldad
19  ARTICuLO 272® Cuendo un proyecto de cor`srfuccich proponga patios a vactco intenoro8 se debe oumplir con los 9iguientos requorlmentos:
1.  Pare  edificaclono§  con altura§  ontre  uno  (1)  y tr8§  (3)  pl§os,  el  lado rrtonor del  patio  deba ssr mlnimo do tree  metros  (3.00 in)  y el  area  d8l  patio debe  9or mayor a lgilal  a nueve
imatro8 cuadrados (9.00 ri).
2.ParaedificacionQaconaltur8aigualeaomayoniiaacuatro(4)pisosyhas{a§els(6)plsoselladomenordelpatiodobosorninimodotrosmatros(3.00m)yelareadelpetodebe
8or mayor o igual a doce motras cuedrados (12.00 may
3.  Pare ediflcedone8 con alturas mayore3 a seis  (6)  pi8os   el  lado menor del  patio  debe  ser utnlmo de  cuatro metros (4.00 in) y o1 area del  patp debe  ser mayor a igual  a diocl86ls
motro8 cu8drado8 (16.00 rrF).
Per6grafo 1.  L£S dimor`9lonea 8ntes o§tablecida9 doben mantonerse desde el primer piso hasta la cubierta de la edificaci6n
Paragrafo  2.  Cuanda  la8  dlmen§iones  y/a  areas  de  loa  vaclo9  Sean  menoro§  a  lag  aqul  establea.dos,  so  contabillzan  coma  buitrone§  y  par ends  core  6rca  cori§trulda.  En  68los
ca8o8 8oJo so permiton vontanas a pamr do un metro con ochenta centlmotros (1.cO in) del nivol  de acabado de piso,  es dear ventana8 altas

;:Fecduat°pn#a:a,LfenJr%:'aaTn°£°,a°t:hroa::S%i:aT:; a?,:;::::a:'o::::,OCO:Snrfutracae::::ayCi:pmaifeTj':in:Sat::tna.deEncoa:a8Z::dad::a:g:::,::an.Cida:              ffiEffiEgiv

::tsaa::roam:;:t:: §oe:+:d:a:Onfro°mza::: ::I::,,e:np::gnuzna:: aifura de lag edficaaono9 en dini8nsiones de dos (2 co mHre"3 co in). a ouatro (4 cO             nIng
in)  entro oi antej8rdln  y el  paramento de consmucci6n.  distancia  qua debe consorvarse desdo el  pn.mere hasta ol  tiramo plso, `tal come apereco ;n-e-I             grmm§g!ape
9iguiente cuadro.

No ob8tante lo ar`ten`or.  pare  los predios ubicada3 en la zona contro y el eio de, La Carrera  27 entro la Avenida. Quebrada Seca y la Calle 67,  tal coma

so dolimlta en el sigulento granco,  01  retroceso fromal dobe ser do cuatro rmafro8 (4.00 in) lndependlente de la altura de lag edificacione8.

ARTICuLO  254° En  lo8 casos de odificaciones  do diez  (10)  a ve!nte  (20)  piso8  (incluidos  aquellos  de8tinados  a parqueaderos).  grapdes supemcies   'ffi
comerciales (almacenos de grandos superficios,  8upermercados y canto conroraales.  en predice de mss de ml  quiniento9 mefro; cjadredos  (1.500
m2) y equ]pamiento9 de esca!a zonal  y metropolltana,  adem69  del  antejardln norm8tivo dote deiarso en toda  la  longitud de|  paramento  un  rotroce8o

mctrae (2 in) y pare edificacionos mayore§ a veinte (20) prso8 el retroceso frontal sera de

Pag.  2

cuato mefros (4 in).



CURADURIA URBANA No.1  DE BUCARAMANGA

Arq.  LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO
.   .pERFILvi

AL Exi§TENTE EN'smo ~  -  \

-,    .    ,lDEN"
FICACION     '   A \  .I   ELEMENtos   A

CostadoP5::Lrav2A7LNE¥,'8S:E#Norte Antejardin        (F.C.)in      (F.A.)in           Cal zada             Sep.
3,04                 1,06             1,24                  6,60                2,03

Sur 3,07                 1,19             1,24                  6,60                 2,03
PERFll VIALOFICIAL (Articulo 199)  \`"  ,`

iDENTiFLcnei6N   -t `tt    `El'EMENtos^     ~

Via "po perfil    codigo     Perfilvial (in) Antejardin         (F.C.)in       (F.A,)in            Cazada              Sep.
Carrera  27 32,008           86                32,00 3,00                7,00             1,50                 6,50                2,00

I I =1 I I lIIEI€,I I I , I , ,1= I I , I ,I =

E
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Sobre la Carrera 2]  a9±a±elmefdeE±es±eiLe!a_La_trl ento de construccion actwal al
6 00mts   are Gum   lir con lasfran.as de cireulacion    fron a ambiental exl   ice    adeeuar las fra±oj±a_s_f_uncionales del esDacio

e±±±!!eQ±S±±±S±Osst]la±Ja±!m±as!S2ald_a_I_separador v calzada existente en cumDlfmi I            I    ^      -      -I    I             -

en las fichas normativas de perfiles viales y antejardines y/o retrocesos frontales.  Ia dimension del perfil total normativo sea menor que la
distancia existente, debe conservarse el ancho actual y se deben realizar log ajustes a las franjas funcionales de espacio pdblico y/o

antejardines y/o retrocesos frontales, que garanticen la 6ontinuidad y el adecuado empalme con lo existente. segun o establecido en este
Plan de Ordenamiento Territorial.

rfuzoNiFi?AcoN DE REs"ccioN A LAocue^croN     ,

FICHA TECNICA  Zona 12 Meseta de Biicaramanga

CaTactorlstjcas:

1. Zonas urbaniz8das.

2. La zona presenta sismicided local y ngional.

AREAS OCUPADAsy NOOCuPAOAS:    ` ~

Catogofla d®1 8uolo Urbano y ProtecCi6n

Ocupacl6n
Segdn lo definido por la8 fichas normativas,  En los estudios tecnicos e8pecificos qiie se  elaboren,   se podran

defi nir restricciones de ceupaci6n  no prevlstas en las fichas nomativas.

Estud leo tecnlcos especlflco8

Para edificaciones mayores do ocho (8) pisos deben efectuarse estudios stsmicos perticulares de sitio (alcance y
mctodolog la segtl n t`rtu lo A.2.10 de la NSR-10) que deben formar parte de log estudios de suelo8 que se presentan
para 8olicitudes de licencias de construcei6n, estos estudio8 de suelo tambi6n doben ajustarse a las exigencias de

Ia NSR-10 a la norma owe lo modjfidue   adicione a sustituva

Acclonos do provonci6n, mltlgaci6n y

Obras de estabilizacl6n de taludes y manejo adecuados de aguas lluvia§ qua se ejecutafan par parto de log
propietarios o poseedores cuando se localioe en  predios de propiedad privada. o par eI  municipio,  la  autoridad

control. ambiertal y/o las empresas prestadoras de servicio pablico de alcantarillado ouando se trate de zonas pdblicas sj
es del caso. En nlnguno de lee dos caso8 se permite que los estudios o acciones propuestas conlleven la

.- I      ..         -.I   .   =-i.-.I.i   .     -I    -.   .           .     i         .'=`    .     .
rASL

Dl roctr!cos ospcelficas.

Se deben apljcar la§ Normas Geot6cnica8 pare aislamientco mlnimos en taludes y cauc®s, entre otros de acuerdo
con la Resoluci6n  1294 de 2009 de la CDMB a la norma que la modifique,  adicione o  8ustituya,  y 1o  contempladoenlaNSR-10alanormaquelamodifique,adicioneosustituya.Paraesto9aislamientossedebeaplicarlanorma

mss restrictiva de las antes menctonadas

Para proyoctar dobo v®riflcar 81 requloro  plan do lmplantaci6n; S®gan el Docroto 0069 do 2015 "Por ol cual so defin®n y roglam®ntan log

procedlmlentos pare el ostudlo y aprobaci6n do log planes de lmplantac!6n en ®1 munlclplo de Bucaraman9..'.

Este concepts de noma urbana roautorizalaejecuck)ndeobrasdelnfroestrucfurasodeconstrucclon,nlladel!mitacl6ndelespacioptlbllcoyprivados.

Este  concepto emltjdexigidosporfaCocumpllmiento.Seenifeecoromla,celerido no tienen cartelnsrfucl6nylaslende,mtsblen,coad,eficaclaelmparcer vinculante, alos concepes desempeftan uriayes,ElcontenidomlsmodelconceptD,slnembemounamaneradernantenerfluidalacomilniclamaad,lasdndasqiiepuedantenerlascinderafectarlos-(SentenciadelaCofunel6n onentatora y dldattjca qua debe reallzar la autoridad  pdbllca  ba|o elrgo,nocomprometefalaresponsabllideddelaseno'dqi[eloemjtennlaci6nentreelpuebloylaatministraci6nparaabsolvermaneraeficientey aanasyciudadanosyelpuebloengeneralsobreasunsrefacioriedosconlaneConstltuclonalC-542clel24d8mayode2005)

NOTA:  VerAnexos para descripei6n detalladado unldades de u§o8 permitldas en elpagwebde la curaduria    rbana 1 de Buca       an             el link:

https:/tw.curadurialbucaramanga.com/codigos.usodel-8uolo RJVIIIIIIIIII\ul

CEVEDO
FECHA  DE EXPEDIC[ON:                                                                                                                                                                                                      Y

12 Mano de 2021                                                                                                                                                                                    CURADOR URBANO
E BUCARAMANGA
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CURADURIA URBANA No.1  DE BUCARAMANGA

Arq.  LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO

\;ty,i  `          1.     =»~\`PARQUEADEROS

~ €uadro N°  74. Cuofa minima de parquoes pera 6ruso de +Monda  Rolac]6ri`Ctlpo minimo Ydo
^\    A,OBSEFtvA¢loNES PARA:::: ¥.`:cuposDEpjonQUEosEGout

1 Parquoo un esipoh per cads # d® ur`iqades dQ vlvionda  \ 1 ' `usoYACTIV!DAD¥ y\    ¥

Usa Catogoria
A Estrato4 1

Estrato 2 Estrato 3 Estrato 4 €5tr;to.§ Estrato 6 VIVIENDA.

VIVIENDA

Residentes (R) 1x7 viv 1x5 viv 1x3 vlv 1xl  viv 1.5xl  viv 2xl  viv Lo8    cupos    de    parqueo    pare    motesdebencalcularseapartirdelntlmerodecuposdeparqueodevehioulosparavi8itan`es.Los1.5cuposparunidaddevlviendaestratoclnco(5)secalculanparalatctalidaddelagviviendasdelproyecto,

VIsltontos M 1xl2 viv 1xl2  viv 1x8 viv 1x6  viv 1x5 vlv 1x4 viv

Matoclclefa8  (M) 3x7R 3x5R 3x3R 3x3V 1x5V 1x5V

Bicicleta8 (a) 1xl2 viv 1xl2  viv 1x8  viv 1x6  viv 1x5 viv 1x4 viv
A  ¥   CuADRa N° 75. EXIGENc[As BE qupos¥BE pAF`QUBO PARA EL uso DE comERcio vy

•.     SERVICIOS EN RELACIOIt^C®It Et AFREA GENERADO RAY         `- de   mode   que   algunas   pueden   contarcondosunidadesdeparqueoyotra§conuna.Ejemploparadiez(10)unjdadesdeviviendasedebenproveerentctalquinoe(15)cupo8deparqueopararesidentesopropietariosdelo§Inmuebles.

uso, I N°,UNIDADES|           £~  t    p,P-V                ,I           P`P-V
D    usa.       I        esTRATosi,2,3       L  ESTRATce4,§,8~

COMERCIO

Uso domestico 1,2 1X110m2 1X70 m2

Comorclo goneral 3, 4, 5 1X90 m2 1X50 m2

Comorclo y sorvlclos a log vohfcules 6, 7, 8 1X90 m2 1X50 m2

Comorclo do llcoros 9 1X90 m2 1X50 m2 COIVIERclo SERVICIOS
AI por mayor 10,11 1X80 m2 1X50 m2 DOTACIONAL

Usa y consume personal 12 1X80 m2 1X50 m2

Todas   las  edificaciones  deben  cumplirconlaexigeneiadeparqueaderosparemotocicletasybicicle{as.queresultadeproveercomominmoun(1)cupodeestacionamientoparemo(ayun(1)estaclonam!entoparab!acleta.percaclanco{5)cuposdeparqLieodevehiculos(8utom6vilesocamionetas)Paraestoscupostambi6nrigenlasaproximactoneses(ablecidasenelArticulo358°'`Cuctaminmadeparqueoasoc(adoa!osiisos.delpresen!eplan(ServICios,dctaclonal,)Enunidadesdeusode

Grandos suporflcles 13 1X80 m2 1X50 m2

SERvrqlps      `

Parqu®adero 14 N/A N/A

Cafotorias, r®8tau rantes
15,16.17,18 1X90 m2 1X50 m2

19 1X90 m2 1X40 m2

Otras actlvldados do 8ervlclos 20, 21, 22,  23,24
1X100 m2 1X50 m2

Sorvl clog votori na r]os 25,  26         . 1X80 m2 1X50 m2

Actlvidade§ do agoncias d® vlajes 27 1X100 m2 1X50 m2

Alojamlento y hoteles (NTSH 006)**
28, 29 Ver el pafagrafo 1  del presente artlculo.

30 1X100 m2 1X70 m2
e8calas zonal y metropolltana,  adiCionalalascuotasestablecidassegdnausa,debepro\reerseun(1)pangueaderoparacargueyde8cargueparcedacuatroclentosmetroscuadrados(400m2)deareageneradoradeparqiieaderos.(servlcjo8dotaclonal).Pareladescripe/6ndeunidadesdeusacon8ultarloscuadrosanexasN°1,2y3.."Cuandola§unidadesdeusedel

Entretonlml®nto 31,   32,   33,   34,35
1X90 m2 1X50 m2

Corroo  y tolocomunlcaclonos
36. 37,  38, 39 1X90 m2 1X50 m2

40 N/A N/A

Mantonlml®nto     y     ropavehlculospartospracl6n     dolozasy
41 , 42 1X90 m2 1X50 m2

maqulnar[a y ®qulpo posado grupo   Alojamiento   y   Hotele§   tengansalonesdereunione8,conferenctasy/oe\rentos,sedebeproveeradicionalmenteuncupodeparqucoporcadadiezmetroscuadrados(10m2)construidosdee8tosusesaareas.Cuandoselicencienlocalesoe§paclosconauso.comercioy/oservicios,y/o

Espec]allzados, profcelonalos y 43, 44, 45, 46,
1X100 m2 1X70 m2t6cnlcce (Oflclnas) 47

I nt®rmed iacl6n financlora 48, 49. 1X100 m2 1X60 m2

Activldades do osparclmlonto 50,  51 1X100 m2 1X60 m2

S®rvlclos do lmpacto urbano 52 1 X70 m2 1X60 m2 dotacional  debe  quedar  establecido  en18licencjadeconstrucoi6nel"grupodeusoyescala.apart]rdeloscualessecalculanloscuposdeparqueoexigidosparadichasareas.Lasunidadesdeusaalogilsosespecificosquepuedendesarrollareeenlasareasparacomercioy/oservicios,estafandoterminado9perelntlmerodeparqueo§ueseroveanel6dI

~     CLJADRO N® 76. EX]GENCIAS DE CuPOS PE PAF}QUEOS PARA EL u§O DOTAclONALy

EQulpAMIENTOS COIEC"VOS    `

Educacl6n OJ'   tt,   00.   cO,Fi7
1X170 m2 1X110  m2

Sorvlclos d® salud 58, 59, 60 1XIO0 m2 1X90 m2

Sorvlclos soclalos 61 , 62, 63, 64 1X180 m2 1X140 m2

Actlvldades do osparclmlonto,
65, 66, 67

q            P               y        rea   eacilctaminimadeparqueoexigida8egdn

actlvldad®s cultura les el  area generadora determinada en este

Contros do culto 68, 69, 70 1X130 m2 1X100 m2
Cuedro.         Las    unidades   de   uso   deescala"LOCALA.debenproveeruncupodeparqueosisuareasiiperalogclncuentametroscuadrados(50m2)deareageneradora.

1 EQulpAMIENTP DEPORTIVOS Y. REcyREATIV6S

Actlvldades de portivas 71, 72,  73, 74 1X130 m2 1X100 m2

SEBVICIOS URBANOS BAslcos  \

Sorvlclo a la comunldad 75.16.Ill 78.79.80,81.82
1X140 m2 1X100 m2

Pag.3
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Arq.  LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO

Abastec[mlento de alimentos 83, 84 1X140 m2 1XIO0  m2 INDUSTRIAL

Actlv[dades      funerarlas      y      pompas
85, 87

Todas   las  edificaciones  deben  cumplirconlaexigenciadeparqueaderospara

1X160 m2 1X130 m2
ffinebros motocicletas y bicicletas.  que  resulta  deproveercomomlnimoun(1)oupodeestacionamientoparamotoyun(1)estacionamientoparabicicleta,porcadacinco(5)cuposdeparqueodevehlculos(autom6vilesocamionetassumando

Tran§porto 88,  89 1X140 m2 1X100 m2

Elimlnacl6n   de   de§pordlclos   y   aguas
roslduales,   saneamlento  y  actlvldado8 90 1X190 m2 1X140 m2 P.P   +  V).   Para   estos   cupos   tambien

slmllares rigen   las   aproximaciones   establecidasenelArtlculo358°"Cuotamlnimade

Sumlnistro  do  oloctricldad,  gas,  agua,comunlcaclonosydomasservicios
91 ,  92.  93 1X180 m2 1X140 m2

parqueo    asociada     a    los    uses"    del

Otrae activldades empro§arialos 94. 95 1X90 m2 1X70 m2 presente plan.Porlomenos  la  mitad  de  los  cupos  deparqueoprivadosdebenterrorlasdimensioriesestablecidasparaparqueodecargueydescargue:Aricho:Tresmetrosconcincuenta(3.50in)ylargo:sietemetros7.o0in).
`  (  cuADRo NIo  77.vExiGENcrAS DE cupos DE pARQLjEo PARA Use lNDuSTRIAL      ~

ESCALA P.P V

INousTRIA TTOwsFORmADoinx<  g;:i;y vy~ y LOcal A 1X100 m2 N/A

Local 1X100 m2 1X250 m2

Zonal 1X150 m2 1X300 m2

Metropolitana 1X300 m2 1X500 m2

ARTICuLOS POT SEGUNDA GENERAcloN`

Artfculo 361.   Cuotas do parquco pata uso de vlvlonda. Teniendo en cuenta los criterios establecidos en este Plan de Ordenamiento
Territorial, se adopta el cuadi.o denominado "cuota  minima de parciueo"

a)             Los  predios  en  sectores  desarrollados  clasificados  como  estratosl   o  2,  en  dcinde  se  solicite  licencia  de  construccion  VIP:

En  predio individual  no requerira la provision de cupos de  parqueos.  En caso de  proponerse,  los mismos deben ubicarse dentro

del  paramento  sin  ocupar  area  de  antejardin.                        En  proceso  de  urbanizaciones  a  agrupaciones,  las  areas  resultantes  de  la

exigencia de cupos de parqueo  permanentes  o de  residentes,  para  visitantes,  motocicletas y bicicletas deben  manejarse coma bienes

comunes.

b)            Los  predios en  sectores  desarrollados  clasificados  como estratosl  o 2,  en donde se solicite licencia de  construcci6n VIS:.

En predio  individual  requerira  la provision  de  cupos  de  parqueo§  para  residentes  que deben `estar dentro del  paramento  sin ocupar

area   de   antejardin.   En  caso  de  proponerse,   los   mismos   deben  ubicarse   dentro  del   paramento  sin  ocupar  area  de   antejardln.

c)            En  los procesos  de legalizaci6n de  barrios  o proyectos  de  mejoramiento  integral,  la secretaria  de  planeaci6n  definifa  la norma

particular sobre la exigencia de cupos de parqueo
Articulo  362°.  Cuotas  de  parqu®o  pare  usos  dlstintos  a  vlvl®nda.  Las  cuotas  de  parqueaderos  privados   para  pTopietarios  y/o

empleados  (P.P)  y  para  visitantes  (V)  que  deben  cumplir` las  edificaciones  que  se  destinen  a  usos  distintos  al  de  vivienda,  sera  el

resultado  de  tomar  como  dividendo  el  area  generadora  de  parqueaderos  del  proyecto,  y  coma  divisor  el  valor  que  se  asigna  en  las

siguientes  tablas   para   los  distintos  usos   en  la  proporci6n  y  condiciones  estableciclas  en  el   presente   Plan.    Adicionalmente  debe

cumplirse   con   las  cuotas  de  parqueos  para   motocicletas, bicicletas,  vehiculos  de  cargue  y  descargue  y  personas  con  movilidad

reducida aplicando lo previsto en este artlc u'O.

:ty..~:7;;\;t*y.`A^`§:i,vOLrorabsu#cui0261.Dlrfenx§ldrL6smaxlmas~rfelvbt3aie6;{m)

Perm vial  peatonal PVP / Perfil vial Vehicular PVV
Predios con o sin Antejardfn

Voladizo adicional OVAD) para PrediosconRetrocesoFrontalRF

Con Sin* RF (in)                          VAD (in)

PVPs    a 9.00 metros No No 2. 00                                  0.40

PVP >    a 9.00 metros 0,60 NO 3. 00                                  0. 80

PVV  i  a 9.60 metros 0,60 No 4.00                                      1.20

PVV  >   a9.60metrosy     <   a  16.00metros 1,00 0,60 * Lee voladizos se permiten en zones conperfilesvialesmayoresa9.60inyconandenesmayoresoigualesa2.60in

PV\/ 2    a 16.00 metros y <   a 21.00 metros 1,20 0,80

PV\/2    a21.00 metros 1,50 1,00

a)          Las areas de los voladizos se contabilizan para el calculo del  'ndice de construcci6n.

b)          El voladieo proyectado sabre antejard(n o and6n, no §e contabiliza para el calculo del  indice de ocupaci6n.

c)          No se permiten voladizos en  predios sin antejardin ouyo anden tenga una dimensi6n total  menor a dos mctro8 con 8esenta centlmetros (2.co in).

d)          Si existe retroceso frontal entre el lindero del  predio y la l`nea de paramento se pueden tener voladizo8 mayores al estableeido segdn el  perfil vial, o
voladizo adictonal segtln lo cortemplado en la tabla anterior.

e)          Lag edificaciones en altura con voladizos mayores a lee aqu( establecidos, construidos y gprobado8 entes de la vigencia do la presente reglamentaci6n

y qile proyecten ampliaciones en altura,  podrdn cohtinuar aplicando La dimensi6n del voladizo existente. siempre y cuando cuenten con la [icencia de
construcci6n y los planos aprobados en donde conste dicha dimension.
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