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CURADURIA URBANA No.1 DE BUCARAMANGA

Arq.  LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO

NORMAS DE INTERES GENERAl.  -P.O.T
Toda  admcaci6n  nrultifamllar  a  do  cafacter  pdblico.  privado  a  rm>ao  que  des8rrollen cormarclo.  servlclo  y  vwionda  qiio  exoeea  de  cjneo  (5)  pisos  deberd  §6r

2        ARTICULO  28.a  Log  Bquipe8  para  edificaaonos  a  instalacionos  8speciale8.   Serdn consideraclos  como   perte  imegran`e  do !a9  edificacione8  a  las  cualos  prestan  Bus  serviaos  y
en  consecuenaa  aeben  cumplir con  sus  caractorlsticas  do  volumetria.  aislamertos  (fromales.  Iaterales,  postenoro6  y  entre  edificaaono8)  y  ret"sosoS.  sin  periuic{o  del  cunplimiBnto
do les denfag norrrras e8peclfica6 y noniias teonlcas colomtilnas VIgontos relatvas  a  sue condiaones,  ilb]cacj6n y funcion8miento
3        ARTICULO  166.   En  predios  esqulnoros.  Ia  rampe  do  accoso  al  §6tano  o  semls6fano  deberd  locallzar9e  sabre  la  via  secundana  y  al  /ondo  dol  pedio  con  regpecto  a  la  vla

prindpa)
4        Cono lo   estableeo   el  prosonto  Plan  do Ord8namiento  Temtonal.  para la planificaci6n.  discho,  construcci6n y/o  8daptaci6n  do lo8 endenes do la8  vio8  urbanas dol  municlpio  y  en

toao8  log  proyectog do  urbanizac`6n y  construcoian,  se  deben tenor on  cirerita  ademas  de  lag  disposic{ono8 contonida8  en ol  Manual  peru el  Diselo y  Cton8truca6n dol  E8pano  Pdblico

do  Bucaramanga (MEPB).  Ciiadro  17 y  18

5       AFmcuL0 Zee.   Lag rampas vehiculares do acceso a  la8 edlflcaciones.  doben darcumpllmlonto  a los  slguiente8  perametros do di8eho

a.      E8tor ubicad89 dentro  clel  paramen`o de construcci6n.  inclnyendo aquellos cago8 en los qua so consniyan s6tonos y/o §omusotano8

b.      Tenor un ancho libre mlmr"> do clnco meto8 (5 in) y rnatme do sieto metros (7 in)

c.      Pendiento mdrlma  aol  dleciocho porctento  (18%).

a.       Pare  acceaor  a  s6tenos.  sewhs6tanos,  a  places  haste  I/n  metro  con  caeronfa  cen!Trnetros  (140  in)  por iencima  o  por  debaio  del  nlvol  del  Gnden.18B  rampa8  vonloularos  puedon

/ocallzarso  d8nto  del  peramento  en !as  areas  ao  aisl8ndento lateral  (apllcablo  para  tipologla  al8Iada)  y/o  postenor.  sin superar i/n  nrotro con ouaron`a  centlnrotros  (1.40  in)  par enema

dol  rmvol  ddt `ofreno   En mngdn case pueden con8truirse cublertas a cubnrso el  droa  do alslondento lateral  y/a postenor

a.       En  8octoros  9In dnlejard[n ol  mlclo de la rampe  dobo retocedorse rfunimo un rne`ro (loo rri)  haaa  el  Irdenor del  paramento  do construcoi6n`

1.       A  partlr do  la  entrada  en  vipencia  del  prosento  Plan  de  Ordenamlento  TomtonBI.  Ios  8cco8o8  y  salidas  vehiculares  d®  todas  lag  nuevag  eclmcaciono8  a todas  aquellas  qua  so8ri

nutlflcada8,  anpliadas.  reconocldas  y/a  licenclada8  debon  lnstal8r y  man(ener on funclonemiento  un  8Istema  Vlsual  y  aiidltivo do alorta8  qua advierta  a  log  poatone€  qua  cJrculan  par

log  andenes  collndantos la  §allda  a  entrada  de  vehlculos   Esto$  3iatoma8 0eben  e8`8r asociados  a  la  apertura  do las  puortas  de accoso vehlcular o  lndicar con  iina  luz roia  mtermterfe

cuenao 18 p`iorta e8to ablerta,  acoxpanado do  uno alama  sonora qua no  quede Bobrepasar los cineuento  declbele8  (50 db) corno ruoo do  emsi6n   E§tas  alortas 8onoras  9e deben

apagar on el  hcmano conpendido entro 14S Sio`o de la  nocno (7:cO pin) y  lag 9Icto do la manana  (7.00 am).  aojando en funaonanento el  §lstoma vlsual  de alerLa.

6        ARTICULO  274.   La  al`ura  manmu  de  uno  edlficacl6n   E§  el  narriaro  rhaxim  do  plsos  permltidos  en  ups  construcel6n,  contabllLzadog  9egdn  lo  ea`ablcoo  el  Artlcavlo  277o  -Niv8l

cero  (N`  0.00)'  pan  la  contobilizaci6n  do  alfurag  del  Nu®va  Plan  P O.T.  en  cqcla  uno  do  lea  fronteg  del  predlo  a  partjr  del  nlvol  del  and6n  adyaoente  y  haste  o1  nivol  8upenor  de  la

cilbiert8 clel  dltinro  plso   Log rnezzanines y/o altlllce so confabl]Izan  como pl8o dtil

7        ARTK3uLO  281.   Culata8   Se  define  c`Il8fa  corno  el  muro  o  los  muros  sln  vista  de  uno  edlficac(6n  que  colmdan  lateral  o  postoriormente  coo  propledad®9  vecin88.  dondo  no  so

permten vanos dB  nlngan tipo.
6        ARTICuLO  2e6.    Rctjro  do  construca6n  8n  osqulna.  con  cohava,  cn8fl6n  o  §Imlar   Toda  odlficaclon  en  esqiilna,  qua  no  requiera  antejardln.  y  cuyo  ond6n  sea  igual  a  lnfenor  a

tree mctro8 con 9esema centlnptos (3 60m) dobo oumplir con un retiro do congrfucci6n en forma c!e och8va, chaflan a slml8r

9        El  radio  ntinlro  pare  la  apllcacl6n  de!  rotiro  d®  conamcci6n  en  la  osqu]na,  en  6reas  de  actjvldad  rogldenaal  eg  Cle tros me(ros  (3.cO  in)  y  on  otras  6rea3 do actviclad  o8  do cinco

nrotrog (5 00 in)   Toda foma gcoiuttnca diforento a ochava a cnofl6n dote qiedar ln8c^ta dentro de lou radlos antes detormnedos

10.    ARTICuLO Sse.   Cucta mlnlma de  parqueo  asoclada  a los  uses   Esta  cuofa  so  ostablece  a  parfur dol  area  gonoradora ton[endo  Bn  cuenfa  que  la  norms urbanl8tlca  detomlna  Lag
cirotas       rnlnimas       do       cupos       do       parqueo       qua       dobor`       proveer8e       on       cacla       proyocto      .objcto       clo       llconc(a,       a8l       coma       eu9       dinenslono8       in(nlma8
Peragrafo 3   En los caeo® on que exlsten predlos perteneaentos a urbanlzaciones con usa do vivienda qua c`implioron con sue cupo8 de parqueo en drea§ comuno8 pama parquco.  qua
se  encuentron  rodeadog  par vies  peatonales  qua  no  perm(oT`  ol  accoso  do  vonloulos  al  predio  y  que  protondan  ampliar.  nrodlficar a  subdMdlr  su  area  con8trulda  cumpllendo  con  las
normas dofnidas  en la  Ficna  Normative.  podrdn  obtoner 9u  hcencla de construcx:lan  sln  qua §o  haga oxlglblo ol  cumplimento dol capo do parqueo  asoclaclo al u8o
Par69rcto  4     Sin  per)uicio  de  lo  o8tableado  en  lag  dorrfes  norrnas  vigen(oS.  o1  roqulsito  do  cupo8  ae  parqueo  oxlgldo8  pare  loo  dlferentog  usca  debo  cumplirso  nutl8nte  su  page  al
Fondo Compen9atorlo per oupo de Parquco a aqii8l qua se destno pare t8I efocto, a medlente gegti6n asoclada. cuando
1   Se trato do  sollclfude6 do  IIcenc{a de  adeeuacl6rl y no so planteBn los cupos  dentro  de la edificacl6n ox]stonto
2   Exi8t8n  pndlos  con  uses  dl/erentog  a  vwlenda  quB  no  cuenton  con  accoso  vohicular  par  estar  rodcadce  do  via§  peatonalos  on  l8s  qua  rro  §e  permlto  la  ciroulacl6n  rcetringida  de
venlculos.
Para9rafo 5   Todos Ios  predios  ubicades  sobro via6  peatonale8 que permten  la  clrculaci6n  re8tnnglda  de  vehloulos  o  sobre  vlas  vehlcularos  con  algdn tipe  do  resthca6n.  Lncluldag  lag
via8  excluslv89 del  8istema  lntegrado  do  transporte  maslvo,  deben currpllr con  la cuota  rnlmma  de  escaCionamlentos  dentro  dol  paranento  do  consnica6n  del  predLo,  En  esto3 c8sos
clebon  so]icitar arfe 18 autondad  de tfansi(a el  perndco conegpondlente pera el  ingreso de lo9 vonlculos  a lo8  perquoaderog de log predlos

n      ARTICULO  111.   NUMERAL  6  La  aTtura  mlnma  cle  los  sardin818s  dobed  sor  dB  qulnc6  contlrrunos  (15cm),  Ia  altitra  d8I  cerdmel  se  loualara  a  la  de  calzada  pare  lo8  accosos

vehloulares a los predloa o construcaono§ y  on las esquina8  pare  penTu`Ir accesibilidad de  los discapacltades   La pendlento dol sardinel  sord  lgual  a  la pondiente de  18 calzada

12      la  pendiente  longltiidlnal  Gel  and6n dobe  ssr lgual  a la  de  la calzada y  aobQrd  toner una  pendlente  transvergal  hacla la  calzada  on  el  range  ontro  o1  1  y  el  5  %  Ia 8uperricte  de  log

andone6 dobo 8or contlnua.  no se  permute 9radas a rosaltos

13     Toto proyecto segdn  la norTma  NSR-10 do  2010 debo prosonfar cefud[o do ouelos doedo ori iin  piso on  aaelanto

14   Tenor en  cuenta  log  al8Iamentos  do  redes  de  energra  8Iectnca  dB  alta.  rnedla  y  baja  tensl6n.  qua  afect8n  el  pred[o.  do  acuerdo  al  Roglamento  Tecnico dB  lnstalaciones  E16mcas

(RETIE).  establocldo on la  Rosoluci6n NO.181294 del  6 de agosto  de 2008 del  Mlnlsteno de  Minos y  Energla
15 Resolua6n    1294  do  2009  'Por  medlo  do  la  cu8l  so  adopts  el  manual  de  normas  tocnica8  pare  el  control  ae  erosior`  y  para  la  roallzacl6n  de  esfudios  geol6glcos,  gcotecnlco9  a

hidrologlco8 ®n arcs do jul8alcci6n ao la CDMgr

16.  Rosoliiccich  1273 do 2011  `'Por la cua]  so reglarnen(a  el  clesarroHo ao obras  do  movlmientos ao Tlerra" COMB

17    ARTICULO  22e.  Zonlflcacl6n  de re8trlcclories a  la  oeilpacldn.    Todos  log predios  doben  cuixpllr con lag condlclonoa do maneio,  estudlos t6en[cos ospeclfico8  y dema9

condlclonades a la ocupacibn egteblecidag en lag fichag t6cnlcag de la Zonlficaci6n de resotaaone8 a la ocupac[6n qua forman perto dBI   articulado eel prosemo Plan de

Ordenar7uerto Temtonal,  Ias planena$ 6 do la§ ficna8 do caaa  sector nomatlvo y ®1  plano U-9  Zonificacl6n ao  restrlcciones a la  ocupaclbn

Paraorafo 4   Para el  desorrollo do iln  prodio se  debe oumpllr con  las condiciones  do rnane`o consignadrs on  18 respeedva ficha t6cnlca  8ogan  la zoma  a la qua  pertenozca.  SJ  un predlo

se encuenfe locallz8do dentro de mag do uns zona con restrlcciones a la ocupecl6n. so debe cumplir con lag emgenclas 8obre estudlos t6c"cos. acclono8 de provoncj6n.  mt]oaa6n y

control.  y  clond8 conaiclon8ntog clo la zone  do mayor resbica6n   Para el  case de 18 edfficabilidad so deben regpetar er` cada predlo log  lndioBs y  las  alfures  osfableeJda8 on la8 ficha8

normativas,  primando las  IImtaciones a  la  ocupaci6n y  odificabil]d8d segon la zone o zolias de rosoicclone8 a.18 ocupact6n que  1o apllquo

Paragrafo 5   Lag Iimltadones de la 2onificaci6n de  restnccrone§ a  la  ocupaa6n  pnman sabre todas lag dBm6s nonmas  urban(sticas,  en espec/al  Ias rof8rontos a trelarrpen`o8,  areas do

activldad,  r6glmen de usog del  9uelo.  edificabilldad.  entre ohas

le   ARTreuLO  322°  Condlclone.  mlnlma8  de  llumli`acldn  y  ventnacl6n.  En  lag  edlflcaclone9  destinada9  al  uso  regidenclal.  Independiento  del  sector  donde  9e  localicen  y  de  la
tipologla  edificatoria.  todo8  log  espaclos  nabltables.  come  drea8  8oclalo8.  bcho8,  coana§  y alcobas.  doben vondlarso  e  llumnar8o  naturelmento  a trends  de  la fachada  o  par media de

paece  a  vac/os   lag  6rea3 de  servlCio  carro  garaps,  ouartos  t6cnlcos  y  dep6sltos  podrdn  llumunarse  artificiallnente  y  ventilarse  indlrectarnento  a trav68  de  otos  o8paclce  do  sorviclo.
par ductog a  buifrones.  a  por rnodios  mecanlces   Paragrafo  1,  Log  aislamentos  y  dmonsione3  de  vac/os  y  patios  deben  currplir con  lo esfableeldo  en la  prosonto  noima.   Pardgrofo 2.
Ademas do Ice normas  aqul  egtableeldas.  en el tramlte do IIcenaas,  log Curacloreg  urberLos deben garantjzar el cumpllmuento dB lag normas relaclonadas oon nabltab(Iidaa`

10  ARTICuLO  272a Cuando  ur` proyecto de cx)nslruccich  proponga paaos a vacto9 (ntenorog so debe cumplir. con log slgulontos requenrnientos.

1    Pare  edmcaclonco  con  altura9  ends  uno  (1)  y  de8  (3)  pi8o8.  el  Iado  menor  dol  pdio  debe  ssr  in/mmo  do  8ea  metros  (3 00  in)  y  el  area  del  petjo  debe  ser  mayor  a  igiial  a  nuovo
rnetreg ciiadrados (9 00 rf)
2   Pare edmcaclonos  con  al`uras  ]9uales  o  mayores  a cuatro  (4)  pisos  y  nasta  s8Ia  (6)  p]sos.  ol  lado  rumor dol  petio  aebe  sor mlnimo do  tro8  nietrog  (3 00  in)  y  el  area  del  patio  debe
8er mayor a  lgual  a docs motro8 cuadrados (12  0o mz)
3   Pare  odificaclones  con  alturas  mayores  8  sols  (6)  piso8   o1  ledo  rrrenor del  patio  debe  3er  mlnimo  de  cuatro  rnotros  (4 00  in)  y  81  area  dot  patio  dobe  ssr  mayor  o  lgual  a  diecl8di§

metros ouadredos (16 00 ut)
Paragrofo  1 `  Lag dimen8Iones anto8  Bstableeidas  aoben mantonerse desae al  pnrner piso haste  la oubtorfe de la edificacibn
Parigrafo 2   Cuendo las dlmenslones y/a areas flo los vaclos  sean rrrenoros a lag aqul ostablecidas. s® contabmzan corro buitronce y por ende conro &roa con8truida   En e8tos cases
solo 9e pendten ventar`as a  partjr de un  metro con  ochenta  centlrnefros (1  80 in)  de)  nlvel  de acabado do plso.  es  decir ven`anas altas.
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CuRADURIA URBANA No.  1 DE BuCARAMANGA

Arq. LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO

1.    A       PARQUEADEROS      `t^

Cuadro N° \ 74. Cuota minlma do parqli®es pare ®1 Lieo do vlvlonda. Rolacl6n Cupo mfnlmo do OBSERVACIONES PARAcupOsDEpinQUEOSEGONusaYACTIVIDAD

Parqu®o un cupo por c8da # do unldadce d® vlvlonda

Uso Catogoria Estrato 1 E8tm'0 2 fistrato 3 Estrato 4 Estrato 5 Eat,ato e VIVIENDA.

Resldento8 (R) 1 x7 viv 1 x5 vlv 1 x3 viv 1xl  viv 1.5xl  viv 2xl  viv Los    cupce    do    perqueo    pare    motesdebencalcularsoaparty'rdelndmerodeCupo9deparqu8odevehTcu!osparavisitantes.Log15cuposparunidaddevrviendaestratoclnco(5)8ecalculanparalatotalldaddelagviviendasdelproyecto,

VIVIENDA
Vlsltanto3 M 1xl 2 viv 1 xl 2  viv 1x8 viv 1 x6 vlv I     1x5viv

1 x4 viv

Mctcoc(ct8S (M) 3x7R 3x5R 3x3R 3x3V 1x5V 1x5V

B]clcletos (a) 1 xl 2 viv 1xl2 viv 1 x8 viv 1x6 viv 1 x5  vlv 1 x4 viv

CUADRO NQ  75.  EXIG ENctAS DE CUPOS DE PARQUEO PARA EL Usa DE COMERC]O Y
' SERV lcIOS EN RELAC16N CON  EL AREA GENERADORA     wh de   modo   que   atguna8   puedon   conferconclesunidadescleparqueoyodescoriilna.Eiemplop8radlez(10)

usa N°uNIDADES  I                    P.P-V             \  ~j          P.P-VDEuSO.IESTRATOS1,2,3IESTRATOS4,§.6

COMERCIO  , unldades  de vlvienda  so  dcben  proveerentotaluince15cd

Usa domostlco 1,2 1X110  m2 1X70 m2
q             (     )     upo8     eparqueoparere8identesopropletario8delosInmueble§.

Comorclo gonoral 3. 4.  5 1 X90 m2 1X50 m2

Comorclo y sorv]clos a loo vohiculos 6,  7,  8 1X90 m2 1X50  m2

Comorclo do llcoro8 9 1X90  m2 1 X50 m2 COMERCIO SERVICIOS
Al par mayor 10,11 1X80 m2 1X50 m2 DOTACIONAL

uso y consume personal 12 1X80 m2 1X50  m2

Todas   las  edrficaciones   deben   cumplirconlaexigenciadeparqueaderosparsmotocictetasybiciclefas.queresultadeproveercomamimmour`(1)cupodeesfacionamientoparemotoyun(1)esfac*onamienloparebicideta,parcada

Grandee suporflcles 13 1X80 m2 1X50  m2

SERVICIOS    ¥

Parquoad®ro 14 N/A N/A

Cafotorlae, restau Pantos
15,16,17,18 1X90  m2 1X50 m2

19 1 X90 m2 1X40 m2

Otras actlv]dados do s®rvlclos 20   21   22   23
1X100 m2 1X50  m224

c)nco (5) cupos de parqueo de vehieulos(autom6vilesocamionetas)Paraestos

Sorvlclo8 votorlnarlos 25. 26 1X80  m2 1 X50 m2 cupos tambien  rigen  las  aproximacJonesestablecidasenelArticulo3680LCuota

Actlvldados do agoncla8 do vlajos 27 1XIO0  m2 1X50 m2 mlmma  de  parqueo asoc+ado a log  usos"delpresenteplan(Servicios`dotacional)Enunidadesdeusadee8CalaszonalymetopolitEima,adicjonalalagcuota8establocida9segtlnelusa,debeprov8eraeun(1)parqueaderopara

Alojam!onto y hotoles (NTSH 006).*
28,  29 Ver el paragrafo  1  del pre§ente artlculo.

30 1X100 m2 1X70  m2

Entrotonlmlonto 31,    32,    33,34'
1X90  m2 1 X50 m2

35 carguo       y       de8cangue       par       cadacuatrocientosmotro8cuadr8dos(400m2)deareageneradoradeparqueaderos(servietosdotaclenal).Paraladescripci6ndeunidadcedeu§ocon8ultarloocuadro8anexosN°1,2y

Corroo  y tolocomunlcaclones
36. 37,  38,  39 1X90  m2 1X50 m2

40 N/A N/A

Mantonlmlonto     y     roperac]6n     do
41,  42 1X90  m2 1X50  m2vohlculce         partos         p Ozas         y 3.   .  .. Cu8ndo las  unidadBs do usa del

maqulnaria y oqulpo posado grupo   Alojamiento    y    Hoteles   tengancalonesdereuniones,conferenciaay/oeventos`sedebeproveer

Espoclal lz8do8, profo8lona[os y 43, 44, 45. 46,
1XIO0m2       . 1X70 m2t6cnlco8 (oflcl nas) 47 adicionalmente  un cupo de  parqi[eo parcodadiezmetroscuadrado8(10m2)con8tmuldosdee8to8usosadrea8Cuandoselicenci8nlocalesaesp8Cioscon4uso"comercioy/aserviCice`y/adotaaonaldebeqiiedarestablecido8nIaljcenciadeconstrucci6nel.grupodousoyescala.apartirdeloocuale8secaloulanlogciipo8doparqueooxigidosparadicha8£reaB.Leeunidadesdousoalo8usosespecifico8quepuedendesam)llaTseenlagareasper8comercloy/aservicios,estarandetemlnadosporelndmerodeparquecequeseprovcanyelareadelacuotaminimadoparqileoexlgidasea8n

I ntormod lacl6n f]nanclora 48, 49. 1X100 m2 1X60  m2

Actlvldades de ceparclmlonto 50,  51 1X100  m2 1X60  m2

Sorvlclos do lmpacto urbano 52 1X70  m2 1X60  m2

CuADRO N° 76.  EXIGENCIAS DE CUPOS DE PAF`QUEOS PAF`A EL USO DOTACIONAL

EQui PAM rENTos CoLEonvos

Educaci6n oo'   oq,   oo'   op'£7
1X170  m2 1X110  m2

Sorviclos d® calud 58.  59, 60 1X100 m2 1X90  m2

Sorvlclo8 8oclalos 61.  62,  63,  64 1X180 m2 1X140 m2

Actlvldades do o8parcim lento,
65.  66. 67

actlvlclados culturalos el area generadora dotorminada en esteCd

Contro8 do culto 68, 69,  70 1X130  m2 1 X100 m2
ua   ro`         Lag    unidades   de    use   dee8cala.LOCALA.debonproveeruncupodeparciueo81suareasuperalogcincu8ntametroscuadrado8(50m2)deareageneradora.

1EQulpAMIENTO OEPORTIVOS Y RECREATIVOS  A

Actlvldado8 doportlva8 71,  72, 73, 74 1X130  m2 1X100 m2

SERVICIOS URBANOS BASICOS          ,

Sorvlclo a 18 comunldad
'0,  '0,  I ' .  18.79.80.81.82

1X140 m2 1X100 m2
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Abasteclmlonto do allmontos 1X140  m2 1X100 m2 INDUSTRIAL

ActJvldades      funoraria8      y      pampas
funobro8

85,  87 1X130  m2

Tmn8porto 1X100  m2

Ellmlnacl6n   do   do§p®rdlclos   y   agua8
rosldualos,   sanoamlonto  y  actlvidades
slm]laro8

1X190 m2 1X140 m2

Sumlnlstro  do  eloctricidad,  gas,  ague,
comunlcaclonos y domas §orvlclo8

91.  92,  93 1X140  m2

Otra8 actlvldados omprosarialos 1X90  m2

CuADRO N°   77. EXIGENCIAS  DE CUPOS DE PARQUEO  PARA USO INDUSTRIAL

ESCALA

lNDUSTRIATRANSFORMADORA 1X100 m2

1 X100 m2 1X250 m2

1 X150 m2 1X300 m2

Metropolitana 1 X300 m2

Todas   las   edificactones   deben   cumplir

con  la  exigencia  de  parqueaderos  para

motocicletas  y  bicicletas,  que  resulta  de

proveer  coma   mlnimo   un   (1)   cupo  de

estacionamiento    para    moto   y   un    (1)

estacionamiento  para  bicicleta,  par cada

cinco (5) cupos de parqueo de vehlculos

(autom6viles    o    camionetas    sumando
P.P   +   V).   Para   e9tos   cupos   tambien

rigen   las   aproximaciones   establecidas

en   el   Artlculo   358°   "Cuota   minima   de

parqueo    asociada    a     los     usos"    del

preser`te  plan.

Por  lo  memos  la  mitad  de  los  cupos  de

parqueo     privados     deben     tener     las
dimenslones  estal)1ecldas  para  parqueo

de   cargue   y   descargue:   Aricho:   Tree

metros  con  cincuenta  (3.50  in)  y  largo:

siete metros  (7.00 in).

ARTICULOS POT SEGUNDA GENEIIACION

Articulo 381.   Cuotas de parquoo pata uso do viv[enda. Teniendo en cuenta los criterios estat)lecidos en este Plan de Ordenamiento
Territorial,  se adopts el  cuadro  denominado  ''cuota. mlnima de parqueo"

a)             Los  predios  en  sectores  desarrollados  clasificados  coma  estratosl   o  2,  en  donde  se  solicite  licencia  de  construcci6n  VIP:

En predio individual  no requerira  la  provision de cupos de  parqueos.  En  caso de proponerse,  los mismos deben  ubicarse dentro

del  paramento  sin  ocupar  area  de  antejardln.                         En  proceso  de  urbanizaciones  o  agrupaciones,  las  areas  resultames  de  la

exigencia de cupos  de parqueo permanentes  o de resldentes,  para visitantes.  motocicletas y bicicletas  deben  manejarse  coma bienes

comunes.

b)            Los  predios en sectores desarrollados  clasificados  coma estratosl  a 2,  en donde  se solicite licencia  de construcci6n VIS:.

En  predio  Individual  requerira  la  provisi6n de cupos  de  parqueos  para  resiclentes  que deben  estar dentro del  paramento  sin ocupar

area  de  antejardln.   En   caso   de   proponerse,   los   mismos   deben  ubicarse   dentro  del   paramento  sin   ocupar  area   de  anlejardln.

c)            En  los  procesos  de legalizaci6n de barrios  o proyectos de  mejoramiento  integral,  la  secrctaria  de  planeaci6n definir6  la  norma

particular sobre la exjgencia de cupos de parqueo
Articulo  362°.  Cuotas  do  parquoo  pare  u8os  dlstlntos  a  vlvlonda.  Las  cuolas  de  parqueaderos  prlvados   para  propietarlos  y/o

empleados  (P.P)  y  para  visitante9  (V)  que  deben  cumplir  las  edificaciones  que  se  destjnen  a  usos  distintos  al  de  vMenda,  sera  el

resultado  de  tomar  como  dividendo  el  area  generadora  de  parqueaderos  del  proyecto,  y  coma  divisor el  valor  que  se  asigna  en  las

siguientes  tablas   para   log  distintos   usos  en   la   proporcion  y   condiciones  eslab`lecidas  en  el   presente   Plan     Adicionalmente  debe

cumplirse  con   las  cuotas  de  parqueos   para   motocicletas,   bicicletas,   vehiculos  de  cargue  y  de§cargue  y  personas   con  movilidad

reducida aplicando lo previsto en este artlculo.

VOLAE)lzos  Artlculo 261.Dlrr[onsionos maxlmas d®I Voladle®.   (in)

PerfLl  vial  peatonal  PVP / Perfil Vial Vehicular  P\/\/
Predios con a sin Antejardln

Voladizo adicional  OVAD)  para  Piedios
con Retroceso Frontal  RF

VAD (in)

PVP>    a9.00metros

PV\/  S  a 9.60 metros
P\/V   >   a9.60metrosy     <   a  16.00metros

PVV 2    a  16.00  metros y <   a 21.00  metros

PV\/ 2    a 21.00 metros

Log voladizos se permiten en zonag con

perriles viales  mayorea a 9.60  in y cx]n
andenes mayore§ a igilales a 2.60 in

a)           Lag  areas de  log  voladizos  se contabilizan  para el  calculo  del  lndice de construcci6n.

b)           El voladieo  proyectado 8obre antejardin a and6n,  no 8e contab`iliz8  pare  el  c6Iculo del  indico do ocupaci6n.

c)          No  ge  peimifen voladizos on predio8 Sin  antejardin cuyo and6n tonga  uno  dimensi6n total  menor a dos  metros con sceenta centimetres (2.60 in).

d)          Si exi8te retroce8o frontal ente el llndero eel predio y la linea de paramento se pueden tener vo!adizos mayores al establecido segdn el perfl vial, a
voladieo adicional  segdn lo contomplado en la tabla anterior.

e)           Lag edificaciones on altura con  vo!adlzo8  mayores  a los aqui ostabiecidos,  construldce y aprobados antes cle la vigencia de la  presents reglamentaci6n

y que  proyecten ampliaciono8 ®n altura,  podrdn continuar apllc8ndo la dlmensi6n del  voladizo ®xjstente,  siompre y cuando cuenten con la licenci8 de
construccl6n  y log  planog aprobadds en dondo conste dicha cllme-n9i6n.
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pERErL viAL ExisTENTE EN siTiotsoBRE LA CARREFIA 13  A

Costado Ails.  Frontal
PERFIL VIAL  EXISTENTE  SOBRE  LA

CARRERA 13  N° 42-62

Franja  Circulaci6n(F.C.)

Occidente

Oriente

PERFIL VIAL (Artlculo 108)

1DENTtFICACI`ON ELEJVIENTOS

Tipo perfil Perfil  Vial  (in) Ails.  Frontal Franja  Circulaci6n(F.C.)

Carrera  13 13,00C

Sobre la CarTera  13 el paramento de construccion debe estar a  10.50m del eje de la via que es el cemro de la actual calzada vehicular,

para oump]ir con ello, deb® rotro¢eder desde el Daramento de construcclon actual al costedo Occldente 3.54 mts v al costado
Q±rl_e_a_le_3.a_3m_ts_ debo Bluster los franlas funcionales dal esF>acio Dubllco exlaido.

8. ZONIFICAcloN DE RESRTICCION A IA OCuPACION

FICHA TECNICA.  Zona 12 Mescta de Bucanmanga

Caracteristicas:

1. Zones urbanhada8.

2.  Le zona presenta sismicidad local y regional.

AREAS OCUPADAS y NO OCuPADAS.

Catogon'a dol 8uolo urbano y Protecci6n

Ocupacl6n
Seg8n lo definido par lag ficha8 normativ8s.  En  log estudio8 t6cnico8 especificos que se   elaboren`   se  podr6n

definlr re8thcclones de coupaci6n no previgtas en las ficha8 normativa8

Eetudlee tdenlcos ®8pecificoo

Para edifieaclone8 mayores de coho (8) pisos deben efectuarse estiidios 8ismicas particulares de 8itjo (alcance y

motodologi8 segdn tltulo A.2.10 do la  NSR-10) qua deben former parle de lo8 esfudios de 8uelos que  se

presentan pare solicitilde8 de llcenclas do construccj6n, estos estudlos de silelo tambi6n deben aiustarse 8 lag

exigencla8 de la  NSR-10 o la  norma que lo modifique,  adlclone a 8ustfuya.

Acclonco do provoncl6n. mitlgacl6n y
contol.

Obra§ de estabilEaci6n de taliides y manejo adecuadce de a8uas IIuvfas que se ejeoutarfen por parte de los

propietarios a poseedore8  cilando se localico en  predios de propiedad  pnvacla.  o par o1  munielpio,  Ia autondacl
amblent8I y/a lag empresas prestadoras de serviclo pabllco de alcantarillado cuando se trate cle zones pdblicas 8i

es del case   En ninguno de log dos ca8os 8o permute c|lle log estudios a acciones propuestas conlleven la

d8sastabj!Lzaci6n o afectacl6n de otro8 predio8 u  otras zonas  pdblicas

Dlroctrlcce o8peclflca8.

Se deben apllcar lag Normas Geotecnicas p8ra aislamlentos minimas en talude9 y cauces, entre afros do
acuerdo con  la  Resolucl6n  1294 do 2009 de  la CDMB  a la norma  que la  modifique,  adicione o   9ugtifuya,  y lo

contemplado en la NSR,10 a la norma que la modifique, adiciono o sustituya,  P8ra estos aislamiontos so debe
aplicar `a noma mds resthctiva de lag antes menclonadas`

Este concopto de  noma urbana ro outonza fa ejecilcj6n de obras de  infraestmucturas o de construca6n,  nl  Ia de[imftaci6n del espacie givblieo y privedos.

Este  concepb emltido ro denen carder vineulante, .be conceptos desempehan rna funehin orientadora y diclattica que debe  reallzar la autondad puENica bejo el cumpllmfento d8 Ios supuesns

exlgjdos por la Cons6tucidn y las leyes.  EI contomdo mlsmo del corcepto. sin embargo,  no compronetBfa fa responsahi`idat de las en6dedes que  k) emlten ni sera tanpcoo de obllgatoho

cumpliniento.  So entonde,  mis bien, coino una manera de mantenei flulda la comunicae`6n ends el  puebk] y la administrad6n perm absolvor de  m8rrera erH:lento y de acuerdo cori los pn":lpros

de ecocomia, celonded, eficacia a impercialided, las dudes quo quedan tenor las ciudedanas y ciudac!anos y er qu8blo en general sobe asurttos rolacionades con la adm]nistracton que puedan

afectahos. (Sentencia `de la Corfe Constitucional C-542 del  24 de maya de 2005)

NOTA  1:   VorAnexos  P8ra descr[pc]6n  deta[lada do unldade8 do uses pemltlda8 en  el  peg veb do la Curaduria  Urbana  1  do Bucaraman8a  en el  link:

littp:MArlrl/.curadurlalbucaramang8.com/edlgos.u€o.de.suelo9

Note 2:  EI lnmu8bl®  8e oncuonha on  ol area do lnfluencla  de  Collsco Peralta  declanda I)Ion do lntor68 cuharal do dmbrto Nec[oneJ  8egBn  Deercto 292 del Z4.Il.1975,   per lo cLiel

debo tenor en cuent&:  Qua En cunpllmlonto do la Rceoluci6n  1359 de 2013 expedlda pow ol Mlnlstcho do Cultura, on  caso qua les Blene8 de lnter¢s Cuftyral del Ambito Naclon8I no

tengan definlde su corrcepondlento zone de lnflu8nct4. y li88ta dnto so doflna la ml8ma, ee con8lderah zone do

contades a partlr de la flnaJLzact6n dol area afoctada Olen do lntorts Culfunl) par coda rna do 8ii8 fachada8 hacta

o8tes o8t6n afectades parcl8Imento; oS compctencla del mlnl8torlo, Autorizar lag  lntervenclono8 on  BIC del ambto n

de lnfluenda y/o en blone8 collndentes con dlcho8 bl

uencla, el area comprondlda par c!en metre llneale8 (leo in)

ar un poll8ono, e liicluyo predio8 complctee on lee cesos que

lonal, asl coma aquella8
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