
CURADURIA URBANA No.1  DE  BUCARAMANGA

Arq.  LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO
El suscnto  CURADOR URBANO  No.  1  DE  BUCARAJVIANGA,

en   usa de las facultades que le confiere el   Decreto   No. 0284-17,
Acuerdo 011  del 21  de maya de  2014 .Plan d8 0rdenamiento Territorial de  BucaramangaD,

2014-2027 y de acuerdo con  la solicitud olevada par los  propietanos, expide:
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Nota:  Vcr condiciones de usos y distancla8 contra dotaclonalos sag dn  lo indica el art  349 del Acuerdo 011  d8 2014   Para lice nciar un proyecto con  uses con
venta y consume de bebldas alcoh6Iicas, asi como servic.os de alto impaclo-prcetltilclbn  y act Ividade§ alines debe tr8er  la vl abllldad de uso expedjda  par la

9eeretaria de plan eacj6n del  municip io de Bucaramang8.
i   ;-A-=^,:        ED FICABILIDAD             ,   ^'  t,?<¥¥   `¥  rL    \ Al8lamlY6nto Tr,atam lento de Mdyoramiento lqtngral vls yv|p           `y  a.
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"polog la  Edificator a Continua De  1  a 2  Pisos 3,50 3.00
T'polog[a Ed.IflcatQrla Contlnua       ¥   y De 3 Pi§os 3,50 3.00

NP do Plsos Alslamlonto Postol.lo r De4   Pisos 4,00 3,00
De 1  a 3 Pisos 3,50 De 5 a 6  Pisos 5,00 3,00

4 Pisos 4,00 De 7 a 8  Pisos 6,00 4,00
De 5 a 6 Pisos 5,00 De 9 a  10 Pisos 7,cO 4,00
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::`^         Vo"fao Ver Pag.  4 Parqucadorcos*g±=~t Segtln Uso y estrato

Bemndo      `ris fariande±

pagi             qlzz\|os       ryrongq.



CURADURIA URBANA No.1  DE  BUCARAMANGA

.LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO
NORMAS DE  INTERES GENERAL  -P.O.T

1.      ARITrouL0  286.   Toda  edificacich  nmltjfami[iar

dctado del 8encio do ascensor
o de car6ctor pablico,  pnvado  o  rixto  quo  desarollen    .corrercio.  sorviclo y  Vlvienda  qua  excoda  de cinco  (5)  plsog  dobena  §8r

2       ARTICuLO 284. Lce equpos para edificaciones a mstalaaanos ospceales,   Serfu conslderados como   perto mtogranto do lag edificaciones a lag cu8tos prostan su3 sorvicio9 y
en  consocuemaa debcn  ouxplir con  9uS caractorfsticas do  volumetrla,  alslamontos  (fronrales,  laterales.  po§terioros  y entre edmcaaore8)  y retrcue§os,  sin  pei:iuicio  del  ourrpllrnionlo
de lag demaa nomas espeelficas y nom`ag `ecnicas colombjnas vigentes relatives a  Sus condiciones.  ubicaci6n  y  furraonarrp8mo
3.       ARTICuLO  166.   En  predios  osquineros,  la  ranpa  de  8ccoao  al  s6taro  a  serris6tono  deDerd  localiz8rso  §obro  la  VI.a  secundana  y  81  fondo  del  predTo  ccm  rospecto  a  la  vla

pmcipal
4        Come  lo   estableco   ol  prosento  Plan  do ordenamionlo  Temtorial.  pare  la  planificaCi'6n.  di8eno.  consrfucci6n  y/o  adaptacich  do  log  andenes de  leo vlas  iirbamas  del  rrunreipio  y

en  todos  los  pioyeao9  do  urbanizacl6n  y  consnrocidn.  9o deben  `ener  en  cuenta  adema8  de  las  disposiciones  comenidag  en  el  Manual  perm  el  Oisoho  y  Cons!rucci6n  del  E8pec]o
ENbllco de Bucaramanga (MEPB)   Cuedro  17 y  18
5,      ARTICul.a  Zee.   Leg r8rrpas votucularo8 cle accoso a  188 ecllficaclones,  deben Oar cumpllmento a  los  sigulertes param8tros ao dl6eno

a.      Estar uhicaaa6 dontro del paramento de constr`ied6n. incluyendo 8quellos cases en log que so con§`ruyen s6mog y/a sonsotanos

b.      Tenerun  aneho llbre mimTrK} d6 cinco metros  (5 in)  y max]mo de siete  metros (7 in)

c.      Pondiente rrndma Gel dleclocno poraento (18%)

a.      Pare acced8r a sctano8.  soms6tano8.  a placag  nasfa  un n"ro con  cuarenta contlrnetros (140  in)  par encima o por dobaio del nivel  del  and6n.  lag rampas vehlcularo8 pueden

locallzarse  dentro  dol  peramento  en  las  6roas  de  alslamlenta  latoral  (apl\cable  pera  Gpologla  aisl8da)  y/o  postenor.  sln  superar  un  rre`ro  con  cuarenta  contlmetros  (1  40  in)  par

enelma del "vel  dol torreno   En ningivn  c8so  pueaon construrso cubiortos a  cubrtr8e el  drea  clo al8lamuento lateral y/o pestenoi.

a.      En  sectoree  §In antojardin o1  lnlcio clB la rampe clebe retrocedorso mlnlrno un  metro (100 in)  hacla el  ln`onor Gel  paramento ao construcol6n

I.        A pamar clB  la  ontrada  en  vigencia  del  presonto  Plan  dB Ordemamonto  Territorial.  log  accesos  y  salidas vohioulares  de  lodas lag  nuova8 edificaaonos  a (odag  aquellas  que sean
rrndmcadag.  amplieda3,  recoroc`da9  y/a  licenaadas  doben  irretal8r  y  maiitener  en tunclonamenlo  un  sistoima  visual  y  audilivo  de  aleruas  que  edvierta  a  los  pea`one8  qua  circulan

pow  les  andenes  colindan`e8  la  8allda  o  entrada  ae  voh(culce   E3tos  slstemas  doben  osfar  asoaados  a  la  aperture  do  lag  puertas  do  acceso  vehlcular  a  lndicar  con  Ida  luz  roja
imermtento  cuando  la  puerta  este  abierta,  acompenado  de  una  alarma  sonon  qua  no  puedB  sobrepas8r  los  cirment8  decibelos  (50  db)  coma  ruido  de  enlisi6n.   E3tes  alertes
sonoras  so deben apagar en el horarlo compendide entre  las  sioto cle la nochB (7 00 pin)  y l8s  siele de la rr©hana (7 00 am),  dejando en funcionarrien(o el  8isloma visual  cle 8lerta
6        ARTICULO  274.   Le  alfura  ntixima  de  una  odificaCi6n   E9  el  ntirnero  ndxme  do  pisos  pemtidos  en  iina  cons`ruccich.  contabilizadog  segun  lo  estableoo o1  Artlculo  277o -Nivel
coro  (N-  0 00).  pare  ki  contaDlllzaa'ch  de  alturas  dol  Nuevo  Plan  P a T.  en  cada  uno  de  los  frenteg  del  predio  a  partm  del  niwl  del  and6n  adyacente  y  r`asta  el  nival  supenor  de  la
cubierta Gel  ut»ro plso.  Log mezzanines y/o altilles §e con(abllrzan come plso tldl
7.      ARTICULO  2al.   Culata8   Se  dofin®  cula(a  corno  el  muro o  los  muro§  6in  visfa  de  uns  edificaci6n  que  colindan  la(Oral  a  postonomente  con  propiedac!es  voci'nag,  dortd®  no  se

pemiten vanes ds nlmadn tloo
8.       ARTICULO  296.    Retire do  construcci6n  on esquina,  con  ochava.  chafl6n a 8indlar   Toda  Bdificaa6n  en esquLna,  qua no  requi8ra  anteJardln,  y cuyo  end6n Sea  igual  a Inferior a
bee metros con  socoma  centlnrotrog (3 60m) d8bo ournpllr con  un  rctjro de construccl6n en /orma oa ochava. chaflch o slndlar
9.       EI  redlo ndnimo para  la  aFIIcacian  del  retire de construccl6n  en  la  esquina.  en  aroas de  actwidad  resioencial  eg  de tres  rrfros (3 00  in)  y  en otra§  areas  de actlvldad  oS de cinco
nutros (5.00 in)   Todo forms geom6mca dlforon`e a ocnava o chafl6n debo quedar inscrita donlro do Ice radlos antos dotemlnados.
10.    AR"CuLO 3co.   Cuata  ndnma do parquco agcoiada  a los  usas.  EBta  ccota  so establece a  pamar dBl  area generadora teniendo en cuenta qua la noiTna urb8nistica dotermina
188      cuo`as      ndmmas      de      capos      do      parqueo      qua      deben      proveerso      on      cacla      proyco      objcto      de      licencia.      asl      como      sue      dimensione8      rrinimas
Perdgrafo  3   En  los ca§co en qua exlst8n  prodio3 perteneaontes a  urbanizedones con u8o do vMBnda qua currplieron  con SUB cupos do  p8rqueo en dress co"no8 pars parqueo,

que 8o encuentren rodeadoa  por vl8s peatonales  qua no permlton  el  accoso  co vohiculos  al  predlo y  que protondan  arrpllar.  modfflcar a  subdlvldlr 8u Area  constni]da  cumpnendo con
lag  norrrras ddinidas on  la Flcna  Nonmativa.  pek]ran obtener su  [lcencla de construcaon  Sln quo so nags exlolble el  curnpllrmemo del  cupo de parqueo asoc[edo al  uso`
Pardgrafo  4    Sin  per|uiao  d8  lo  o8t8bleddo  en  lag  demas  rrormas  vigemos.  el  roquislto  de  cupog  de  parqueo  exigidos  pera  log  diferantos  usos  debe  cumplirse  /iiedien`e  su  pago  al
Fondo Compen8atono par oupo do Parqueo a aquol que se destine pare tal ofocto, a medlante gestj6n asoc/ada, cuando
1   Se trato de  9ollcltuc!es do liconcia clo adocuan6n y  no  s®  p)8nteen  log oupo§  dentro do la edlficacl6n oms(onto

2`  Existan  prodlog  cor`  usos  diforentos  a  VIvionda  qua  ro  cuenten  con  accaso  vehicular  por e8tar  rodeadce  de  vlas  peatonale8  en  189  qua  no  3o  pemtto  la  circulacibn  ro§tringida de
vehiculce
Paragrafo  5.  Todo8  lo8  predios  ublcados  sobre  vlas  peatonale§  que  permlten  fa  clrculacl6n  rostnngida  do veriioulos  a  §obre  v[as  vohioularog  con  a)gdn  tipo  do  regtliccich.  Inclurdas

lag  viag  excluslvas  dol  sistoma  lntegrado  cle  tranaporto  masivo,  deben  cunplir con  la  cucta  in(r`Ima  dB  estacionarrientos  dentro  del  paramen(a  de  construccl6n  dct  predio   En  estco
cases  cleben 8olicifer anto la autondad de transito  al  pe/mso oorrespondiento para  81 Ingroso de log vohiculog a log parqueadoros clo lo6  prodlos

11      ARTICULO  111.   NUMERAL  6  La  altura  rfunlma  cle  los  8ardinoles  aober8  ser de  qulnco  cendm}trce  (15cm).  Ia  altura  del  sardinol  se  lgualara  a  la do  calzeda  pare  log accesos

vch\culare6 a los predios a conemcolones y on la8 esqutna8 pare permr 8cooslbi)load de log dlscapacltadog   La pendleme del serdmel sera lgual a la pendien(a de la calzada

12     la pendierto 'ongitudinaJ  del  anoch deoe  9er lgral  a la do la calzada y derm tenor uns pendiento transvorsel  nacia la calzada en ct rango entro el  1  y  el 5 % la superflcle do
los alictones dobo ser contlnue.  no 8e  permto grades  o rosaltos

13.    Todo proyecto 8ogdn  la  noma  NSR-10 clo 2010 debe progentar esfudio do suelos desdo en un  piso on adelanto

14  Tener  en  cuerta  log  alstanon`os do rede8  de energla  eleetrlca  de alto,  nndia  y  baia tengldn.  que  afecton  el  predio.  de acirerdo  al  Reglamento  T6cmco  de  lnsfalaciori®s E16trtca8

(RETIE).  estableciclo en la  Re8oluJ26n  NO,181294 del  6 do 8gosto de 2008 del  Mlnlsteno de  Mlna3 y  Eriorgla
15 Resoluci6n    1294  de  2009  -Por  medio  de  la  cual  §o  adapta  el  rrenual  do  normas  tecnlcag  para  81  confrol  do  erosl6n  y  pare  la  reallzda6n  do  ostirdios  geol6glcoa.  gcoteenlco8  e

hidrologico9 en  area d8 iun6died6n  de  la  CDMB"

10   Rosolucaon  1273 de 2011  -Par la cual  so reglamente  el desorrollo de obras  de movImerrtoa  do Tieme" COMB

17    ARTICuLO  lae°   Zonlflcacl6n  de  re8tllcclonas  a  la  ocupacl6n.     Todce  Log  predlos  deben  currpllr  con  la8  oondiaonog  do  maneio.  ostird[os  t6cnlcos  6spec`fico8  y demas
condiciomanteg  a  la  ceupaa6n  establecidas  en  lag  fichas  techlca3  do  la  ZonmcaCidn  de  re8tricoiones  a  la  ocupeelon  que  form8n   perto  dol    artioulado  dol  pre8ente  Plan  do
Ordonamiento     Territon81,      las      planchas      6      do     las     fichas      de      cede      sector     nomativo      y      el      plano      U-9       Zomfic8ci6n      clo     restricciones      a      la      ocupac{6n
Par6grafo  4   P8ra  el  desarrctlo  clo  un  preolo  §e  debe  cunt)IIr  con  lag  condiclones  do  manoio  constgnadag  en  la  respectlva  ficha  t6enica  segdn  la  zona  a  la  qua  pertenezca   SI  un

predio  se  encuentra  loc8Iizado  dsmro  de  rrfe9  de  una  zone  owl  rostncaones  a  la  ocupeclon.  ae  debe  ourTphr  con  las  exigenclas  sobro  estudlos  teenlcos,  ocolone8  do  provenel6n.
mtigaclon y control,  y domes condlcionamca de 18 zona do /Teyor restricci6n,  Pats  el  ceso de  la  edlficabilldaa  se deben  rospefar en cada predlo  los  lndlce8  y  lag  alturas esfabl8cidas
en    lag    fichag    normativas,    pnrmando    lag    lmutaciones    a    la    ocupaci6n    y    edmcabil]doa    seg`in    la    zone    a    zones    de    resthccloneg    a    la    ocupaaon    qiie    !e    apliqi®
Paragrafo  5   Lag  llmltaclones  de  la  Zonificaa6n  de  resmcclones  a  la  ocilpacidn  pnman  sobro  todas  fas  demas  rrorrnaa  urbanlsticas,  on  especial  lag  oBferen`os  a  tnBtamlentos.  areas
de actividacl.  r6glmon de  uses  dct suelo,  edificabilidad,  ontre oms

18   ARTICULO  322° Condlclone.  mlnlma8  do  llumlnacl6n  y  ventlfacl6n.  Ep  lag  edifcaaones  ck]stinad8s  al  u§o  resldencial.  Independlento  dol  sector donde  so  locallcon  y  do  la
tipologla  edmcatona.  todos  log  ospecio8  habitables.  corro  6rcas  sociales,  bchos,  cocjna8  y  alcoba§.  deben  ven`IIarso  a  llumlnarco  neruralmen`o  a  trav6s  de  ta  /achada  a  per  modlo
do  petio8  o  vac/o8    La8  areag  cle  serviclo  come  gargiv8.  cuartos  t6cricos  y  dep6sltos  podrdn  ilummarco  artificlalrnento  y  vemlarso  lndirecfamor`to  a  trav6s  de  ctro8  08paclos  do
8ervlclo.  per ducfos  a  billtrone8.  o  pow medlos  rnecanlcos.  Pardgralo  1   log  al8lamentog  y  dimensiones  do  vaclos  y  petlos  deben  oumpJlr  con  lo  ostablecido  en  la  prosente  nom.ia
ParagTfro  2,  Adornds  clo  lag  noma3  aqu/  ostoblocida9,   en  el  mmte  dB  IIcencla3.   Ios  Curadore8   Urbano6  deben  garandzar  el  ourrpliniento  de  las  norma8  relactonadas  con
nabitabllidacl

19  ART[CULO 272° Cuando un proyocto de congtruccl6n  proponga  pacos a vacros lntorlore8 9e debo crmplir con log SIguiente8 requertmiertoa.
1    Pare  edificaciones  con  alruras  enfro  uno  (1)  y  lres  (3)  pisos,  81  lado manor  Gel  patio  del)a  ser  rfunimo  do  tres  metrog  (3 00  in)  y  el  drca  dol  pato  debe  ser mayor o  igual  a  nuevo
metros cundredos (9 cO m')
2.  Pare edlflcaciones a*i  altur83  Igualos  a mayare§  a cue(ro  (4)  plsos  y  hasta  sets  (6)  plsos   el  (ado  rnenor del  patlo  debe ssr rfunlmo de  tree  metos  (3 00  in)  y  el  bea del  patio  cobe
8er mayor a lqual a doco metros cuaarados (12 cO ni)
3   Pare  edmcaciones  con  Glfuras  mayores  a  sols  (6)  plsos   o1  Iaoo  iTurior eel  pato  debo  8er mlolmo  de  ouatro  nretro8  (4 00  in)  y  o1  area  dol  patlo  aobe  8er mayor a  I9ual  a dlecl§di8
nto8 cuatrado8 (16 00 ri)
Pardgrafo  1.  La8 dlmengloiies  antos ®steblecidas debon  mantenerse desdo  el  pnmor pl8o  nasta  la cublerta c!e  la odmcaci6n
Perdgrafo 2   Cuando fas  dirmanslones  y/a drca8  de  Ice  vaclos  sean  menores  a  la8  aqul  estableadas,  so  contablJ]zan  coma  bultroma  y  per  enclo  come  6roa  construlda.  En  6stog
caso8 sale 8o  pemlten vertanas  a parur ae un nrotro con ochonta centlrnotros (1  00 in) dot nlvel  do acabado ds  plso.  es doc.r vontanas altos.

ARTICuLO  280°   utoral  3   AI§Iamento  a  re4roceso  frontal   Distanaa  llbre  de  construcciope§  y  cemanlontos.  trafada  conti zoma  clura  arbchzada.  ao

propieded  privada.  comprendlcla  onto  la  /achada  frontal  y  el  IIndero  dBl  predio  contra  el  espacto  pablico  o  and6n   En  areag  de  ax"vldad  re8Idenclal
esli zoma puedo ser tr8tada coms zona verde orrpredrizada
Log al§Ia"entos o ret~ses frontaJes ao aplican 6egivn  la alfura de lag edfficaaonos Bn dimen8ioneg de dos  (2 cO  in),  (res (3 00 in). a ouatro (4 00
rti)  entre  ol  antejardin  y  el  pararnemo  de  congtruca6n.  dlstancla  que  debe  consorvaJ8e  doede  e)  prrmaro  hasfa  el  dlmro pi8o.  tal  corno  aparece  en  el

s]guten(e cuadro

No  obstanto  lo  antchor.  pare  tog  pedlos  ilblcadas  on  la zone  centro y  el  ap de 18  Carrora  27  entre  la Avenlda  Quebrada  Seca  y la Calle 67.  tal  como

6e delimta en o1  sigulonto grff co.  el  rctrcoogo /rorhaJ  dobo  son de cuafro meto9 (4 ao in)  Independlon`o do la altura do la9  edlfic8aono8

AFITICULO  264.  En  lo9  ca-sos  de  edlficaclones  de  dloz  (10)  a  velnto  (20)  plsos  {incluld;8  aqLenos  destlnados  a  parqueaderog),  graides  super6cies   ¥   r

corcerclalBS  (almacones  do  grandee  superfao§.  supermeroadog  y  centre  comeraales,  on  predios  de  mag  dB  ml  qinnlontos  mefrog  cuedrados  (1.500

m2)  y  equlpamlontos  de  escala  zonal  y  rnetrope]ifana.  adem6s  clol  antojardln  normatvo  debe  dejarso  en  toaa  la  longltud  eel  paramonto  un  retrocoso

fronfal de ck}9 metros (2  in) y pare edificaclorres mayoros a velnte (2o) prso9 el  retroceso frontal sera de cuafro metros  (4 in).

Pag. 2



CURADURIA URBANA No.1  DE BUCARAMANGA

Arq.  LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO

1.           PAF`QU EADEROS

Cuatl'o N°  74. Cuota mrnlma do parquoce pare el u8o do vlvlor`da. Rolaol6n Cupo minlmo de OBSEF`VACI ONES PARACUPOSDEPARQUEOSEGONUSOYACTIVLDAD

Parquoo un cupo par coda # do unldades do vivl®nda

Usa catogoria Estrato , Estrafo2 Estrato 3 E8trato 4 Eshato5 Esfroto 6 VIVIENDA.

VIVIENDA

Resldente§  (R) 1x7  viv 1 x5  viv 1x3 viv 1xl  viv 1.5xl  viv 2xl  viv Log    cupos    de    parqueo    para    motosdebencalcularseapartirdelndmerodecuposdeparqueodevehleulospal.avisitantes.Los1.5cupo§pariinldaddeVlviendaestratocinco(5)secalculanparalatctalldaddelagviviendasdelproyecto,

Vlstt8mo§  (v) 1xl2  viv 1xl2 viv 1x8 viv 1x6 viv 1 x5  viv 1x4 vlv

Mctociclet8s (M) 3x7R 3x5R 3x3R 3x3V 1x5V 1x5V

Bjdcletes (a) 1xl2  viv 1xl2  VIv ` 1x8 viv 1x6 viv 1 x5  viv 1x4 viv

CuADF`O N° 75.¥ EXIG ENC]AS  DE CUPOS DE  PARQUEO PARA EL USO DE COMERCIO Y
SERVICIOS EN  RELAC16N CON EL AREA GENEFIADORA do   modo  qiie   algunas   pueden   contarcoridosunidedesdeparqueoyotrasconunaEiemploparediez(10)unicladesdevlvlendasedebenpro\ieerentctalquince(15)cuposdeparqueopararesidentosapropietanosdelosinmuebles.

USO
N°  UNIDADES P.P-V                  I          P.P-V

DEuSO.        I         ESTRATOS1,2.3         I     ESTRATOS4,5,6

COMERCIO

U8o don o8tlco 1,2 1X110 m2 1X70 m2

Comorclo gonoral 3.  4,  5 1X90  m2 1X50 m2

Comerclo y sorvlclos a los voh!culo8 6,  7, 8 1X90  m2 1X50 m2

Comorcio do llcoros 9 1X90  m2 1X50 m2 COMERclo SERVIclos
AI por mayor 10,11 1X80 m2 1X50  m2 DOTACIONAL

Uso y consume personal 12 1X80  m2 1X50 m2

Toclas   las   edificaciones   deben   cumplirconlaexigem=iadeperqueadeTosparamctoCicletasybiacte(as`qiietesultadeproveercomomimmoun(1)cupodeestacionamientoparamctoyun(1)estacionam)enloparat]Gcletaporcadacinco(5)cuposdeparqueodeveh(culos(aiitombvilesacamionetas)Paae(os

Grandos §uporflclos 13 1X80 m2 1X50 m2

SERVICIOS

Parquoadoro 14 N/A N/A

Cafotoi.ia8.  rostau rantos
15,16,17,18 1X90 m2 1X50 m2

19 1X90 m2 1X40 m2

Otra8 actlvldado8 do sorv]clos 20,  21,  22,  23,24
1X100 m2 1X50 m2

Sorvl cl os vctorl narlos 25,  26 1X80  m2 1X50 m2

rscupo5tambi6nngenlasaproxiiTlacionesestableadasenelArticulo358°"Cuotaminimadeparqueoasoaadaalosusos'delpresenleplar`(ServiCios,dotacional)Enunidadesdeusede11

Actlvldades do agonclas do vlajce 27 1X100 m2 1X50 m2

Alojamlonto y hotolos (NTSH 006)"
28,  29 Vcr el  paragrafo 1  del presente artlculo.

30 1XIOO  m2 1X70 m2
escaa8  zona  y  mctropolitana,  adlconalalagciiota8estableadessegdneluse.dobeproveerseun(1)parqueaderoperacargueydescarguepercadacuatrociento9metroscuadrados(400m2)deareageneradoradeparqueaderce.(servlaosdctaclonal).Paraladescnpcl6ndeiinidedesdeusoconsult8rloscuadrosanexosN°1.2y3.."CuandoLagunidade8deusedel

EntJctenlmlonto 31,   32,   33,   34,35
1X90 m2 1X50 m2

Correo  y tolecomunlcaclones
36,  37,  38,  39 1X90 m2 1X50 m2

40 N/A N/A

Mantonimlonto     y     roparac]6n     dovohiculospartospiezasy
41 ,  42 1X90  m2 1X50 m2

maqulnar]a y oqulpo pesado grupo   Alolamiento   y    Hoteles    tengansa]onesdereuniones,oonferenclasy/aeventos,sedebeproveor

Especial kados, profoslonalos y 43, 44, 45,  46,
1X100 m2 1X70  m2t6cnlcos (oficlna8) 47 adiclonalmente  iin  cupo de  parqiico  par

Iritormod laci6n flrianclora 48, 49. 1X100 m2 1X60  m2
ceda   dlez   metros   cuadrados   (10   m2)oni§truidosdeestosusesoareas

Actlvldades do osparclm lento 50,  51 1X100 m2 1X60 m2
Cuando  se  llcenaen  locales  a  espaaoscon.usodcomercloy/aservlcio8,y/o

Servlcles do lmpacto url)ano 52 1X70 m2 1X60 m2 clctaclonal  debe  quedar  estab!ecldo  enIalicenciad8construccl6nelugrupodeuseyeeca!a.apartlrdeloscualessecalculanloocupcedoparqueoexioidosparadiehasareasLagunidade9deusaalogusesespecffico§cluepueden

CuADRO N° 76.  EXIGENCIAS DE CUPOS  DE PARQUEOS PARA EL USO DOTACIONAL

EQllI P^M IENTOS COLECTIVOS

EdLlcacl6n a.,   a.,   oo,   oo,
1X170 m2 1X110  m2£7 de8arrollarse      en      la8      areas      parecomercloy/asewicjos.estafandetemlnadosparelndmerodeparqueosqueseproveanyelareadolacuotaminimacleparqueoexlgidasegtin

Sorvlcios do salud 58,  59, 60 1X100 m2 1X90  m2

Sorviclos soclalos 61.  62,  63,  64` 1X180 m2 1X140  m2

Actlvldado8 do esparclm lento,
65, 66,  67actlvldados culturalo8 el  area generadora determlneda en  es(eCuedro.Lagunidadesdeu8odooscala.LOCALA.debenproveeruncupodeparqueo8jsuarea9uperalosclncuantamctroscadd502d

Contros de culto 68. 69,  70 1X130 m2 1X100 m2

1EQulpAMIENT0 DEPORllvos Y RECREATIVOS

ActM dades doportlva8 71, 72,  73,  74 1X130 m2 1X100 m2
u     laos(       in)    eareageneradora.

sEfavicios uRBANos BAsicos                                  I

Sorvlclo a la comunldad 75.76, ll , T8.79.80.81.82
1X140 m2 1X100  m2
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CURADURIA URBANA No.1 DE  BUCARAMANGA

Arq.  LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO

Abasteclmionto do alimonto8 83,  84 1X140  m2 1X100  m2 INDUSTRIAL

Actividades       funoraria8       y       pompa8
85,  87

Todag   lag   edlficaciones   deben   cumplirconlaexigenciadeparqueaderospare

1X160  m2 1X130  m2
furiebres mctociclo(as  y  blclcletas,  que  resulta  deproveercomomlnlmoun(1)ciipodeestacionamientoparamotoyun(1)estacionamientoperablcicleta,parcadacinco(5)ciiposdeparqueodevehi'culo9(autom6vilesocamlonetassumando

Transporto 88,  89 1X140  m2 1X100  m2

Ellmlnacl6n   de   dospeidlcios   y   aguas
reslduales,   caneamiento  y   activldades 90 1X190  m2 1X140  m2 PP   +   V).   Para   estos   cupos   tambi6n

simlla,e§ rigen   las   aproximaciones   estableeidasenelArticulo358a.Ciiotamlnimadepal.queoasoctadaalosusos"del

Sumini8tro   do  ®Iectricidad,   gas,   ague,
91,  92,  93 1X180  m2 1X140  m2

comunlcaclon®8 y domd8 sorvicios

Otia8 actlvldade8 em presarla les 94,  95 1 X90  m2 1X70  m2 presente  plan`

CUADR0 N®   77,  EXIGENCIAS DE  CuPOS  DE PARQUE6 PARA uS0  INDU§TRIAL Par  lo  menos  la  mitad  do  los  cupos  deparqueoprivadosdebentenerlasdimensionese§tablecldasparaparqileodecargueydescargue:Ancho:Tregmetrosconcincuenta(3.50in)ylargosietemetrosV.00in).

ESCALA P.P V

lNDUSTRIA TRANSFORMAboFIA LOcal A 1X100  m2 N/A

Local 1X100  m2 1X250  m2

Zone' 1X150  m2 1X300  m2

Metropelltana 1X300 m2 1X500  m2

ARTICULOS POT SEGUNDA GENERACION     ¥

Artjculo 361.   Cuotag de parqueo pata uso de vivlenda.  Teniendo en cuenta log critenos e§tablecldo9 en es(e  Plan de Ordenamiento
TetTitonal,  se adopts el cuadro denomlnado 4cuota in inima de parqueoB

a)             Log  predlos  en   sectores  desarrollados  clasificados  coma  estratosl   a  2`   en  donde  9e  9ollclte   licer`cla  de  construcci6n  VIP:

En  predlo  indMdual  ro  reqilerira la provision  de  oupos  de  parqLleos.  En  caso de  I)roponerse,  log mismos deben  ubicarse dentro

del  paramento  sln  ocupar  area  de  antejardin.                          En  proce8o  de  urbanizaclones  o  agrupaclones,  lag  areas  re8ultantes  de  la

exigencia  de  cupos  de  parqueo  permanentes  a de  residen`es,  para  vlsitantes,  motocicletas  y  blclcletas  deben  m8neiarse  coma  bienes

comunes.

b)            Los  predio9 en  sectores desarrollados  clasificados  como  estratosl  o 2,  en  donde  se 8ollclto licencia  de construccl6n  VIS    .

En  predio  indlvlduel  requenr6  Ia  provisi6n  cte  cupos  de  parqueos  pare  reslden`es  que  deben  estar dentro  del  paramento  sln  ocupar

area   de   antejardin    En   caso   de   proponerse,   los   mlsmos   deben   ubicarse   dentro   del   paramento   sLn   cx;upar   area   de   antejardin

c)             En  los  procesos  de  legalizaci6n  de  barrios  o proyecto8  de  mejoramiento  integral,  la  Secretaria  de  P!aneaci6n  definifa  la  norma

particular sabre la exigencia de cupos de parqueo
Artlculo  362®.  Cuota3  de  parquoo  para  uses  distlntce  a  vivienda.   Las  cuotas  de  parqueadero9  pnvados    para  propietarios  y/a

empleados  (P.P)  y  pare  visitantes  IV)  que  deben  cumplir  las  edificaciones  que  se  destinen  a  usos  dis(intos  al  de  vivienda,   sera  el

re9ultado  de  tomar  coma  dividendo  el  area  generadora  de  parqueaderos  del  proyecto,  y  coma  divisor  el  valor  que  se  asigna  en  las

slgillentes  tablas   para   los  dl§tintos   usos   en   la   proporci6n   y   condlcLones   establecidas   en   el   presente   Plan     Adiciona!mente  debe

cumplirse  con   las  cuotas   de   parqileos   para   motocicleta§,   biclcleta§,   vehiculos   de   cargue   y  de§cargue  y   personas   con   movllldad

reducida aplLcando lo previsto en este artieiilo.

VOLADIZOS  Articulo 261,Dlmen8iolies  m6xlmas dol VoLadizo.   (in)

Perril vial peatonal  PVP / Perfil Vial Vehicular PV\/
Predios con o sin Antejardi'n

Voladizo adicional rvAD) para  PrediosconRetrocesoFrontalRF

Con Sln. RF (in)                            VAD  (in)

PVP S    a  9 00 metros No No 2. 00                                    0.40

PVP >    a 9.00  metros 0,60 No 3. 00                                     0. 80

PV\/  S  a 9 60 metros 0,60 NO 4  00                                      1.20

P\/V  >   a9.60metrogy     <   ale.00metros 1,00 0,60 • Lee voladlzos Se pe]Tnlton en zona8 can

PVV 2    a  16.co  metros y <   a  21.00 metros 1,20 0,80 perfile8 viales mayoreg a 9 60 in y eon

PVV2    a 21.00 metros 1,50 1,00 andeneg mayore9 a lgiialee a 2.60 in

a)           Leg  areas  de los vol8dizos se contablllzan  pare el calculo del  indice de construcci6n

b)           El voladBo proyectado sobre anteiardin o and6n, no 9o contabillza poracl ctlcillo del  indice do coupacl6n.

c)           No §e permlten vo!adjzo§ en  predio8 9In  ante|ardin cuyo end6n tonga uno dlmensi6n total menor a dos motro8 con sosenta contime`res (2.60 in).

d)           Sl  exl8to ratroco8o frontal entro el lindero del  predio yla linea -de paramento 9e pueden lener voladizo§ mayore3 al establecido 9egdn el perril vi81, a
voladLzo  adicional  §egdn  lo contemplado en  la  table anterior.

a)           L8S edificacione3 en altrra con voladieo§ mayore9 a log aqul e8tablcoldo§.  cons truldo8 y aprobedo8 antos de la vigencla de la I)rosonte roglament8cldn

y que proyecten  amp[Iaclone9 en  alfura. podr6n contlnuar apllcando  la  dimen816n del  vOadlzo exJstente. slempre y cuando cuenlen con la llcenaa do
canstrucc/6n y los planes aprobados en donde conste dicha dimensl6n.
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PERFIL VIAL  EXISTENTE  EN SITIO

lDENnFicAcroNy ELEMENTOS

PERFIL VIAL  EXISTENTE  EN  SITIO  K  15  68  92
Antejardin (F.C.) Calzada

3,00 1,92 5,10

PERFIL VIAL 0FICIAL  POT   (Artlculd 105]`   A
`\           A         lDENtlFICAC16N¥ x        A:^^EL.E^MENTOS

V ia          |Tipoperfil|  codigo|    Perfilvial(in) Antejardin (F.C.) Calzada

Carreral5|     10,00A    I        7        I            10,00 3,00 2,00 6,00

I I =1 I I 1111 I ' I I I ' I , , 1= |1iT51li

E\ EI
I         OrTErfuo                         I       lot)---i          ...      ^rvTt.Aro"O

FtrTfuff*[ : (

!F+ifeEtsNENTOOL"iFECVANIRRA"

I (
I

I'1
JLJ+==.    iRI2*Z2Lfr£+£grzL++++ngx#,

litaeJLZLL+ZZ7z?%*€

Ii)((

I  -2fr-a.® --  i --2.a  ,
I.c,                 c.±z.aL        i        f.c. IT2-jr-ao- I

(                                                              I         ^fH"¥T~a~¥     I
I

Sobre la  C8rrena 15 el I>8ramento de construccion debe_e_s_tor_a±±Dom±s±9s±9±!±L9±9Jai±!a±±±e±S3!i±eoteaeJa±S±±±a±
calzada vehlculor. r.ore cumDlir coin ello debe retroeeder desdo_elD_acorns_I]_ls2±st±±aJdei=s2astfi±±elozIJ2±3atsiiLlse!1ZarJ9Si

resoect/vos ai.ustes a /as /ran/®s func/one/os de/ ®soac/a o4b//.co  . Paragrafo  En el evento que en las fichas normativa8 de perfiles
vi a es y antejardines y/o retrocesos frontales. Ia dimensi6n del perfil total nomativo sea menor que la distancia exi§tente, debe

C0nse rvarse el ancho actual y se deben realizar los ajustes a as franjas funciomales del espacio  pdblico y/o antejardines y/a retrocesos
fronta es, que garanticen la continuidad y el adecuado`empame con lo exjstente, segdn lo establecido en este Plan de Ordenamiento

Territorial.

6. ZONIFICACION  DE RESRTICCI0N A LA OCUPACION

FICHA TECNICA.  Zone  12 Meseta do Bucaramanga

Caracteristjcas:

1,  Zones iirbanizadas.

2. Le zona Dresenta sismiddad local v renlonal.

AREAS OcllpADAS y NO OCuPAl)A8.

Categoria del 8uolo Urbano y Proteccl6n

Ocupecl6n
Segdn  lo  definldo  par  las  ficha9  normatjva§.  En  los  estudlo8  tecnicos  especificos  que  se   elaboren,   se  podrin
d8finir restncciones de ocupacl6n no previstas en las fiehas nomativas.

Eetudlo8 t6cnlco8 espociflco8

Para edificacione8  mayore8 de ocho (8)  pisos deben efoctuarse estudios sismicos partjoulares de sitlo (alcanco

y  metodologTa  9egdn  titulo  A.210  do  la   NSR-10)  que  cleben  fomar  parts  de  log  estudio8  de  suelos  que  8e

presentan para solicitudo8 d© Iicel.ctas de co.nstrucci6n,  estos estudios de suelo tambien deben ajustarse a  las
8xig8ncia§ de la  NSR-10 a 1®  norma que lo  modifique.  adiciene o 8ustituya.

Acclone8 de provencl6n, mrmgacl6n ycont,ol.

Obrag  de  establllzact6n  clo  taludes  y  manejo  adecuadce  de  aguas  IIuvlas  que  se  e|eeutaran  par  parfe  de  los

propietanog  a  poseedores  cuando  se  locallce  en  predlos  de  propiedad  pnvada,  o  par  el  municipio,  la  autoridad
amblental  y/o  lag empresas  pre8tadora8  de  s8rvicio pdblieo de  alcantanllado cuando  se  trate  de  zx)nag  poblicas

si  es  del  caso`   En  nlngiino  de  log  dos  cases  8e  pemite  que  los  e8(udios  a  acclone8  propuostas  conlleven  la

dese§tabll izaci6n o afectaci6n de otros predios u otras zonas  poblicas

Dlroctrica8 o8pocfflcae.

Se  deben  aplicar  la8  Nomas  Geot6cnicag  para  ais!amlentos  minimos  en  taludes  y  cauces,  entre  otro8  de
acuerdo  con  la  Resoluci6n  1294  de  2009  d®  la  CDMB  a  la  norma  qiie  la  modinque,  8dicione  o   8usti`uya,  y  lo

contomplado  en  la  NSR-10  a  la  norma  que  la  modifjque,  adlcione  o  sustituya.  Para  estos ais!amientas  se debe
apllcar la norma mas resthctiva de lag antos mencronadas.
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