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CURADURIA URBANA No.1 DE BuCARAMANGA

Arq.  LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO

El suscrito CURADOR URBANO No.  1  DE BUCARAMANGA,
en   uso de las faciiltades que le confiere el   Decrcto  No. 0284-17,

Acuerdo 011  del 21  de mayo de 2014 `Plan de Ordenamiento Territorlal de Bucaramanga..
2014-2027 y de aouerdo con la solieitud elevada por los propietanos,  expide:
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ESTRATO
TIPO  DE  EDIFICACIONACTUAL MaNO torialPisos MATERIAL1NopisosVoladizo =++2
CONSTRUCCIONESVECINAS Colindancie Z

Norto

Sur 1

Onente 1

Occidente

•*z=

l¥AV      ZONA"ORMATlyA               19`'    ~ ' Awhbngos prod [gs

Area dol  Prodlo/a 108 m2
Fronto dot predlo/a 6,00 / 8,00 m'
Sujeto a compencaci6n parEsppubArtig2

APLICA

Area do Actlvldad R4
Zone Geoocon6mlcaUrbana(ZGu) cod" 22

(S'm2) 72000 a lc NO
Claslflcacl6n dol Suelo: URBANO Ai.®a  do  [nfllfoncla do  BIC NO

Tratam ionto U rbanist[co: TRA.2 Utmdad  Ptlbllca NO

Zonlficacl6n do R®8tricclorLe8 a la Ocupecl6n ZONA 13 Amoiiaza y Rlosgos ZONA 2

1. ngEA§DE ACTiviDAD y uses DEL surio  ,
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COMERCIO

Principal Vivienda
Complementario 1,2,3,4,5

Restringido

SERVICIOS
Pnncipal 14.15,16,20,22,25.28,43

Complemenlario 15,16,17,18,20,21,24,27,31,33,36,37,48,49
Restringido

DOTACIONAL
Principal 79

Complementario
53.54,55,56,57,58,61,62,63.64.65,66,68.69.70,71.72,73,77.78,80,81,84,

92

INDUSTRIAL

Pr,nclpal 96,97,98,102,107.110,118,122
Complementario 99,103,112,115,117,119

Reslringido
Nota: Vor condicione8 de Uses y distancias contra dotac{onales. segdn lo indica el  art 349 del Acuerclo 011  de 2014.  Pare licenciar un  proyecto con   uso8 con
venta y consilmo de bebid8s alcoh6IiGas, a8i coma servlcios d® alto impacto-pro8tituci6n y actividades alines debe traer  la vlab ilicl8d  de usa expedida  par la

secrctaria de p!aneacl6n del municiplo cle  Bucaraman8a`
¥  ¥  ¥   v  EDIFICAP'

L,OAD  ~    ?ny=^(-:=--`=   ,      y-,  I  y    .,. ir\?_=~"i     Ato^iamlento Trataml®nto do Me|or®n.loTito [^ptcoral vl8 yvIP~in^`. C¥
Sector 5 No do Plsos Lado MID (in) froa Mln (m2)
Subsector: 5-A De  1  a  2  Piso8 2,00 6,00
Frente: Todos los predios De 3 Pisos 3,00 9,00
lndice de Ocupact6n: 0,70 i  : `.I-..`+ i+`>\`` i\ A .I` u+ On..vi +`.`: I`l.+`L `` .+ .++.`\` `. i.` n.+     + +  +++++++
Indice de Construcci6n: 2.10

N° do Plsos
Alsla mlonto

Altura  Maxima  Permitida: 3 Postorlo, Lateral
Tipolog la  Ediflcatona Continua De 1  a 2  Pisos 3,50 3,00

A:^T:t¥y.y^         Tiife!cato  Edrocatorfe  cou!nAno.^y sy L__  x;:^y=i^\:it
De 3 Pisos 3,50 3,00

N° do Pl80S AI8la mlento Posterior De4   Pisos 4,00 3,00
De  1  a 3 Pisos 3,50 De 5 a 6 Pisos 5,00 3,00

4 Plsos 4,00 De 7 a 8 Pisos 6,00 4,00
De 5 a 6 Pisos 5.00 De 9 a 10 Pi8os 7,00 4.00
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Segan uso`  area   y   alfura (Art 2S4)

De  13 a mas  Pisos 9,00 6,00^~,+:`yy    Alsiamlonto ftontrl;; ~` Segtln 8Ifura  (Art   290)
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CURADURIA URBANA No.1 DE.BUCARAMANGA

LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO
NORMAS DE INTERES GENERAL  -P.O.T

1        ARITICUL0  286.   Toda  edrficaci6n  mildtandLlar a  de  caracter  publlco.  pnvedo  a  mlxto  que  de8arrollBr`
dot8do del  servicio do  Bsoonsor

comereio.  sorvlao  y  vMenda  qua  oxceda  de cinco  (5)  pisos  c!ober6  8er

2        ARTICULO  284. Los  equlpos  perm odificacione8  e ln9tal8clonos espeel8leg    SBrdn conslcleredo8 como   parte  lntegranto do lag edlficaaones a  lee  cuale9  prest8n sos sorvlcice  y
en consoouencla  deben  cumpllr con  sue caractBrlsticas ae  volunrotria,  ai8lameutog  (Trontales,  Iater8Ios.  postonoros y  entre odmccoones)  v  retrocesos.  sin periulcio  de)  curnpTm]en(o
de lag derrfas nomas o8peciflco9 y  norma8 `6cnlcas colomblnas  vlgentes rolativas a SUB condicjone8.  iiblcacich  y fundonamlento
3       ARTICulo  108.   En  predlos  e8qulneros.  Ia  rampa  do  accoso  al  sotono  a  sems6tano  debut  loc8IIzarso  sobre  la  vla  seainaaria  y  al  /onclo deJ  predio  con  respecto  a  la  via

prindpal
4        Como !o  o6tablcoe   el  presents  Plan  de Ordonamton`o Temtortal,  pare  18 planlficacl6n,  dlseho.  construcclbn y/a  ac!ap`aclon  do  log  andeneg  de  las vid3 urbana8  clef  munlclpio y
en  (odes  los  proyecto8  clo  urbanlzacl6n  y  construca6n.  §e  doben  `errer en  ouerfu  adontis  do lag  dlsposlclono§  contenidas  en el  Manual  pare  el  Di8eAo  y Con§`ruoci6n  del  Espaclo
Pdblico de Bucoramanga  (MEPB).  Cu8dro  17  y  18
5       AR"CUL0 26e.   L8s rampes vehiculare8 do acooso a las edificaaones.  deben clar cumplimlonto a lce sIguemes pafemetro8 do dl8eno

a.      Estar ublcadas dontro  del  paramento de congtruco6n,  Incluyendo aquelles casog en  log qua  so construyan  86tanos y/o sond86tano9

b.      Tenor un ancho llbre m[nlnro do  clnoo moto§  (5 in)  y  nfaxlm) do glote  metros a in)

c.       Pendlonto maxlma del  aioclocho porclento (18%)

a.       Pare  acceder a  §6tanos.  send8dtanos.  o  pl8cag hasta  un  rne`ro  con cuarenfa  centlrmatro8  (140  in)  par onama a  por deba`o  del  nivel  del  enden.  lag  rampas  vohloulares pueden

'ocallzarso  dontro  del  paramento  en  las  aroa8  de  alslamento  latBral  (aplicable  pare  tjpolagla  aislada)  y/o  postenor.  sln  suporar  un  metro  con  cuarenfa  oentimetra§  (1,40  in)  par

enc]ma del "ve) del teneno   En  nlngdn c8so puodon con§truirso ciiblortas o oubrirso  81  area  ao  al8larmen`o l8toral y/o  po§tBnor

a.      En  sec`ore6  sln an(eiordin el  lnlclo de la  ramps debe  refrocederse  ndnwro un metro (loo in)  haaa  el  Intenor del  paramento  do comrfucclon,

I.       A partjr de  la entrada  en  vigoncla  del  pre8ente  Plan do Cmenamlento TemtorLal.  log  accosos  y  §alidas  vehlcutarog de  todas  lag  nuovas  edlficaclor`es a toda8 aquellag qua Sean
irodiflcada8,  arrpnaaa8,  roconoclda8  y/a  licencladas  deben  lr`stalar  y  rr©ntenor  en  funclonem[ento  uri  sistema  vlsual  y  audi8vo  do alertas  qua  advlerta  a  los  peatono8  qua  cireulan

par  lag  andenes  collndantes  la  8allcla  a  entrada  do  vehloules   Esto3  §Lstemas  deber`  egfar  asoctadou  a  la  aporfulra  de  las  puertas  do  acceso  vonloul8r  o  lndlcar  con  uno  luz  roia
lntermton`o  cuendo  la  puerta  o8to  abierta.  acompeAado  do  uno  alama  6onora  que  no  puede  sobrepa8ar  lo8  clncuenfa  cteclbelee  (50  db)  come  ruldo  de  omls]dn.  Es`as  aler`a8
sonoras ce doben apagar en ol norano comprendldo  entro  lag sleto do la nocne (7'00  pin) y  las 8ie`e de  18 manena  (7 00 am).  de|ando en funclonamler\to el  si3`oma visual do alerfa.
6       ARTICuLO  274.   La altura  manna do uns  edificacl6n   E8 el  ndmoro  matnro  de  plsos  permltido8  en  iina consfrocclch.  contabl]lzadog  9egdn  Lo  establec>e  el  Aruoulo 277° .Nlvel
cero  (N   0 00).  para  la  contabllizacl6n  de  alturas  del  Nuovo  Plan  P a T.  en cacla  uno  do  Ice  frente9  Gel  pred]o  a  pertjr  clel  nlvol  deJ  and6n  edyacente  y  hasfa  81  nivol  suponor  do  18
cublerta Gel  dltimo  piso   Lea  rnezzanlnes y/a 8Itillce se cortablllzan  come plso dtjl
7       ARTICulo  2al.   Culatas   So define  culata  coTro  ol  muro o tog  "ro8  8In  vista  do  uno  edmcact6n  qua cgllndan  lateral  o  po8toriormente  con  proplodado8  veclnag.  donde  no  se

permlton v8nog cle  nlngdn tipo
8.       ARTICULO  296.   .Reero do  construcx:i6n  en osqulrra.  con  ochava.  cndan' o  §Imlar  Teda  edificacl6n  en  egquina.  qua no requler8 antejardln.  y  cuyo anden  sea  lgiial  a  lntenor a
tree rn8tro§ con  sosema  cent(rrietrog  (3 60m)  debe cumpllr cori un retiro d® con8froeel6n on foma  de ochava.  chaflan  o slnilar
9        EI  radlo  mlnimo pera ta  ap[Icacl6n del retlro clo con8rfuccl6n eri la o8qulna,  on  droa8 de  8cGvidad  rosldenciel os do fros  metros (3.00  in) y  on otras  drcos do actvided e8  oe clneo
nrotrog (5 00 in). Toda forTna gcom6tnco diferon(a a octave a chafl6n dobo qued8r ln§cnfa dentro de log radlco anto9 detendnados
10     ARTICuLO  36®.   Cuota  in(ruTma  do parquco 8soCiada  a  los  uses   E8ta  ouota  so  estab[ece  a  partjr  del  6roa  generedora tenlendo  en  ouenta  qiie  la  norrna  urbanl3tica  detemlna
la8      cucta8      mlnlma§      do      cupos      do      parqiioo      quo      debon      proveerse      en      coda      proyecto      ob)eto      de      Llcencla,      asl      corm)      8us      dlnerreioneg      mlnimas
Paragrafo 3   En loo cagos  en qua oxl8tan predios  pertenocionto9 a urbenlz8clon88 con ilso do vivtenda qua cumplioron con sus cupas de parqueo en aroas comuno8 p8ra parquco,

qiio  so oncuentrBn rodeados  par vlas  peaton8Ios que no pemton  a) acce8o de venlculos  al  predlo y  que protonaan arapllar.  nutlficar o §ubdividlr sii 6re8  consthilaa oumpJiendo con
I8s  norTmas c!efinida§  en la  Flcha  Norma6va.  podrdn obloner 9u llcenaa de con8truecl6n  sin  que 8o n8ga ®xlglblo el  cumplimlen`o del  ciipo de parquoo asoaaco el use

Pafagrafo  4    S]n  periulao  do  lo ostableado  en  las demas  normas VIg8nles.  el  requl§Ito  de  oupos  de  perqueo  chgldos  pare  log  diferentes  usos  debo  cumpl\rso  nwllanto  8u  page  al
Fondo Compens8tono par cupo de Parqueo o aquel qua so destine pera tal efec`o,  a medlanto gosti6n asocla6a. cuando
1   Se Irate de sol[atudeg de  licencla  de adocuacl6n  y no se  pl8nteen los oupes  dontro  de  la edificacl6n existente
2.  Exls`an  predios  con  uses diferemes  a VIVIenda  qua oo cuenton  con  accoso venlcular  por o8tor  rodeadce  do vlas  peatonalos  on  fas  qua no  §o  permtB  Ia  clroulaclon  roatnnglda  do
veriroulos

Paragrafo 5.  Todos los predlos ubicados sobro v(as  peatonales qua pemten la ci/cu)acl6n resmgida  do vohlculas  o sobre v!as vehlcularog cori algin tjpo de restriocl6n, lncluidas
la3  via3  exclusive3  dol  818toma  integrado  de  tran8portB  maslvo.  dobon cumpllr  con  la  ouota  ndnlma de  e§tacion8mlonto8  dentro  del  paramento  de  con8truccl6n  del  predio,  En esto8
casos doben sollatar onto la autondad de trdnglto eJ  pernd8o correspond]ente  p8ra  el  Ingreso de  los vohlculos a  log  perqucaderog do lo8 predloa

11      ARTICUIO  111.   NUMERAL  6  La  altura  rninma  do  log  8ardlnoto§  doDora  sot  do qi/inco  contlnrotrce  (15cm).  Ia  altura  de)  sardinel  se  I9uaJara  a  la  de  calzada  pare  Ice  acxsosos

venlcularo8 a  los predios  a consnioclonos  y en lag e8qulneg pare  permtir acceslbllid8d do log discapacitado§   La  pendlBnte  Gel  sardlnel  8erd  loual  a  la pertc!Ionte de  la calzada.

12     La  pendlente  longltudinal  dol  ancl6n dote  §or igiial  a  la  da  la calzada  y  deberd  tenor una  pendiente transvorsal  hacia  la calzada en  el  range  ertro  el  1  y  el  5  %  Ia  superfcle  do
los andenes debe 8er continua.  rro §e  permite gradas o  re§altos

13     Todo  proyecto segan la  nerma  NSR-10 de 2010 dobo prosentar estudlo de  9uelo8  de8do en  un pl8o en adolan`o.

14   Tener en ouenta  log  alstamentos de reaos do enorgla  o16ctnca  do alto.  rnedla y  b8ia tengl6n.  qua atecton  el  prodio,  de aouerdo  al  Roglamento T6cnloo do lnstalactonos  E16tncas

(BETIE).  Bs!ablecido en la  Regolucldn  NO   161294 del  6  de 8gosto  do 2008 del  Ministeno de  Minag y  Energla
15 RosoluCi6n   1294  do  2009  -Par rrredlo  de  la  oval  se  adopta  el  manual  da  rrorrrras  tocnlcas  para  el  control  de  ero9i6n  y  pare  la  reallzaci6n  do  estlldios  gcol69lcos,  gcoteenicos  o

r`Idrolo8Ioes on 6rco de juri8dleei6n do la CDMgr

16   Resa)uccl6n  1273 do 2011..Par la cual  so roglarnen`a el  dosorrollo do obres  de  nlovlmlon`o8 do Tlema" COMB

17    ARTreuLO  226.   Zonmcaclon  do  re8trlcclone8  a  la  ocupacl6n.     Todos  log  predlos  d6ben  oumpllr con  Jag  condlclones  do  manojo.  estudles  t6cn]co§  especfficos  y dornds
condiclonan(os  a  la  ocupacl6n  establecldag  en  lag  fichag  t6cnica8  de  la  Zoruficacich  de  rostlieeloneg  a  la  ooupac`bn  qua  toman  parto  dol    arfuculado  dol   prosonto  Plan  do
Order`amlon`o     Termortal,      Ias      planchas     6      de      las     ficha3      de      coda      sector      nomacvo      y      el.    plano      U-9       Zonlfican6n     do     rosthccloneg     a      la     ocupacich.
Pafagra/a  4   Para  o1  dcearrollo  da  un  predlo  so  dobo  cunpllr  con  lag  condlciono3  de  rmanojo  oonslgnac!ag  en  la  respectva  flcha  t6cnlca  sogdn  la  zone  a  la  qua  per`enezca.  Si  un

pred[o  ae  encilentra  localizado  dentro  do  mag  do  una  zona  con  restncaones  a  la  ocupacion.  so  debo  cumpltr  con  tag  oxlgenciag  sobre  o8fudiog  t6cnlco8,  acciono8  ae  prevonclon.
mtigaci6n y  control.  y donias condlclomamBs de la zor`a de mayor ros`riccl6n   Pare el  case de  la edmcabllidad  Se deben  respctar on  cacla predio  log  Indices  y lag  alturas ostableeldas
en    la8    fichas    rronmativa9.    pnmando    lag    llmtoclortBS    a    la    ocupaa6n    y    edmcabHldao    segan    la    zone    a    zones    de    regtricclones    a    la    coupaclch    qua    le    apliqun
Pardgrafo  5   lag  IIrritoclones  de  la Zonificacl6n  de rostncclonee  a  la  ocupacl6n  pn man  sobre  todas  lag  demag  normas  urbanls`Icas,  on  especi8I  lag  rofor8rdes a trafamentos.  areas
do ac8viclad.  r6glmen do uses del  sueJo,  edlficabmdad.  entre otra8

18   ARTICuLO  322.  Condlclooo.  mllilm&e  do  llumlnacl6n  y  `/entllacl6n.  En  las  edlficaaonos  destinac!as  81  ugo  rosidonc{al.  independlento  dol  sector donde  se  locallcen  y  de  la
tipologla  edificatona.  todos  log  oBpaaos  habltablog.  como  drco8  socialos,  banos,  coCinas  y  alcobas.  deben  vonGlarso  a  llumlnarse naturalrrrento  a  trav69  de  la  fachada o  per  medio
de  patjce  o  vaclos   Las  areas  de  servlao  come  garaie8.  cuarto8  t6cnlcos  y  dep6sltos  pedrdn  llurmriarse  artjficjalnronto  y  ventilarso  tndlrectameuto  a  trav69  de  otos  copecio8  ae
sorvlao,  par ductos  o  buitrone8,  o  par  rrodlos  moednlcos   Pafagra/a  1    Log  ai8Iarrrontos  y  dlmenslono8  clo  vacles  y  patice  deber.  cump\lr  con  lo establcado  en  la  presento  romra
Panigrofo  2.   Ademas  de  lag   norrnag   aqu(   e8tabloclda9.   on  o1  tr&mto  do   IIcenc/as.   log  Curadorog   urt)ano8  deb8n  gerantjzar  el  cuT7v)IIm[ento  de   la8   normas   rolaclorract8  con
habitabilidad

19. AIITICULO  272. Cuando un proyoc(o de con§trucclon  proponga patles  o vacio8  Intonores  so debo cumplir con log  sigulentes requerirrientog
1,  Pare  odificacione8  con  altura§  entre  uno  (1)  y  tres  (3)  plsos.  el  lada  menor  Gel  patio  aobe  ser  mlnmo  do  `res  metros  (3 cO  in)  y  el  arcs  del  petio debo  ssr mayor  o  I9iial  a  nil8vo
ntos ouadradoB (9 00 ITP)
2.  Pare edlficacione8 Con aJturas tgilalos  o mayores a  cuatro  (4)  plsos y  nagta  9ei8  (6)  plsos   el  Iado nerror d8I  pata debe sor ndmme de tree  metrog  (3`00  in)  y o1  area dol  pato debe
8er mayor o l8ual a dcoe metrog cuadrados (12 00 rtr)
3   P8ra  odlticac{ones  con  alturas  mayores  a  sels  (6)  plsos   el  Iado  nronor ael  patio debo  sor  mrnlmo  do  ouatro  rnetro8  (4 00  in)  y  ol  area  eel  patio  dobo  sol mayor a igual  a  dlecls6is
metros ouadmdo8 (18.00 m2)
Paragrafo 1    Lag dlnier`§Ioneg anteg 08t8blecldas doben mamenorgo clesdo el  pnmer p)8o nasta  la cublerta do la  edificact6n
Parigrafo  2   Cuando  lag  dimensior`os  y/a  6roas  do  log  vactos  sean  rrenore8  a  la®  aqul  osteblocldas.  so  cormablllzan  come  bultrone8  y  par  onto  como  6roa  construlda   En  6stos
c88os solo §o pemit®n  ventanag a  partlr do un  metro con  ochonta cen`frotres (1  80 in)  del  nlve) de acabado a.o  plso.  ce decir verhanas 8Itag

ARTICULO  2®0.   LIteral  3   AIslamen(o  a  rotrocoso  fromal.  DI9tartcla  llbre  de  consfrocctonos  y  cemamlBmas.  mfada  corro zona  aura  8rborizeda.  clo

propiedacl  pnveda.  comprendlda  ente  ra  Tachada frontal  y  o1  [Inaoro  clel  predlo  contra  el  espaclo  pdbl]co  o  and6n.  En  areas  c!e  activldad  resldenclal
egfa zona puedo col tratacla corrK) zona verdo empradnzada
Log  al8Iarrientoo  a  rotrcoesoa  frorriale3  so apllcan  9ogdn  la  altura  de  la8  edlficaaoneg  en  dlmBnsloneg  de  dos  (2 cO  in),  tros  (3 00  in),  a  cuatro  (4 00

in)  ontro  o1  an`ojardln  y  ol  peralvento  do congtruccl6n.  digtencia  quo  dobo conservarse  c!Bsde  el  pnmoro  ha8to  ol  ammo  pl8o.  tol  corro apareco  en el

s]gulonto cuadro

No obstarte  lo  antonor,  pare  los  predios  ublcadas  en la  zone centre  y  o1  o]®  do  la  Camera  27  entre  la Avonida Quebrada  Seea  y la Callo 67.  tol  corm

§e dellmfa  en ol  8iguon`o gnacco.  ol  rctrocoso (rorhal  debe  eel de cuatro metros  (4  00  in) indopend[ente de  la  altura do Ice edlflcaclenos

ARTICULO  2e4°  En  log cases  de  edlficaclonoe  do  dloz  (10)  a  volnto  (20)  plsos  (Inc]uldog  aquollo8  ao9tlnaclos  a  parqueaderos).  grandos  Buperricles

cornerctal®s  (8Imacenes  cle  grandee  superricle8.  8upemrercaaos  y  centre  cornemaales.  en  predlog  de  m68  clo  mul  qiilnlentos metros  cuadredos  (1.500

rn2)  y  equ[p8nhonto8  do  o6cala  zonal  y  ma`ropollfana,  aderrfas  del  ame|ara(n  n0matlvo  debo  d8jarse  en  tote. la  longlfud  del  peramento  un  rotroceso

frontal  do dos rnotos (2 in)  y  pera edlficaclono8 mayores a velnto (20)  plsos el retroce8o frontal  9er6  de cuatro metros (4 in).
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CURADURIA URBANA No.  1 DE BUCARAMANGA

Arq. LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO

1.          PARQUEADEF`OS

Cualro N°  74. Cuota minlma do parqucos pare ol use de vlvlonda, Fl®13ck5n Clipo mlnlmo do
0BSERVACI0NESPAFtACUPOSDEPARQUEO§EGON

Parquoo uncupo porcada #d® unldados dovlvlonda      ¥ use Y ACT|viDAD  Y

Uso Catogorla Estrato 1 Ermo 2 Estrato 3 Estrat® 4 Estrato § Ea'de 6 VIVIENDA.

VIVIENDA

Re8ldentos (R) 1 x7 viv 1x5 viv 1 x3  viv 1xl  viv .1.5xl  viv 2xl  viv Lee    cupo8    de    parquco    pare    moto§clebencalcillar8eapardrdelndmerod®cuposdeparqueodevehieulosparevisitantos.Log15cuposparunidaddeviviendaestratocinco(5)secalculanparelatota!Idaddelagvivlendasdelproyecto,

Vlsltontos M 1 xl 2  viv 1 xl 2  viv
` 1x8  viv

1 x6 vlv 1 x5  viv 1x4 viv

Mo`ociclctas (M) 3x7R 3x5R 3x3R 3x3V 1x5V 1x5V

BIclctetas  (a) 1 xl 2 viv 1 xl 2 viv 1 x8 viv 1 x6 viv 1x5  viv 1x4 viv
-CUADR

a N° 75. EXIG ENCIAS DE CUPOS DE PARQUEO PARA EL USO DE COME RCIO Y
SERVICIOS EN RELAC16N CON EL AREA GENERAL)ORA de   modo   que   algunas   pueden   contarcondesunidadesdeparqueoyotra8

'uso Na  UN|DADES P.P-V  A,A                I            P,P. 'V

DE USO| ESTRATOS  1.2.3         I      ESTRATOS 4`5.6 con     una      Ejomplo     para     diez     (10)iinldaclesdeVlviendasedebenproveerentotalqulnce(15)cuposdeparqueopareresidentesapropietano8delo8inmuebles.

CowlERCIO

Usa domo8t]co 1,2 1X110 m2 1X70 m2

Comorclo gonoral 3, 4,  5 1X90 m2 1 X50 m2

Comorclo y sorvlclos a lo8 voliiculo8 6,  7,  8 1X90 m2 1 X50 m2

Comorc!o do l[coros 9 1X90 m2 1 X50 m2 COMERCIO §ERVIclosDOTACIONAL

Al per mayor 10,11 1X80 m2 1 X50 m2

Usa y con8umo personal 12 1 X80 m2 1X50  m2

Todas   las   edificaciones   deben   oumplir

Grando§ Bu perflclo8 13 1X80 m2 1 X50 m2

SERVICIOS

Parquoad®ro 14 N/A N/A con  la  exigencia  de  parqueaderos  paramotoc!clet8sybicicletas`queresultadeproveercomominimotin(1)cupoc)aestacionamientop8ramotoyim(1)estacionamientoparabiclcle(aparcadscmco(5)cuposdeparqucodevehieulos

Cafotorias.  rostaurantos
15,16,17,18 1X90  m2 1X50  m2

19 1X90  m2 1X40  m2

Otras actlvldados do 8orvlclo8 20,  21,  22,  23,.
1X100  m2 1X50  m2

24 (autom6vifes  o  camrorietag)    Pare  estoscupostambienngen)asaproximacionesestabtecidasenelArticulo358°Cuot8mli`madeperqueoasociadaalosusosDdelpresentsplan(Serv(c)os`dofacionaL)Enunidadesdeusadeescalaszonalymefropolitana,adiclonalalascuotasestablocida88ogdnolusa.debeproveerseun(1)parqueaderopara

Servlclos vctorlnarlos 25,  26 1X80  m2 1X50  m2

Actlvldados do agonclas do vlaj®s 27 1X100  m2 1X50  m2

Alojamionto y l`otoles (NTSH 006r
28.  29 Ver el pafagrafo  1  del presente artlculo.

30 1X100 m2 1X70  m2

Entrotorilmlonto
31,   32,   33,   34,

1X90  m2 1X50  m235 cangue       y       descarguo       por       cad8cuatrocientcemetroscuedradog(400m2)deareageneradoradeparquoaderos.(servicjogdctacional).Pareladesenpei6ndeunldadesdeuseconsultarlogouadrosanexo8N°1,2y

Corroo  y tolocomunlcaclonos
36. 37, 38,  39 1X90  m2 1 X50 m2

40 N/A N/A

Mant®n[mlonto      y      roparacldn      do
41,  42 1X90  m2 1X50  m2vohlcu los         partos plozas         y 3.   .  "  Cuando  188  unid8des de  use del

maqulnarla y oqulpo posado grupo   Aloiamiento   y    Hcteles   ten8ansalonesderouniones.conforencia8y/oeventos,sodebeproveer

Espoclallzados, profeslonalce y 43, 44, 45, 46,.
1X100  m2 1X70 m2

t6cnlcos (oflclnas) 47 8dicionalmento  un cupo de  parqiieo parcodadiezmetroscuadrados(10m2)construidosdoestogusosoareas.Cuondoselicencienloc.alesoe8paCio8con4uso.comorcioy/oservieio§,y/odctacjonaldebequedarest8blecjdoenIaIIconciadeconstruoci6nelugrupodeuseyescala.apartlrdeloscualossocalculanloscuposdeparqueoegldosparedicha86rcas`Lagunidadesdeusoolosusesespeciflcosquepueden

I ntormod lacl6n fl nanclora 48, 49. 1X100  m2 1X60 m2

Actlvldedos do ®sparclm lento 50,  51 1X100  m2 1X60  m2

Servlclos do lmpacto ilrbano 52 1X70  m2 1X60  m2

CUADRO N° 76.  EXIGENCIAS DE CUE.OS DE PARQUEOS  PARA EL US0 DOTACIONAL

EQuipAMiENToscoiECTrvos

Educacl6n a.,  a.,  oo,  oo,
1X170  m2 1X110  m257 desarrctlarse      on      las      6rea8      parecomercioy/aseMclos,estar6ndetemlnadceporelndmerod®Parqueo8que8eprovBanyelareadelacuctamhimadoparqueoexlgLdace8tln

Sorvlclos do salud 58,  59, 60 1X100  m2 1X90  m2

Sorvlclos soclal®s 61, 62, 63, 64 1X180  m2 1X140 m2

Act]vidadeg do osparc[mlonto,
65, 66, 67

actlvldados cu ltu ralos el arcs generadora detel"inada en esteCuaclro.Legilnidadesdousadeescal8.LOCALA.debenproveeruncupodeparqueo8i8uArea8uperalosclncuontametroscuadrados(50m2)dearea9eneraclora.

ContToS do culto 68,  69, 70 1X130  m2 1X100  m2

1 EQuipAviENro DEpoRTivos v RECREATivos     `

ActivLdados doportlvas 71, 72, 73,  74 1X130  m2 1X100  m2

SEF{VICIOS URBANOS BASICOS\   `

Sorvlclo a la comunldad
75,16,71.78,79.80.81.82

1X140  m2 1XIO0 m2
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CURADURIA URBANA No.1 DE BUCARAMANGA

Arq.  LYDA XIMENA  RODRIGUEZ ACEVEDO

Abastcelmlonto do allmentos 83, 84 1X140  m2 1X100  m2 INDUSTRIAL

Actlv[dados      funorarlas      y      pompas
85, 87

Todas   las   edificaciones   deben   cumplirconlaexjgenciadeparqueaderospara

1X160 m2 1X130 m2ttinebro9
motocicletas  y  bicicletas,  que  resulta  deproveercomomlnimoun(1)cupodeestactonamientoparamoteyun(1)estacionamientoparabicicleta,parcadacinco(5)cuposdeparqiieodevehlculos(autom6vilesacamionetassumando

Tran8porfe 88,  89 1X140 m2 1X100 m2

EIImlnacl6n   do   do8pordlclos   y   aguas
rosldualos,   sanoamlonto   y   actlvldades 90 1X190 m2 1X140 m2 P.P   +   V).   Para   egtos   cupos   tambien

8lmllaro8 rigen   las    aproximaciories   establecidasenelArtlculo358°"CuotamJnimade

SLlmlnlstro  do  oloctricldad,   gas,   ague,
91,  92,  93 1X180 m2 1X140 m2comuiilcac[onos y domas sorvlclo8 parqueo    asociada    a    los     usos"    delpresenteplan.Parlomenoslamitaddeloscuposdeparqueoprivadosdebentenerlasdimensionesestablecidasparaparqueodecargueydescargue:Ancho:Treemetrosconcincuenta(3.50in)ylargo:sletemetros(7.00in)`

Otras actlvldados om prosarlaJes 94,  95 1X90 m2 1X70 m2

CUADR0 N°   77. EXIGENCIAS DE CuPOS DE PARQUE0 PARA USO INDllsTRIAL

ESCALA P.P V

I NDuSTRIA TRANSFORMADofIA       ¥ Local A 1XIO0 m2 N/A

LOcal 1X100  m2 1X250  m2

Zonal 1X150  m2 1X300  m2

Mctropolitana 1X300  m2 1X500  m2

ARTIcllLOS POT SEGUNDA GENERACION

Artlculo 361.   Cuota8 do parqu®o pafa u8o do vlvlonda. Tenlendo en cuenta los criterios establecidos en este Plan de Ordenamiento
Territorial,  8e  adopta el  cuadro denominado ucuota  mlnima de parqueon

a)             Los  predios  en  sectores  desarrollados  clasificados  como  estratosl   o  2,  en  donde  se  solicite  licencia  de  construcci6n  VIP:

En predio individual  no requerira la  provision de cupos de  parqueos.  En  caso de proponerse,  los  mismos deben ubicarse dentro

del  paramento  sin  ocupar  area  de  antejardln.                         En  proceso  de  urbanizactones  o  agrupactones,  las  areas  I.esultantes  de  la

exigencia de cupos  de  parqueo  permanentes  o de  residentes,  para  visitantes,  motocicletas y bicicletas  deben  manejarse  como bienes

comunes.

b)            Los  predios en sectores  desarrollados  clasificados  como estratosl  o  2, en donde se solicite licencia de construcci6n VIS:   .

En  predio  individual requerlfa  la  provision  de  cupo9  de parqueos  para residentes  que deben  estar dentro del  paramento sin ocupar

area  de   antejardln.   En  caso  de  proponerse,   los   mismos   deben  ubicarse   dentro  del   paramento  sin   ocupar  area   de  amejardln.

c)             En  los  procesos de  legalizaci6n de barrios  o proyectos de  mejoramiento  integral,  la  secretaria de  planeaci6n definira  la  norma

particular sobre la exlgencla de cupos de parqueo
Articulo  362°.  Cuotas  do  parquoo  para  u6os  dlstlntos  a  vlvlonda.  Las  cuotas  de  parqueaderos  privados   pare  propietarios  y/o

empleados  (P.P)  y  para  visitantes  (V)  que  deben  cumplir  las  edificaciones  que  se  destinen  a  usos  distintos  al  de  vivienda,  sera  el

resultado  de  tomar  coma  dividendo  el  area  generadora  de  parqueaderos  del  proyecto,  y  coma  divisor  el  valor  que  se  asigna  en  las

siguientes  tablas   para  los  distintos   usos   en   la   proporcidri  y  condiciones  establecidas   en  el   presente   Plan.    Adicionalmente  debe

cumplirse  con   las  cuotas   de  parqueos   para  motocicletas.   bicicletas,   vehlculos  de  cargue  y  descargue  y  personas   con   movilidad

reducida  aplicando  lo  previsto en este artlculo

VOLADIZOS  Articulo 2el,Dlmon8lones maxlma8 dol Voladizo.  (in)

Perfil vial  peatonal  PVP /  Perfil Vial Vehlcular PVV
Predios con o sin Antejardln

Voladizo adicional  OVAD)  para  PrediosconRetrocesoFrontalRF

Con Sin. RF  (in)                            VAD  (in)

PVPs    a9.00metros No -No 2.00                                    0.40

PVP>    a9.00me`ros 0,60 No 3.00                                   0.80

PV\/  i  a 9.60 metros 0,60 NO 4.00                                      1.20

PVV   >   a9.60metrosy     <   a  16.00metros 1,00 0,60 • Log voladizos se permiten en zones con

PV\/ 2    a  16.00 metros y <   a 21.00 metros 1,20 0,80 perfile9 via!es mayores a 9.60 in y conandenesmayore8a)guale8a2.60in

PV\/ 2    a 21.00 metros 1,50 1,00

a)           Las areas de los voladizos se contabilizan para el calculo del indice de construcci6n.

b)          El voladizo  preyectado sabre anteiardin a and6n.  no  se contablliza  para el calculo del  indroe de ocupacl6ri

c)          No se  pemifen voladLzos en  predLos sln  ante|ardin cuyo ancl6n tenga  una dlmensl6n total  menor a dos metros con  sosenta centimetros (2.60  in).

d)           Si exj8to retroceso frontal  entre el llndero del  predio y la linea de  peramento  se  pueden tener voladLzos mayores al  establecldo 8egdn el  perfil vial, a
voladizo adlCional  segan lo contemp!ado en  la tabla  antenor

e)          Lag edmcacionee en altura con voladizce mayores a lo8 aqui e§tablecidos, construidos y aprobado8 antea do la vigencia de la pre8ente reg!amentaci6n

y que proyecten  ampliaciones en 8Itura,  podr&n continuar aplicando la dimensi6n del voladlzo exlstento.  8Iempre y cuando cuenten  con la licencia de
con8trucct6n y log p!ano8 aprobados en donde conste dieha dimensl6n
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PERFIL VIAL EXISTENTE EN SITIO

Costado Franja  Circulaci6n  (F.C.)

PERFIL

EXISTENTE
Sobre calle  36

Oriente

Occidente

Sabre Cra  14occ Sobre Cra 14occ

PEF`FIL VIAL (Artlcu|o  108)   in

lDENTIFICAC16N ELEMENTos Y

Tipo  perfil Perfil Vial  (in) Antejardin Franja  Circulaci6n  (F.C.)
ra  14occ y cll  3

§ij`.i§`,i:ii:I;`ij`;;`````i`i'`,i,,,`:::.i;ni!€`irli.ii!`o`.„¥.`!°m;'!'!i:i¥`=:::".§`§n;ii;cn;jas;jc:`;=:.:I.:.`';;'';:I:.§§r=`:,`.;``;ij',i:``!°[:ii<ii;;.::.:;:`;Sag
que la distancia existenle, debe conservarse el ancho actual y se deben realizar los q|ustes a las franjas funcionales del espacio ptlbllco
y/o antejardines yfo retrocesos frontales. qLie garanticen la continuidad y el adecuado empalme con to existente,  segun to establecido en

este Plan de Ordenamiento Territorial.

\  8: ZONu:lcAcloN DE RESTRICCI0N A LA OCuPACION

FICHA TECNICA, Zona 13 -Area do 8mortiguaci6n 2 de lee Escarpes.

Caracteiisticas:

1. Zone i]lana de suelos subsuperfidale8 que corresponden a arenas gravoutNosas, cement8d88 98noralmento par 6xjde§ do hiemo sobro
conglonersticos:  estce suelos presentan 8il8cep6biudad a amplificaci6n slsmica.

mantes grovosos y also

2. Le zona presenta restriccich per movimientce en nasa
^'   \   AREAS OCUPADAs y NO OCuF|ADA8.

Categorfa dol el[elo

Ocupecl6n Segdn lo definldo par lag fichas normativas.  En los estudlo8 t6enjcos especificos que se
elaboren, se pod fan defrfur res    cCiones cle ocupecl6n no prevista8 en las fichas nomativas..

de estabilidad de taludes (alcanco y metodolog a clol  capitulo H.5 do la NSR-10) que deben former parte

E8tudlo8 t6cnlcco ospocJflcco
de Ice e§tudios de suelos qua se presentan  para solicfucleg cle liconcia§  urbanistieas.  estos estuclios d® 6uelo

tambi6n deben  ajustarse a las exlgencia8 de la  NSR-10 a la  norms que lo modifique,  acliclon8 a 8ustituya.  No  se

pemfro construcciones mayoros a tre8 (3) pJso8 par laa condlciones do grietas cosJemica8 que se nan evidenclado
on la zona

Acclonce d® provencl6n mltigacl6n y
control.

propletarTos o  poseedoros cuando 8o localice on predios de  propiedad  priveda,  o par el  munlc{pjo,  Ia autoridad
ambiental y/a lag emprBsas prestadoras de 8ervlCio ptlblico de alcantanllado cuando se trate de zones pdbllcas si

es del caso,  En nlnguno de los dos ca8oe se pormite que los ®studios o acclones propuesta8 conlleven la

Acciones de educacl6n y participacl6n Social  pare la gestj6n del  rie8go cle clesa8tres segtln  lo estableado en el
Plan  Municipal do  Gesti6n del  Riesgo y los  Plane8 de Accl6n de lo autoridad  ambiontal.

Dlroctrlco8 e®peciflcae.

Se deben aplicar las Nomas Geot6cnicas para aisl8mientos minimog en taludes y cauces, entre afros de acuerdo
cni LI R±±th t2a4 d. 2m d.I-Cmfl a . nl]m. q`.. I n-dhL" a I-qu y b cb-A-,-+i.
en  la  NSR-10 a fa  norrna  que 18 modifique.  adicione o 8ustituyo.  Pare estas aislanilentos so debe aplicar fa  norTn8

mds re8trictiva do las antes niencionadas.
•.Seedn  log estudios aclelantados  por la Administraci6n  Municipal en

con|unto con la COMB y UIS sobre villnerabilidad y riesgo en el  bamo  Porvenlr que incluye
un sector de esta zona o log dema8 estudios que se reallc8n

Esteconcepbdenomaurbanano8utorizalaejecucl6ndoobrasdeirfraesmcfurasodeconsnrocl6n,niladelimitacl6ndelespecouttllcoyprivados

concepto emltido ro tieeen caider vinoulante, .I-}s conceptos desempef\an unafune.ton oiientadora y did6ctica qu8 debe  realizar
exlgldosporlaConsttuci6nylasleyes.Elcontonldomismodelcomepb,6lnembargo,racomprometeralarespensatilidaddol8sontidadesquek)emitonniser6tanpeodeobtigatofro

cumplimiento  Se entiende,  mts bien, coma  una macera de mantener fluida la comunlcatdn ente el  pueblo y !a administracl6

deecononiia.celended,eficaciaoimpareiallded,lasdudasquepuedantenerlasciudadanasyciudadanosyelpuebloeng

afectarlos. (Sentomaa de la Corto Coustifudonal C-542 dad 24 de

la autorided givblica ba`o al cump!imiento de tos suprestos

de acuerdo con los pnmapes

a atministrac*6n que predan

NOTA:  Vcr Anexo8 Pare descripci6n detallada do unidades do u8o8 permltldes en el peg web do

http:/whrv.curadurialbucaramanga.com/cdigos.usord
Curadurla Urbana 1
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